Contrato de locacion comercial

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, al dia 29 del mes de enero de 2026,
entre Playas Ferroviarias de Buenos Aires S.A. C.U.L.T.: 30-71487054-4 (en
adelante indistintamente, "PLAYAS", “PEBA" y/la “Sociedad”), con domicilio en Av.
Dr. José Maria Ramos Mejia 1302, 1° Piso, C.A.B.A., representada en este acto
por el Sr. Juan Nicolas Potente, D.N.I N° 41.640.342, en su caracter de
representante legal de la Sociedad, y LA ESTACION S.A. C.U.I.T. N° 30-64428138-4,
con domicilio en Lavalle N° 1447, 2° piso depto E de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, representada en este acto por su presidente, Diego Martin
JORDAN, titular del D.NI. N° 21.731.748, correo electrénico:
clubelanden@gmail.com (el “LOCATARIO", y junto con Playas, las “Partes”),
convienen en celebrar este contrato de locacion sobre el inmueble de propiedad
de Playas sito en la calle Yerbal 1255, con una superficie de 7.337 M2, del barrio
de Caballito de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, por el plazo de NOVENTA'Y
SEIS (96) meses. (el “Inmueble”).

CONSIDERANDO:

L Que Playas Ferroviarias, es una sociedad andnima de participacion
estatal mayoritaria constituida en virtud de lo dispuesto por los

pigaly sgned by co= pLvns rerRECrErO N1 723/12,.1,416/2013, 479/2017 y 479/2019.

AIRES S.A, ou=Gerencia de Administracion y Finanzas, serialNumber=CUIT 30714870544

TR Que ambos firmantes declaran bajo juramento tener facultades
suficientes y mandato vigente para obligar a las partes en lo que
concierne al objeto del presente.

III. Que conforme el Reglamento de Compras y Contrataciones, tramito
por Expediente N.© EX-2025-00003530- -PFBA-GP#PFBA el
Concurso Pudblico N° 14 impulsado por Playas Ferroviarias para la
explotacion comercial para el uso/actividad de un predio ubicado en
la calle Yerbal 1255 del barrio de Caballito, de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires, por el plazo de NOVENTA Y SEIS (96) meses.

V. Que mediante el Informe N° IF72025-00003547-PFBA—GLAYC#PFBA
se aprobd el Pliego de Bases y Condiciones Particulares, que
contiene como Anexo el Contrato de Locacién a suscribirse con el
eventual locatario.

Que el Pliego preveia un periodo de gracia respecto al pago del

canon mensual por los primeros TRES (3) meses de vigencia, al cual
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el LOCATARIO renuncié expresamente en su oferta presentada en el

marco del Concurso Publico N° 14.

V. Que La Estacion S.A. resultd adjudicataria del Concurso Pablico
No14 para la explotacién de actividades gastrondmicas, deportivas

amateurs, recreativas, sociales y comunitarias.

\

EN VIRTUD DE LO CUAL, las Partes acuerdan celebrar el presente contrato de

locacién (en adelante, el “Contrato”) bajo las siguientes clausulas :

PRIMERA: Objeto: Playas Ferroviarias cede en Locacién al LOCATARIO, quien
acepta ocupar en tal caracter, el “Inmueble”. El LOCATARIO se obliga a destinar
el inmueble exclusivamente a la explotacion de actividades gastrondmicas,
deportivas amateurs, recreativas, sociales y comunitarias, quedando
expresamente prohibida su modificacion total o parcial, salvo autorizacién previa
y por escrito de Playas.

SEGUNDA: Queda a exclusiva cuenta y cargo del LOCATARIO la gestidn,
obtencién y observancia de los permisos previos y futuros que sean necesarios
para la habilitacion, permanencia y en general para el desarrollo de las
actividades comprendidas en el destino que se dara al predio, y el cumplimiento
de todas las normativas Nacionales y Locales vigentes aplicables al Inmueble y/o
espacio dado en locaciéon. El LOCATARIO declara conocer los usos y/o destinos
permitidos en el Inmueble objeto del presente, de acuerdo a la zonificacién
correspondiente, no interrumpiendo el pago del canon pertinente a la no
obtencién de los permisos, habilitaciones, etc., que permitan el funcionamiento
comercial acorde al destino denunciado.

TERCERA: Plazo: El presente Contrato, tendrd vigencia por el plazo de
NOVENTA Y SEIS (96) meses, contados a partir del 01 de febrero de 2026, por lo
tanto, finalizara el 01 de febrero de 2034, siempre que el LOCATARIO mantenga
un estricto cumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente, y también
en el caso que el Inmueble no sea requerido por Playas de manera anticipada,
conforme lo establecido en la cldusula Décimo Quinta del presente.

La parte locataria debera manifestar el ejercicio de su derecho de prérroga de la
locacién por el mismo término, sesenta (60) dias corridos previos al primer
vencimiento de este contrato de locacion.
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© Nyestituir el Inmueble libre de muebles y enseres, y en perfecto estado de

D Vencido ese plazo o el nuevo plazo de vencimiento, el LOCATARIO debera
>onservacién.

CUARTA: Canon: El precio mensual que el LOCATARIO debera pagar a Playas a
partir del mes de febrero de 2026 sera la suma en pesos equivalente a NUEVE
MIL SEISCIENTAS (9.600) Unidades de Valor Adquisitivo mas IVA. El valor
de la Unidad de Valor Adquisitivo correspondiente a cada canon serd el que
arroje la cotizacion de la Unidad de Valor Adquisitivo ("UVA”") publicada por el
Banco Central de la Republica Argentina vigente el dia habil anterior a la fecha de
emisidn de la factura correspondiente, mas el Impuesto al Valor Agregado.

QUINTA: Forma de pago: El precio del canon debera pagarse por mes
adelantado. La factura correspondiente serd enviada dentro de los tres (3)
primeros dias habiles de cada mes, y deberd abonarse dentro de los cinco (5)
dias habiles a partir de la emision de la factura, mediante transferencia bancaria
a la cuenta de titularidad de Playas abierta en el Banco Nacién Argentina, Cuenta
Corriente N° 0110075422, CBU 0110011220001100754220. Realizada |la
transferencia deberdn enviar el comprobante a Playas de la transaccion realizada
al mail info@playasferroviarias.com.ar. El precio se pacta por periodos de mes
entero, por lo que, si el LOCATARIO desocupara el Inmueble antes de fin de mes,
debera pagar a Playas el Precio en forma integra para dicho mes.

SEXTA: Mora: El incumplimiento del pago del canon en el tiempo, lugar y modo
establecidos, implicard la mora automatica de pleno derecho y dara lugar a la
aplicacién de un interés moratorio que serd calculado sobre el o los canones
adeudados, desde la fecha de vencimiento de cada uno, en base a una tasa
nominal mensual equivalente al ocho por ciento (8%) hasta la fecha del efectivo
pago. El atraso en el pago del canon respectivo en dos (2) oportunidades
consecutivas o tres (3) alternadas dara lugar a Playas a rescindir el contrato sin
necesidad de previa interpelacidn judicial o extrajudicial alguna, debiendo el
LOCATARIO restituir el Inmueble dentro de quince (15) dias de notificada la
rescision, sin perjuicio de los dafios y perjuicios que Playas Ferroviarias pueda
reclamar por estas circunstancias. Asimismo, si la mora en el pago se extiende
mas de un mes, también dard lugar a Playas a rescindir el contrato.

La nota de débito correspondiente a los intereses moratorios debera abonarse
dentro de los cinco (5) dias habiles a partir de la emision de la misma, mediante
transferencia bancaria a la cuenta de titularidad de Playas abierta en el Banco de
la  Nacion  Argentina, Cuenta Corriente N° 0110075422, CBU
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011001122000110075422. Realizada la transferencia deberdn enviar el
comprobante  de  la  transaccion realizada  al  mail de

info@playasferroviarias.com.ar.

SEPTIMA: Servicios. Impuestos, tasas y contribuciones: Estarédn a cargo
del LOCATARIO el pago de todas y cada una de las tasas, impuestos, nacionales,
provinciales y de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, contribuciones, patentes y
tarifas de los servicios publicos que graven o correspondan al uso del Inmueble.
Se deberd acreditar dicho pago en cada vencimiento, o cada vez que Playas lo
requiera.

Asimismo, respecto del pago del servicio de AYSA, se informa que la cuenta de
servicio correspondiente es la N° 4340432.

En relacién al servicio de ABL, se informa que el nimero de partida es el 0149785
de la cual debera abonar los montos que devenguen la proporcién del 25,74%.

OCTAVA: Responsabilidad. Indemnidad. Playas estard exenta de
responsabilidad por cualquier dafio que pudiera sufrir el LOCATARIO, sus
dependientes o terceros que ingresen al Inmueble mientras el LOCATARIO siga
haciendo uso del Inmueble. Ademas, el LOCATARIO ser3 el responsable exclusivo
del personal, que actlia bajo su exclusivo riesgo, cargo y supervisién, debiendo
contratar los seguros de riesgo de trabajo y de vida que sean de aplicacion y en
el que deberan agregar una cldusula de no repeticién de la aseguradora contra
Playas Ferroviarias de Buenos Aires S.A. El LOCATARIO es el responsable
exclusivo del pago de todas las remuneraciones, salarios, comisiones, impuestos,
incluidos los aportes a la prevision social y demds impuestos similares o
vinculados de todas las personas que participen en sus actividades comerciales,
al tiempo que tendrd a su cargo la retencion de todas las deducciones exigidas
por la Ley. El LOCATARIO se compromete a defender y a mantener indemne a
Playas de todo reclamo, accién, procedimiento o demanda, cualquiera fuese su
naturaleza, que pudiera efectuar su personal o sus contratistas, incluyendo
cualquier honorario o gasto en que incurra con motivo de la defensa de tal
eventual reclamo que Playas deba realizar.

NOVENA: Prohibiciones: Las partes acuerdan que el LOCATARIO tendra
prohibido desempefiar en el Inmueble cualquier actividad prohibida por la Ley o
que fuere contraria a la moral o a las buenas costumbres. Asimismo, queda
prohibido para el LOCATARIO permitir que cualquier tercero desarrolle en el
Inmueble las actividades que se encuentra autorizado a realizar en el mismo el
LOCATARIO, salvo expresa autorizacion por parte del LOCADOR.

; IF-2026-00000422-PFBA-GLAY C#PFBA

Pagina4 de13
« Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

=x DECIMA: Inspeccion: A los efectos de fiscalizar el cumplimento de todas y
"ogada una de las obligaciones que pesan sobre el LOCATARIO bajo el presente
ontrato, Playas tendrd el derecho de inspeccionar, por si o por terceros
autorizados, y siempre que lo juzgue conveniente, el estado del Inmueble, asi
como el cumplimiento de dichas obligaciones contraidas, obligdndose en este
acto el LOCATARIO a (i) prestar toda su colaboracién y mejor diligencia a los
fines de cumplimentar con todo requerimiento e instruccién efectuado por Playas,
e (ii) informar de manera inmediata a Playas de cualquier intimacién que el
LOCATARIO recibiese de terceros o de autoridad competente relacionada al
Inmueble. Las inspecciones que realice Playas en el Inmueble seran informadas
previamente al LOCATARIO y se realizaran fuera del horario comercial a los fines
de evitar afectar las operaciones del LOCATARIO.

DECIMA PRIMERA: Restitucion del Inmueble: En el supuesto que el
LOCATARIO no desocupara el bien en el plazo estipulado, se hara pasible de una
multa diaria equivalente al diez por ciento (10%) del canon mensual vigente, sin
perjuicio de los dafios y perjuicios correspondientes. El pago de esta multa no
otorgara derecho a continuar ocupando el Inmueble. Por el contrario, la falta de
entrega del Inmueble en el plazo estipulado en la clausula tercera o en el plazo
que le sea requerido por Playas para el eventual caso de rescisién establecido en
la cldusula Décimo Quinta, dara lugar a Playas Ferroviarias a solicitar el inmediato
lanzamiento judicial del LOCATARIO y todo ocupante que hubiere en el Inmueble
bajo el especial amparo de la Ley N° 17.091, sus reglamentarias y modificatorias,
normativa que el LOCATARIO declara conocer y aceptar y reconocer aplicable a
Playas con motivo que ella es una sociedad anénima con participacion estatal
mayoritaria, o cualquier otra disposicién que en el futuro la reemplace, mediante
la presentacién del presente contrato en el expediente respectivo. Como
condicién esencial de la celebracién de este Contrato, el LOCATARIO renuncia
irrevocablemente en este acto a oponer recusaciones sin causa, a realizar
cualquier tipo de excepciones, especialmente excepciones de caracter dilatorias,
a solicitar medidas cautelares, especialmente medidas cautelares de no innovatr, o
interponer acciones de amparo contra cualquier accion de desalojo iniciada por
Playas bajo la Ley N° 17.091, sea en el marco del expediente judicial respectivo o
fuera de este, para el caso que el LOCATARIO no restituyese el Inmueble en la
fecha correspondiente.

DECIMO SEGUNDA: Seguros: El LOCATARIO deberd contratar y mantener
vigente hasta la fecha de restitucion del Inmueble, a su exclusivo costo, los

seguros que se consignan a continuacién, cuyas pdlizas asimismo deberdn
endosarse en favor de Playas:
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I.  Un Seguro de Responsabilidad Civil por un monto de pesos equivalente al
menos a doscientos dos mil doscientos tres con 05/100 (202.203,05)
Unidades de Valor Adquisitivo (UVAs), correspondiente a la cotizacién
publicada por el BCRA vigente el dia de la emisién de la pdliza,
designando a Playas como coasegurado y conteniendo una clausula de
no repeticién contra PFBA por parte de la compafia de seguro. Se deja
constancia que en cualquier momento del plazo de la contratacion Playas
podra requerir la actualizacién del monto de la cobertura referida;

II. Un Seguro contra dafios por cualquier causa al Inmueble incluyendo
incendio total y parcial, con una cobertura de pesos equivalente al menos
a seiscientos setenta y cuatro mil doscientos diez con 14/100
(674.010,14) Unidades de Valor Adquisitivo (UVAs) correspondiente a la
cotizacion publicada por el BCRA vigente el dia de la emision de la pdliza,
designando a PFBA como coasegurado, beneficiario adicional del mismo y
conteniendo una clausula de no repeticién contra PFBA por parte de la
compafiia de seguro. Se deja constancia que en cualquier momento del
plazo de la contratacién Playas podré requerir la actualizacién del monto
de la cobertura referida.

En caso de que Playas Ferroviarias requiera la actualizacién de las coberturas
referidas, debera tomar como monto de referencia la cotizacion de la UVA
publicada por el BCRA vigente a la fecha de emision de la nueva pdliza.

En el caso de que el LOCATARIO incumpla con lo estipulado y no constituya las
correspondientes pdlizas de seguros en el tiempo y forma mencionados
anteriormente, PFBA podrd contratar las pdlizas correspondientes a exclusivo
costo del LOCATARIO, trasladando dicho costo al monto del canon locativo
subsiguiente en la facturacién, no obstante lo expuesto en la cldusula décimo
cuarta, segundo parrafo.

DECIMO TERCERA: Garantias. El locatario deberd presentar, previo a la
suscripcion del presente Contrato de Locacién, la garantia de cumplimiento del
contrato, la cual podra ser cumplimentada de las siguientes formas o
combinaciones de ellas, a eleccion del oferente:

1. En efectivo, mediante depdsito bancario en Pesos en la Cuenta de Playas: Cta.
N° 00480111150470 de la Sucursal N° 48 del Banco de la Nacién Argentina o
transferencia bancaria electrénica a través del CBU: 0110011240001111504708,
ALIAS: ESPADA.DOCENA.GOLF, CUIT 30-71487054-4.
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En el caso de elegir la modalidad de efectivo, la garantia deberd conformarse por

7 gl equivalente al VEINTICINCO POR CIENTO (25%) del monto total del contrato

judicado (96 meses), cuya vigencia deberd ser hasta la extincién de las

obligaciones. Para constituirla, se debera tomar el valor de la UVA publicado por

el Banco Central de la Republica Argentina del dia del depésito. Dicho depdsito

debera actualizarse anualmente (o semestralmente cuando las circunstancias lo
ameriten) tomando el valor de la UVA del dia de la actualizacion.

Para el caso de que la garantia sea constituida en efectivo, la misma no
reconocera interés alguno y sera devuelta al adjudicatario dentro de los TREINTA
(30) dias de concluido el Contrato de Locacién, previa verificacion por la Sociedad
del estricto cumplimiento de la totalidad de las obligaciones a cargo de aquel. Se
adjunta ANEXO XI con requisitos para su confeccion.

2. Con seguro de caucién, mediante pdlizas aprobadas por Ia
SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS DE LA NACION, certificadas por escribano
publico, extendidas a favor de la Sociedad y cuyas clausulas se conformen con el
modelo y reglamentacion que a tal efecto dicte la Autoridad de Aplicacién.

Se podran establecer los requisitos de solvencia que deberan reunir las entidades
aseguradoras, con el fin de preservar el eventual cobro del seguro de caucién.
Playas deberd solicitar al oferente la sustitucion de la entidad aseguradora,
cuando durante el transcurso del procedimiento o la ejecucién del contrato la
aseguradora originaria deje de cumplir los requisitos que se hubieran requerido.
En la pdliza del seguro que sea contratada deberd de estipularse una clausula
donde la aseguradora renuncie a los beneficios de excusién y de division, sin
perjuicio de las demés condiciones que puedan serle aplicables de conformidad
con lo establecido en el Contrato de Locacion.

En caso de optar por la modalidad de seguro de caucion, debera contratarse una
péliza abierta, sin vencimiento, conforméndose por el CIEN POR CIENTO (100%)
del monto anual de la oferta (12 meses). Para constituirla, se debera tomar el
valor de la UVA del dia de la confeccién de la pdliza. A su vez, se deberan realizar
endosos anuales donde se actualicen los montos de cobertura tomandose la UVA
vigente del dia de la emisién de la actualizacién de los montos.

Esta garantia no reconocerd interés alguno. Transcurrido los treinta (30) dias de
concluido el Contrato de Locacion, verificado el estricto cumplimiento de la
totalidad de las obligaciones a cargo del adjudicatario y la desocupacion del
inmueble por parte de este, se suscribird el Acta de restitucién del mismo, lo que
traerd aparejado la inejecutabilidad de la pdliza por parte de PFBA.

DECIMO CUARTA: Modalidad de cumplimiento Seguros y Garantia. El
LOCATARIO debera entregarle a Playas una copia de cada una de las pdlizas
correspondientes a los seguros contratados y los originales de los endosos
designando a Playas como coasegurado y beneficiario adicional de los mismos, o
bien certificados de los seguros contratados, dentro de los 15 (quince) dias
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habiles de la suscripcion del presente contrato, con el correspondiente
comprobante de pago. Todas las pdlizas de seguros deberan ser primarias y el
LOCATARIO no mantendra ningun seguro adicional o separado en forma
simultanea o que contribuya en el supuesto de un siniestro o dafio con cualquier
seguro que deba mantener el LOCATARIO de conformidad con el presente
contrato. El LOCATARIO declara y garantiza a Playas que efectuara puntualmente
el pago de las primas correspondientes a los seguros cuya contratacion esta a su
cargo conforme lo estipulado en este Contrato, las cuales estaran al dia durante
todo el plazo de vigencia del presente, las cuales estaran al dia durante todo el
plazo de vigencia del Contrato, debiendo, en caso de adoptar una forma de pago
mensual de estas primas, acreditar dichos pagos dentro de los quince (15) dias
habiles de cada mes respectivo, debiendo enviar los respectivos comprobantes de
pago al mail: info@playasferroviarias.com.ar.

En el caso de que el LOCATARIO incumpla con lo estipulado en tiempo y forma
mencionados anteriormente, se hara pasible de una multa diaria equivalente al
tres por ciento (3%) del canon mensual vigente y Playas podrd contratar las
pdlizas a exclusivo costo del LOCATARIO, sin perjuicio de los dafios y perjuicios
que correspondiesen por el incumplimiento del LOCATARIO.

DECIMO QUINTA: Revocacion: Playas podrd revocar el presente contrato en
cualquier momento a su exclusivo criterio, en cumplimiento de los fines
establecidos en el Decreto N°1.723/12 y su Estatuto constitutivo. La simple
comunicacion fehaciente al LOCATARIO de la decisién de revocar este Contrato
es suficiente para que el mismo se considere extinguido de pleno derecho,
debiendo el LOCATARIO restituir el Inmueble dentro de los sesenta (60) dias
corridos de notificado, en las condiciones previstas en el presente contrato. La
devolucién del Inmueble libre de ocupantes y sus llaves se efectuard mediante
una inspeccién por parte de Playas al mismo, labrandose un acta de recepcion
donde se asentara el estado del Inmueble. El LOCATARIO debera entregar el
Inmueble en las mismas condiciones en las que lo hubiera recibido, salvo el
desgaste natural originado por el buen uso y por la accidn del tiempo. Asimismo,
el LOCATARIO debera entregar a Playas las dos Ultimas constancias de pago de
los servicios e impuestos a su cargo o cualquier otro pago que pudiera
corresponderle conforme lo estipulado en este contrato en los que consten los
libre de deuda de los servicios respectivos. Una vez realizada la inspeccion, el
LOCATARIO solicitara la baja de titularidad de todos los servicios a su nombre,
entregando los correspondientes comprobantes a Playas. Los consumos no
facturados a la fecha de restitucion del Inmueble deberdn ser abonados por el
LOCATARIO en parte proporcional a su uso y goce.
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El LOCATARIO no tendrd derecho a reclamar indemnizacién alguna en concepto
%de dafios y perjuicios, tanto por el dafio emergente como por el lucro cesante, o
) por cualquier otro concepto, como consecuencia de la revocacién.
____’/
Toda mejora o construccion, cualquiera fuere su naturaleza, que el LOCATARIO
realice en el Inmueble debera ser previamente autorizada por escrito por Playas,
y dicha mejora o construccidn deberd cumplir con las normas de edificacion
vigentes o cualquier otra normativa que resulte aplicable a dichos efectos,
quedando incorporadas de pleno derecho al dominio de Playas a la extincién de

este contrato, sin que el LOCATARIO tuviere derecho a indemnizacién de ninguna
naturaleza.

DECIMO SEXTA: Publicidad: El LOCATARIO otorga plena conformidad y
autorizacién a Playas para que ésta difunda publicamente, a través del sitio web
de Playas www.playasferroviarias.com.ar o el que en el futuro lo reemplace, (i)
cualquier informacion contenida en este contrato, (i) el Contrato de Locacién, (jii)
cualquier otra documentacién relacionada, directa o indirectamente, con el
presente Contrato. EI LOCATARIO declara conocer y aceptar que la difusién de
informacién que efectde Playas, de conformidad y con el alcance establecido por
la presente disposicién, no podré ser entendida como difusion de informacién
confidencial del LOCATARIO.

DECIMO SEPTIMA: Conformidad: El LOCATARIO declara haber evaluado, por
si mismo y con el debido asesoramiento profesional, la conveniencia de firmar
este Contrato de Locacién, como asimismo conoce y es consciente que, si bien la
presencia de las normas de derecho privado se explica a partir de la actividad
que realiza Playas, ésta, al ser una entidad que integra la organizacion estatal, se
encuentra también alcanzada por las normas de derecho publico.

DECIMO OCTAVA: Incumplimiento: El incumplimiento total o parcial por
parte del LOCATARIO de cualquiera de las obligaciones emergentes de este
Contrato facultard a Playas a rescindir el Contrato de pleno derecho, sin
necesidad de interpelacién judicial o extrajudicial alguna, siendo suficiente al
efecto la comunicacién por medio de la cual PLAYAS notifique fehacientemente al
LOCATARIO su voluntad resolutoria, reservandose el derecho de accionar
extrajudicialmente y/o judicialmente por los dafios y perjuicios que los hechos y/o
actos pudieran producir. En este caso, el LOCATARIO debera restituir el Inmueble
libre de todo tipo de ocupantes y/o cosas en un plazo maximo de QUINCE (15)
dias desde la notificacién de la rescision, bajo apercibimiento de lo dispuesto en
la cldusula décima primera.
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DECIMO NOVENA: Causales de extincion del contrato: Serdn causales de
extincidn del contrato: (i) vencimiento del plazo; (ii) imposibilidad de cumplir sea
por caso fortuito, fuerza mayor u otras causas debidamente acreditadas; (iii)
rescision por incumplimiento de obligaciones del cocontratante en cuyo caso no
se reintegraran las garantias que hubieran sido constituidas, (iv) rescision
unilateral por parte de Playas Ferroviarias fundado en el desarrollo de proyectos
integrales de urbanizacién o inmobiliarios y (v) rescisién bilateral sin penalidades
ni indemnizaciones de ninguna indole.

Se deja constancia que queda expresamente prohibida la transferencia o cesién
total de los derechos emergentes del Pliego y del Contrato de Locacién a
cualquier tercero. Las transferencias que se efectlen seran inoponibles a la
Sociedad y daran derecho a resolver el Contrato de Locacién por culpa del
Locatario sin derecho a reclamo ni indemnizacién alguna por parte del mismo, ni
de los terceros involucrados, hayan o no contratado con el Locatario.

No obstante lo mencionado en el parrafo precedente, el locatario podra optar por

sublocar hasta el porcentaje de treinta por ciento (30%) del Predio previa %
notificacion fehaciente y por escrito a Playas Ferroviarias de Buenos Aires,
delimitando el territorio y demuestre que la sublocacidn no excede el dicho
porcentaje .

VIGESIMA: Domicilio especial: Las Partes constituyen domicilios especiales
en los lugares indicados en el encabezamiento, donde se tendrén por validas
todas las notificaciones judiciales o extrajudiciales que deban practicarse con
motivo del presente Contrato.

VIGESIMA PRIMERA: Resolucion de controversias: Las Partes acuerdan
que toda controversia que se suscite entre ellas con relacion a este Contrato, su
existencia, validez, calificacion, interpretacion, alcance, cumplimiento o
resolucion, se resolvera definitivamente por los Tribunales Federales en lo
Contencioso Administrativo con asiento en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
con expresa renuncia a cualquier otro fuero o jurisdiccion.

ZCLUIAN ORLAN
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Asimismo, las Partes acuerdan que las acciones de desalojo bajo este Contrato =
s o - c 3
tramitaran bajo el especial amparo de la Ley N° 17.091, sus reglamentarias y ® ¢
modificatorias, normativa que el LOCATARIO declara conocer y aceptar, o § E
cualquier otra disposicion que en el futuro la reemplace. S §
En prueba de conformidad, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento, 83
se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto. ‘fno
L 2
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1| Buecnos Aires, 29  de Enero de 2026 - En micaracter de escribano

2 Titular del Registro Notarial 1090 de CABA. M. Lujén ORLANDO

3

1
|
"
“ CERTIFICO: Que la/s Firmas que obra/n en el
I

4 documento que adjunto a esta foja, cuyo requerimiento de certificacion se

5 formaliza simultineamente por ACTA nimero 156 - del LIBRO
6| nudmero 39.- , es/son puesta/s en mi presencia por la/s persona/s

7| cuyo/s nombre/s, documento/s de identidad y justificacién de identidad se indican:

8 1) JORDAN, Diego Martin, DNI 21.731.748 y 2) POTENTE, Juan Nicolds, DNI 41.640.342.-
9 |Justifican sus Identidades conforme art. 306 inc. a) del C.C. y C.N., exhibiendo los
10 'documentos relacionados.- 1) Interviene en nombre y representacion, en su caracter
11 de Presidente de “LA ESTACION SOCIEDAD ANONIMA." (CUIT 30-64428138-4), con
12 ldomicilio en Yerbal 1255, Planta Baja, de esta Civdad. Acreditando la existencia de
13 Ja sociedad y el carécter invocado con: a) Conlrato social constitutivo otorgado por
14 lescritura 44 del 21/05/1991, ante el escribano Miguel Martinez Echenique, folio 142

15 'del Registro Notarial 443 de esta ciudad, a su cargo, inscripta en IGJ el 30/05/1991,

16 pajo el nimero 3275 del Libro 109, Tomo: A de Sociedades por Acciones; b) Cambio
17 'de sede soclal y modificacién de estatuto otorgado por escritura 61 del 6/03/2009.
18 lante la escribana Nora Rosalia Gorellk, follo 138 del protocolo “"A" del Registro Notarial
19 (1965 de esta cludad, a su cargo, Inscripta en IGJ el 18/03/2009, bajo el nimero 44637
20 |4e| Libro 44, Tomo de Socledades por Acclones; c) Aumento de capital y

21 modificaclén de estatuto otorgado por escritura 173 del 20/08/2025, ante la

22 escnbana Verdnica Materaq, folio 501 del Registro Notarial 808 de esta ciudad, a su
23 F:crgo, Inscripta en IGJ el 13/11/2025, bajo el numero 21367 del Libro 124, Tomo de
24 f ociedades por Acclones, d) Designacién de directorio celebrado por instrumento

25 privado del 27/10/2025 Inscripto en IGJ el 26/12/2025, bajo el nimero 24353, del Libro
|F-2026-00000422-PFBA-GLAY CHPFBA
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125, tomo de Socledades por Acclones. Documentacidn que en sus originales tengo | 26
E.K‘CI la vista, con facultades suficlentes, doy fe. 2) Manifiesta actuar en nombre y |27
i:i'representocién. en su calidad de Presidente de “PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS | 28
:r;AIRES S.A.." (CUIT 30-71487054-4), con domicllio en Av. Ramos Mejia 1302, Piso 1 de |29
;‘iestc Civdad. Los comparecientes declaran que las representaciones invocadas se | 30
iencuenfron vigentes sin madificacién ni limitacién alguna a la fecha.- Se advierte a | 31
{ilos requirentes el eventual encuadramiento del negocio como hecho imponible en .32
. materia impositiva Y queda a su cargo el pago y/o justificaciéon de la exencién.- Se |33

certifican fimas en "Contrato de locacién comercial".- Se extiende la presente en | 34
. Fola F 020435796 y Anexo F 004444276 Conste.- 35
36
37
38
39

¢ 40

a
’W .

ZZTGIAN ORLANDSS 42
ESCRIBANA

CasiD :
44

45

46

47

48
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50
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(roquis de ubicacion

pireccion: Yerbal 1255

Seccion 057 |Manzana 038B |Parcela 000A (parte)
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