CONVENIO DE DESOCUPACION

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, al dia kg del mes de kY de 2024, entre PLAYAS
FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A., C.U.L.T.: 30-71487054-4, con domicilio en Tucuman N°
500, Planta Baja, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, representada en este acto por el Sr.
Juan Nicolas Potente D.N.I 41.640.342, mail: npotente@playasferroviarias.com.ar, en su
caracter de representante legal de la Sociedad (en adelante denominado indistintamente,
“PFBA”, o “Sociedad”), y por la otra, CENCOSUD S.A., CUIT 30-59036076-3, con domicilio en la
Suipacha N° 1111, piso 18, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, representada en este acto
por Diego Leonardo Marcantonio D.N.l. 23.969.145 en su caracter de apoderado, y Gilda
Martina Strk D.N.l. 33.203.384, en su caracter de apoderada, (en adelante “CENCOSUD”, y
denominados conjuntamente como, las “Partes”), convienen celebrar el presente convenio de
desocupacion (en adelante, “Convenio”), sobre la superficie correspondiente al inmueble de
propiedad de PFBA, ubicado en Av. Juan B. Justo 1380, C.A.B.A. dentro de la nomenclatura
catastral: Circunscripcién 18 — Seccién 19 —~ Manzana 72A, la totalidad de la Parcela 2, parte de
la Parcela 1, asi como parte de la Parcela 1 de la Manzana 177A. También ocupa una superficie
afectada a via publica publica, para la extensién proyectada de las calles El Salvador y Darwin.
En su totalidad el drea de ocupacidn de la edificacion preexistente compromete una superficie
aproximada de 4.605,93 metros cuadrados (en adelante el “Inmueble”).

CONSIDERANDO:

L Que en el marco del Decreto 1.723/2012 se dispuso desafectar ciertos inmuebles
pertenecientes a la Administracién de Infraestructuras Ferroviarias S.E. para
destinarlos al desarrollo de proyectos integrales de urbanizacién, tarea
encomendada a PFBA.

1L Que Playas Ferroviarias de Buenos Aires S.A. es una sociedad anénima, constituida
en virtud de lo dispuesto por el Decreto N2 1.723/2012, 1.416/2013 y 479/2017,
cuyos accionistas son la Administracién Nacional de la Seguridad Social “ANSES” y
fa Agencia de Administracién de Bienes del Estado “AABE”.

1. Que las Partes celebraron, en fecha 9 de diciembre de 2019, un Convenio d
Desocupacion sobre el Inmueble con vencimiento el 30 de junio de 2020,
anteriormente un Permiso de Uso Precario el dia 2 de abril de 2019, y otros
instrumentos previos, cuyo origen se remonta a un permiso de uso de fecha 2 de
octubre de 2015.

V. Que, el locatario se encuentra actualmente en tenencia del Inmueble, ejerciendo €
uso y goce efectivo de éste, y asimismo declara conocer y aceptar el fin e interés
publico y social al que esta afectado el Inmueble.

V. Que el contrato que fue suscripto en mayo de 2021, a través del cual CENCOSUD
ocupa el Inmueble, se encuentra vencido, sin perjuicio de lo cual las Partes, tras
ciertas negociaciones previas, han llegado al acuerdo de que el locatario continde
la ocupacion de Inmueble por un plazo de nueve (9) meses, a cuyos efectos
estimaron conveniente contar con un Unico instrumento juridico que rija sus
relaciones en adelante, estableciendo en consecuencia el presente Convenio como
el Unico acuerdo entre las Partes con relacidn al Inmueble.

VI. Que el Inmueble se encuentra dentro del drea en transformacidn por el plan de
obras para la integracién urbana de la antigua Playa Ferroviaria Palermo, segin
Decreto de creacion de PFBA N° 1.723/12, asi como también a los lineamientos
urbanisticos definidos por Ley CABA N°4.477 (y su materiglizacion por plano d@ /
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mensura M-43-2017), y que en ese sentido estd afectado a dichos proyectos de
adecuacion en razén del fin publico y social al que se encuentra adscripto.

VIL Que CENCOSUD S.A. actia como continuadora de BLAISTEN S.A. segln la fusidn
que ha sido inscripta bajo el nimero 19617 del libro 91 de sociedades por acciones
en fecha 12 de octubre de 2018 en la Inspeccién General de Justicia {en adelante
"IGJ").

EN VIRTUD DE LO CUAL, las Partes acuerdan celebrar el presente Convenio bajo las siguientes
clausulas: '

PRIMERA: Objeto: Que, conforme se ha expuesto en los Considerandos, CENCOSUD ocupa, en
calidad de locatario, el inmueble de propiedad de PFBA el cual abarca una superficie total de
4.605,93, en virtud del contrato de locacién celebrado por las Partes el 03 de mayo de 2021y
cuyo vencimiento operd el 29 de febrero de 2024.

Que CENCOSUD se compromete a desocupar totalmente el Inmueble y reintegrarlo a PFBA
libre de enseres, materiales y/o personas, y en buen estado de aseo el dia 01 de diciembre de
2024 a las 10 horas (en adelante, la “Fecha de Restitucién”) siempre que el Inmueble no sea
requerido por PFBA de manera anticipada, conforme lo establecido en la cldusula Décimo
Cuarta. A esos efectos las Partes se constituiran en el Inmueble el dia y hora indicado, con el fin
de proceder a la entrega de las llaves, constatar el estado del mismo y su entera y completa
desocupacion, labrdndose un acta que sera suscripta por los intervinientes que se hicieran
presentes.

Se deja constancia que, habiendo dado acabado cumplimiento al presente Convenio, PFBA
unilateralmente podra prorrogar el instrumento por el término que considere necesario y hasta

tanto no haya proyectos urbanisticos destinados para el Inmueble, estableciendo una nueva
‘ Fecha de Restitucion. PFBA informard su voluntad de prorrogar con un dos (2) meses de
antelacién a la Fecha de Restitucidén establecida. En dicho caso, CENCOSUD deberd ratificar
fehacientemente  mediante carta documento o al correo de la Sociedad
info@playasferroviarias.com.ar su voluntad de prorrogar por el término estipulado por Ia
Sociedad y deberd restituir el Inmueble en la nueva Fecha de Restitucidn que les sea
informada, en las mismas condiciones establecidas en el parrafo precedente.

SEGUNDA: Que dentro de los plazos estipulados para la restitucion del Inmueble, el mismo
sera destinada, tal como venia siendo hasta la finalizacidén del Contrato suscrito entre las partes
por CENCOSUD, exclusivamente a las actividades comerciales que viene desarrollando hasta el
presente, quedando expresamente prohibida su modificacion total o parcial, salvo autorizacion
previa y por escrito de PFBA. Durante estos plazos, PFBA se compromete a otorgarle a
CENCOSUD el uso y goce del Inmueble, obligdndose a llevar a cabo todos los actos que
estuvieran a su alcance para permitir el uso y goce pacifico del Inmueble con las finalidades y
bajo los términos aqui indicados. Queda a exclusiva cuenta y cargo de CENCOSUD la gestion,
obtencidn y observancia de los permisos previos y futuros que sean necesarios para la
habilitacién, permanencia y en general para el desarrollo de las actividades comprendidas en el
destino que se dara al Inmueble, y el cumplimiento de toda la normativa vigente aplicable.

TERCERA: Canon: El precio mensual que CENCOSUD deberd pagar a PFBA serd la suma en
pesos equivalente a veintisiete mil trescientas cincuenta (27.350) Unidades de Valor
Adquisitivo {(UVAs) mas el Impuesto al Valor Agregado {IVA). El valor de la UVA correspondiente
a cada canon serd el que arroje la cotizacién publicada por el Banco Central de la Republica
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Argentina (“BCRA”) vigente el dia habil anterior a la fecha de emisidon de la factura
correspondiente.

CUARTA: Forma de pago: El precio del canon debera pagarse por mes adelantado. Las facturas
correspondientes seran enviadas dentro de los tres (3) primeros dias habiles de cada mes, y
deberdn abonarse dentro de los cinco (5) dias hdbiles a partir de la emisién de las mismas,
mediante transferencia bancaria a la cuenta de titularidad de PFBA abierta en el Banco Nacion
Argentina, Cuenta Corriente N° 0110075422, CBU 0110011220001100754220. Realizada la
transferencia, deberan enviar el comprobante a PFBA de la transaccién al mail
info@playasferroviarias.com.ar. El precio se pacta por periodos de mes entero, por lo que, si
CENCOSUD desocupara el Inmueble antes de fin de mes, deberd pagar a PFBA el precio en
forma integra para dicho mes.

QUINTA: Mora: El incumplimiento del pago del canon en el tiempo, lugar y modo establecidos,
implicard la mora automatica de pleno derecho y dard lugar a la aplicacién de un interés
moratorio que serd calculado sobre el saldo de capital pendiente de pago.en base al doble de la
tasa activa del Banco de la Nacion Argentina hasta la fecha del efectivo pago. El atraso en el
pago del canon respectivo en dos (2) oportunidades consecutivas o tres (3) alternadas facultara
a PFBA a rescindir el Convenio sin necesidad de previa interpelacion judicial o extrajudicial
alguna, debiendo CENCOSUD restituir el inmueble dentro de quince (15) dias de notificada la
rescisién, sin perjuicio de los dafios y perjuicios que PFBA pueda reclamar por
circunstancias.

SEXTA: Servicios. Impuestos, tasas y contribuciones: Estard a cargo de CENCOSUD el pagg de
todas y cada una de las tasas, impuestos, nacionales, provinciales y de la Ciudad Auténoma te
Buenos Aires, contribuciones, patentes y tarifas de los servicios publicos que graven
correspondan al uso del Inmueble, debiendo acreditar dichos pagos en cada vencimient/@
cada vez que PFBA lo requiera. Se deja constancia que PFBA no asume las deudas o pasivos de
cualquier naturaleza que se hubiesen devengado por la ocupacién del Inmueble con
anterioridad a la fecha de suscripcidn del presente, los cuales PFBA podra reclamar en caso de
determinarse las mismas. Seran a cargo de CENCOSUD la totalidad de los gastos relacionados
con el mantenimiento del Inmueble, cualquiera fuere su naturaleza.

En lo que respecta al pago de servicios de Aguas y Saneamientos Argentinos (AySA), el
Locatario debera abonar, durante el plazo de vigencia del presente Convenio, los montos que
devenguen las cuentas de servicio que se detallan a continuacién por los porcentajes
consignados: Cuenta N°197142 por el 100%, Cuenta N°323777 por el 100%, Cuenta N°304991
por el 96,58% y Cuenta N°22282 por la proporcién del 41,22%.

SEPTIMA: Responsabilidad. Indemnidad. PFBA estara exenta de responsabilidad por cualquier
dafio que pudiera sufrir CENCOSUD, sus dependientes o terceros que ingresen al Inmueble
mientras éste siga haciendo uso del Inmueble. Ademas, CENCOSUD sera responsable exclusivo
del personal, que actia bajo su exclusivo riesgo, cargo y supervision, debiendo contratar los
seguros de riesgo de trabajo y de vida que sean de aplicacion. CENCOSUD es el responsable
exclusivo del pago de todas las remuneraciones, salarios, comisiones, impuestos, incluidos los
aportes a la previsién social y demas impuestos similares o vinculados de todas las personas
que participen en sus actividades comerciales, al tiempo que tendra a su cargo la retencién de
todas las deducciones exigidas por la Ley. CENCOSUD se compromete a defender y a mantener
indemne a PFBA de todo reclamo, accidn, procedimiento o demanda, cualquiera fuese su
naturaleza, que pudiera efectuar su personal o sus contratistas, incluyg&ndo cualquier honorario
o0 gasto en que incurra con motivo de la defensa del eventual reclamd que PEBA deba realiza
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OCTAVA: Prohibiciones: Las partes acuerdan que CENCOSUD tendrd prohibido desempefar en
el Inmueble cualquier actividad prohibida por la Ley o que fuere contraria a la moral o a las
buenas costumbres. Asimismo, queda prohibido permitir que cualquier tercero desarrolle en el
Inmueble las actividades que se encuentra autorizado a realizar en el mismo CENCOSUD, salvo
expresa autorizacion por parte de PFBA.

NOVENA: Inspeccion: A los efectos de fiscalizar el cumplimento de todas y cada una de las
obligaciones que pesan sobre CENCOSUD, PFBA tendra el derecho de inspeccionar, por si o por
terceros autorizados, y siempre que lo juzgue conveniente, consensuando de manera previa las
medidas de seguridad laboral e higiene a cumplir para el ingreso al Inmueble, el estado del
mismo, obligdndose en este acto CENCOSUD a (i) prestar toda su colaboracién y mejor
diligencia a los fines de cumplimentar con todo requerimiento e instruccion efectuado por
PFBA, e (ii) informar de manera inmediata a PFBA de cualquier intimacion que reciba de
terceros.

DECIMA: Restitucién del inmueble: En el supuesto que CENCOSUD no desocupara el Inmueble
en la Fecha de Restitucién establecida en la cldusula PRIMERA del presente, pagara una
cldusula penal diaria correspondiente al triple de la tasa activa del Banco de la Nacion
Argentina a favor de PFBA, la cual se devengard automdticamente sin necesidad de
interpelacién alguna y por el simple vencimiento del plazo, ello sin perjuicio de los dafios y
perjuicios que correspondera reclamar judicialmente.

La falta de entrega del inmueble en el plazo estipulado como Fecha de Restitucién en la
Clausula Primera o en el plazo que le sea requerido por PFBA para el eventual caso de rescision
anticipada establecido en la cldusula Décimo Cuarta, dara lugar a PFBA a solicitar el inmediato
lanzamiento judicial que hubiere en el Inmueble bajo el especial amparo de la Ley 17.091, sus
reglamentarias y modificatorias, normativa que CENCOSUD declara conocer y aceptar.

DECIMO PRIMERA: Seguros: CENCOSUD debera contratar y mantener vigente hasta la Fecha
de Restitucion del inmueble, a su exclusivo costo, los seguros que se consignan a continuacion,
cuyas pélizas asimismo deberan endosarse en favor de PFBA:

(i) Un Seguro de Responsabilidad Civil por un monto de al menos $190.836.991,60,
equivalentes a 254.700,63 UVAs, designando a PFBA como coasegurado vy
conteniendo una clausula de no repeticidn contra PFBA por parte de la compafiia
de seguro.

{ii) Un Seguro contra dafios por cualquier causa al Inmueble incluyendo incendio total
y parcial, por un monto de al menos $2.862.554.873,98, equivalentes a
3.820.509,40 UVAs, designando a PFBA como coasegurado, beneficiario adicional y

conteniendo una cldusula de no repeticion contra PFBA por parte de la compafiia
de seguro.

Se deja constancia que en cualquier momento del plazo de la contratacion PFBA podra requerir
la actualizacién del monto de la cobertura referida. En linea con ello, deberd tomar como
monto de referencia la cotizacidon del UVA publicada por el BCRA vigente a la fecha del afio
aniversario de la contratacion de las pélizas.

DECIMO SEGUNDO: Garantias. Como garantia del cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones a cargo de CENCOSUD estipuladas en este Convenio, la empresa se obliga a
constituir, dentro del plazo y condiciones estipuladas en la cldusula siguiente, un seguro de
caucion a favor de PFBA con un monto de cobertura minima equivalente a $18.443.034,90
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(24.615,00 UVAs), que deberd ser presentado dentro de los diez (10) dias hdbiles de la
suscripcidn del presente. Dentro de los riesgos cubiertos, deberd incluir todas las obligaciones
asumidas en el Convenio con especial mencidn de: los montos por los cdnones impagos, multas
y/o penalidades, pago de los impuestos y servicios. Asimismo, deberd de estipularse una
cldusula donde la aseguradora renuncie a los beneficios de excusion y de divisidén. La pdliza
deberd de ser legalizada por escribano publico.

DECIMO TERCERA: Modalidad de cumplimiento Seguros y Garantia. CENCOSUD debera
entregarle a PFBA una copia de cada una de las pdlizas correspondientes a los seguros
contratados y los originales de los endosos designando a PFBA como coasegurado vy
beneficiario adicional de los mismos, o bien certificados de los seguros contratados, dentro de
los quince (15) dias habiles de la suscripcidén del presente Convenio, con el correspondiente
comprobante de pago. Todas las pdlizas de seguros deberan ser primarias y CENCOSUD no
mantendra ningin seguro adicional o separado en forma simultdnea o que contribuya en el
supuesto de un siniestro o dafo con cualquier seguro que deba mantener CENCOSUD de
conformidad con el presente Convenio. CENCOSUD declara y garantiza a PFBA que efectuard
puntualmente el pago de las primas correspondientes a los seguros cuya contratacion estd a su
cargo durante todo el plazo de vigencia del Convenio, debiendo, en caso de adoptar una forma
de pago mensual de estas primas, acreditar dichos pagos dentro de los quince (15) dias habiles
de cada mes respectivo, debiendo enviar los respectivos comprobantes de pago al mail:
info@playasferroviarias.com.ar.

perjuicio de los dafios y perjuicios que correspondiesen por el incumplimiento.

DECIMO CUARTA: Revocacién: PFBA podra revocar el presente Convenio en cualquier
momento a su exclusivo criterio, en cumplimiento de los fines establecidos en el Decreto N°
1.723/12 y su Estatuto constitutivo. La simple comunicacion fehaciente a CENCOSUD de la
decision de revocarlo es suficiente para que el mismo se considere extinguido de pleno
derecho, debiendo restituir el inmueble dentro de los ciento veinte (120) dias corridos de
notificado, en las condiciones previstas en el presente.

Al momento de entregar el Inmueble CENCOSUD debera entregar a PFBA las dos Ultimas
constancias de pago de los servicios e impuestos a su cargo o cualquier otro pago que pudiera
corresponderle conforme lo estipulado en este Convenio en los que consten los libre deuda de
los servicios respectivos. Una vez realizada la inspeccién, CENCOSUD debera solicitar la baja de
titularidad de todos los servicios a su nombre, en los casos que corresponda, entregando los
correspondientes comprobantes a PFBA. Los consumos no facturados a la Fecha de Restitucién
del Inmueble deberan ser abonados por CENCOSUD en parte proporcional a su uso y goce.

CENCOSUD no tendrd derecho a reclamar indemnizaciéon alguna en concepto de dafios y
perjuicios, tanto por el dafio emergente como por el lucro cesante, o por cualquier otro
concepto, como consecuencia de la revocacion.

Toda mejora o construccion, cualquiera fuere su naturaleza, que CENCOSUD realice en el
inmueble debera ser previamente autorizada por escrito por PFBA, y dicha mejora o
construccidén debera cumplir con las normas de edificacion vigentes o cualquier otra normativa

que resulte aplicable a dichos efectos, quedando incorporadas de pleno derecho al dominiofde
R
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PFBA a la extincion de este Convenio, sin que CENCOSUD tuviere derecho a indemnizacién de
ninguna naturaleza.

que en el futurc lo reemplace, (i) cualquier informacion contemda en este Convemo, (i) el
Convenio, (iii) cualquier otra documentacién relacionada, directa o indirectamente, con el
presente, y asimismo declara conocer y aceptar que la difusién de informacion que efectie
PFBA, de conformidad y con el alcance establecido por la presente disposicion, no podrd ser
entendida como difusién de informacidn confidencial de CENCOSUD.

DECIMO SEXTA: El incumplimiento total o parcial por parte de CENCOSUD de cualquiera de las
obligaciones emergentes de este Convenio facultard a PFBA a rescindirlo de pleno derecho, sin
necesidad de interpelacién judicial o extrajudicial alguna, siendo suficiente al efecto la
comunicacién por medio de la cual PFBA notifique fehacientemente a CENCOSUD de su
voluntad resolutoria, reservandose el derecho de accionar extrajudicialmente vy/o
judicialmente por los dafios y perjuicios que los hechos y/o actos pudieran producir. En este
caso, CENCOSUD debera restituir el Inmueble en un plazo maximo de quince (15) dias desde la
notificacion.

DECIMO SEPTIMA: Las Partes constituyen domicilios especiales en los lugares indicados en el
encabezamiento, donde se tendrdn por vdlidas todas las notificaciones judiciales o
extrajudiciales que deban practicarse con motivo del presente Convenio.

DECIMO OCTAVA: Las Partes acuerdan que toda controversia que se suscite entre ellas con
relacién a este Convenio, su existencia, validez, calificacidn, interpretacidn, alcance,
cumplimiento o resolucidn, se resolvera definitivamente por los Tribunales Federales en lo
Contencioso Administrativo con asiento en la Ciudad Autdonoma de Buenos Aires, con expresa
renuncia a cualquier otro fuero o jurisdiccién. Asimismo, las Partes acuerdan gque las acciones
de desalojo bajo este Convenio tramitaran bajo el especial amparo de la Ley 17.901, sus
reglamentarias y modificatorias, normativa que CENCOSUD declara conocer y aceptar, o
cualquier otra disposicidn que en el futuro la reemplace.

En prueba de conformidad, en el lugar y fecha indicadgs en el encabezamiento, se firman dos
(2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto.

sl sace.
FECHA.......\S.[S.[. 2024
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Buenos Aires, 15 de Mayo de 2024
Titular del Registro Notarial N° 2174 de la Ciudad de Buenos Aires.-

CERTIFICO: Quela/s firmas

Diego Leonardo MARCANTONIO, DNI 23.969.145 y Gilda Martina STRK, DNI
33.203.384.- Quienes justifican sus identidades de acuerdo al inciso b) del art. 306 del
Cédigo Civil y Comercial de la Nacién, declaran tener plena capacidad general de ejercicio
de acuerdo al art. 31 inc. a) del mismo Cédigo y actuar como Apoderados de "CENCOSUD

S.A.", (CUIT 30-59036076-3) con domicilio en Suipacha 1111, piso 18 de esta Ciudad;

inscripta en la Inspeccién General de Justicia (IGJ), el 09/05/1996, bajo el N.2 3985, L¢
118, T2 A; con el acta de Directorio N.2 435 de fecha 17/03/2003 por la cual se modifica la
sede socialala actual,. inscripta en la citada Inspeccion el 28/04/2003 bajo el N.2 5566, L2
20, T2 de Sociedades por Acciones; fusion en la "CENCOSUD S.A." absorbiera a "JUMBO
RETAIL ARGENTINA S.A."; inscripta la misma en IGJ el 12/10/2018 bajo el N.2 19.617, L°
91, T2 Sociedades por Acciones; a mérito del Poder Especial para Contratos de Locacion y
Usufructo, Escritura N.2 686 otorgada el 24/08/2023, al Folio 2.927 de este Registro;
instrumentos que tengo a la vista, con facultades suficientes para este acto, doy fe y los

firmantes declaran la vigencia del mismo.- Se certifica: "CONVENIO DE DESOCUPACION®,

en un ejemplar, con fecha 30/04/2024 .-
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