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CONTRATO DE L.OCACION

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, al dia 26 del mes de M
Ferroviarias de Buenos Aires S.A. C.U.|. T.: 30-71487054-4 (
‘PLAYAS”, “PFBA” y o /la “Sociedad”), con dcmicilio en Tucy
representada en este acto por Juan Nicolas Potente D.N.I 41.
representante legal de la Sociedad, y Changrong Wang, D
94.496.833-5. email wangxhongron@gmail.com con domicilio e
Martin, CP: "1650, Provincia de Buenos Aires (el “LOCATAR
denominadas (las “Partes”), los firmantes declaran bajo juramento
y mandato vigente para obligar a las partes en o que concier
convienen en celebrar este contrato de locacion sobre el inmuel;
.sito en la Avenida Santa Fe 4628, Ciudad Auténoma de By
catastral: Circunscripcion 19, Manzana 161, Parcela 001E,
SETENTA (70) metros cuadrados (el “Inmueble™).

CONSIDERANDO:

[.  Que Playas Ferroviarias, es una sociedad anonima de part
constituida en virtud de to dispuesto por el Decreto N°1.72

y 479/2019.

Que conforme el Reglamento de Compyas‘ry:Contrata‘cio

vez por Acta de Directorio N° 44, tramité por Expediente

PFBA-AJ#PFBA el Concurso Publico, N’ 7/2023 de P
explotacic’in comercial de CUATRO (4) ‘I'dcales;"_c:o_merciale
Fe- al 4600 (entre Godoy Cruz y Juan B Justo), Barrio
Autébnoma de Buenos Aires, por el plazo de SESENTA (6(

Que mediante Informe N° 1F-2023-00001378-PFBA-GG#
de Bases y Condiciones Particulares, que contiene coi
Contrato de Locacién a suscribirse con los eventuales loc

Que mediante Acta de Directorio N° 67 s2 resolvié adjud
mérito, al Sr. Changrong Wang el Rengion N° 1 del c¢
correspondiente al inmueble de propiedac de Playas Fer
Fe 4628, CAB.A.

Que quien resulto adjudicatario en primer orden de mérito
surge del mail remitido por el Sr. Marcelc Beduzzi en su
legal de Quadrifoglio Verde S.R.L., en fecha 25/02/2024.

Que en su oferta Changrong Wang propuso destinar el inn
comercial de infusiones y comidas.

VL.

EN VIRTUD DE LO CUAL, las Partes acuerdan celebrar el presen
ias 5|gu|entes clausulas (en adelante, el “Contrato”)
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PRIMERA: Objeto: Playas da en Locacion al LOCATARIO, que acepta ocupar en tal caracter,
el “Inmueble”. El Inmueble objeto del presente Contrato sera destinado por el LOCATARIO
exclusivamente a la venta de infusiones y comidas, quedando expresamente prohibida su
modificacion total o parcial, salvo autorizacién previa y por escrito de Playas.

Queda a exclusiva cuenta y cargo del LCCATARIO la gestidn, obtencion y observancia de
los permisos previos y futuros que sean necesarios para la habilitaciéon, permanencia y en
general para el desarrollo de las actividades comprendidas en el destino que se dara al
inmueble, y el cumplimiento de todas las normativas Nacionales y Locales vigentes y
aplicables al Inmueble y/o espacio dado en locacion. EI LOCATARIO declara conocer los
usos y/o destinos permitidos en el Inmueble objeto del presente, de acuerdo a la zonificacion
correspondiente, no interrumpiendo el pago del canon pertinente a la no obtencion de los
permisos, habilitaciones, etc., que permitan el funcionamiento comercial acorde al destino
agui denunciado.

SEGUNDA: Plazo: El presente contrato, tendra vigencia por el plazo de CINCO (5) afios,
contados a partir del 26 de Marzo de 2024, por lo tanto, finalizara el 26 de Marzo de 2029,
siempre que el LOCATARIO mantenga un estricto cumplimiento de las obligaciones asumidas
en el presente, y también en el caso que e! Inmueble no sea requerido por Playas de manera
anticipada, conforme lo establecido en la clausula Décimo Cuarta del presente. Vencido ese
plazo, el LOCATARIO debera restituir el Inmueble libre de muebles y enseres, y en perfecto
estado de conservacion.

TERCERA: Canon: El precio mensual que el LOCATARIO debera pagar a Playas a partir del
mes de marzo de 2024 sera la suma en pesos equivalente a MIL (1.000) Unidades de Valor
Adquisitivo (UVAS) mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA). El valor de la Unidad de
Valor Adquisitivo correspondiente a cada canon sera el que arroje la cotizacion publicada por
el Banco Central de la Republica Argentina vigente el dia habil anterior a la fecha de emision
de la factura correspondiente.

CUARTA: Forma de pago: El precio del canon debera pagarse por mes adelantado. A
excepcion del primer periodo contractual, que sera facturado a partir del 26 de marzo de 2024,
la factura correspondiente sera enviada dentro de los tres (3) primeros dias habiles de cada
mes, y debera abonarse dentro de los cinco (5) dias habiles a partir de la emision de la misma,
mediante transferencia bancaria a la cuenta de titularidad de Playas abierta en el Banco
Nacion Argentina, Cuenta Corriente N° 0110075422, CBU 01 10011220001100754220,
realizada la transferencia deberan enviar el comprobante de la transaccion realizada al mail
de info@nplayasferroviarias.com.ar.

El precio se pacta por periodos de mes entero, por lo que, si el LOCATARIO desocupara el
Inmueble antes de fin de mes, debera pagar a Playas el Precio en forma integra para dicho
mes.

QUINTA: Mora: El incumplimiento del pago del canon en el tiempo, lugar y modo
establecidos, implicara la mora automatica de pleno derecho y dara lugar a la aplicacion de
un interés moratorio que sera calculado sobre el o los canones adeudados, desde la fecha
de vencimiento de cada uno, en base a una tasa nominal mensual equivalente al doce por
ciento (12%) hasta la fecha del efectivo pago. El atraso en el pago del canon respectivo en
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dos (2) oportunidades consecutivas o tres (3) alternadas dara lu
contrato sin necesidad de previa interpelacion judicial o extraju
LOCATARIO restituir el Inmueble dentro de quince (15) dias de
perjuicio de los dafios y perjuicios que Playas pueda reclamar
Asimismo, si la mora en el pago se extiende mas de un mes, tam
rescindir el contrato.

jar a Playas a rescint
dicial alguna, debiendo ¢
notificada la rescision, sik
por estas circunstancias.
bién dara lugar a Playas a

SEXTA: Servicios. Impuestos, tasas y contribuciones: Estara
el pago de todas y cada una de las tasas, impuestos, nacionales,
Auténoma de Buenos Aires, contribuciones, patentes y tarifas de
graven o correspondan al uso del Inmueble, debiendo acredit
vencimiento, o cada vez que Playas lo requiera. Seran a cargo dé
de los gastos relacionados con el mantenimiento del Inmue
naturaleza, quedando asimismo a exclusiva cuenta del LOCATAF
observancia de los permisos y autorizaciones que resulten necesg
las actividades del LOCATARIO a ser realizadas sobre el Inmueb

n a cargo del LOCATARIO
provinciales y de la Ciudad
los servicios publicos que
ar dichos pagos en cada
ol LOCATARIO la totalidad
eble, cualquiera fuere su
RIO la gestion, obtencion y
arios para la habilitacion de
e.

SEPTIMA: Responsabilidad. Indemnidad. Playas estara exenta de responsabilidad por
cualquier dafio que pudiera sufrir el LOCATARIO, sus dependientes o terceros que ingresen
al Inmueble mientras el LOCATARIO siga haciencio uso del mismg. Ademas, el LOCATARIO
sera el responsable exclusivo del personal, que actia bajo su|exclusivo riesgo, cargo y
supervision, debiendo contratar los seguros de riesgo de trabajo y de vida que sean de
aplicacion. ElI' LOCATARIO es el responsable exclusivo del pago de todas las
remuneraciones, salarios, comisiones, impuestos, inciuidos los aportes a la prevision social y
demas impuestos similares o vinculados de todas las persongs que participen en sus
actividades comerciales, al tiempo que tendra a su cargo la retencién de todas las
deducciones exigidas por la Ley. EIl LOCATARIC se compromete a defender y a mantener
indemne a Playas de todo reclamo, accion, procedimiento o demanda, cualquiera fuese su
naturaleza, que pudiera efectuar su personal o sus contratistas, incluyendo cualquier
honorario o gasto en que incurra con motivo de la defensa de un eyentual reclamo que Playas
deba realizar.

OCTAVA: Las partes acuerdan que el LOCATARIO tendra pr
Inmueble cualquier actividad prohibida por la Ley o que fuere ¢
buenas costumbres. Asimismo, queda prohibido para el LOCATA
tercero desarrolle en el Inmueble las actividades cue se encuentrs

ohibido desempenar en el
ontraria a 1a moral o a las
RIO permitir que cualquier
3 autorizado a realizar en el

mismo el LOCATARIO, salvo expresa autorizacion por parte de P

NOVENA: Inspeccion: A los efectos de fiscalizar el cumplimiento
obligaciones que pesan sobre el LOCATARIO bajo el presente
derecho de inspeccionar, por si o por terceros autorizados,
conveniente, el estado del Inmueble, asi comc el cumplimien
contraidas, obligandose en este acto el LOCATARIO a (i) prestar {(
diligencia a los fines de cumplimentar con todo requerimiento &
Playas, e (i) informar de manera inmediata & Playas de cu
LOCATARIO recibiese de terceros o de autoridad competente re
inspecciones que realice Playas en el Inmueble seran in
LOCATARIO y se realizaran fuera del horario comercial a los
operaciones del LOCATARIO.
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' "DECIMA Resntucmn del Inmueble: En 3l supuesto que el LOCATARIO no desocupara el

fii.

inmueble en el plazo estipulado, se hara pasibie de una multa diaria equivalente al quince por
ciento (15%) del canon mensual vigente, sin perjuicio de los dafios y perjuicios
correspondiesen. El pago de esta multa no otorgara derecho a continuar ocupando el
Inmueble. Por el contrario, la falta de ertrega del Inmueble en el plazo estipulado en la
clausula segunda o en el plazo que le sea requerido por Playas para el eventual caso de
rescision establecido en la clausula Décimo Cuarta, dara lugar a Playas a solicitar el inmediato
lanzamiento judicial del LOCATARIO y tcdo ocupante que hubiere en el Inmueble bajo el
especial amparo de la Ley 17.091, sus reglamentarias y modificatorias, normativa que el
LOCATARIO declara conocer y aceptar y reconocer aplicable a Playas con motivo que ella
£s una sociedad andnima de capital social -2statal, o cualquier otra disposicién que en el futuro
la reemplace, mediante la presentacion del presente contrato en el expediente respectivo.
Como condicion esencial de la celebracién de este contrato, el LOCATARIO renuncia
irrevocablemente en este acto a oponer recusaciones sin causa, a realizar cualquier tipo de
excepciones, especialmente excepcione:s de caracter dilatorias, a solicitar medidas
cautelares, especialmente medidas caut:lares de no innovar, o interponer acciones de
amparo contra cualquier accidon de desaloj) iniciada por Playas bajo la Ley N° 17.091, seaen
el marco del expediente Judacual respectivc o fuera de este, para el caso que el LOCATARIO
no restituyese el inmueble en la fecha correspondiente.

DECIMO PRIMERA: Seguros: El LOCATARIO debera contratar y mantener vigente hasta la
fecha de restitucion del Inmueble, a su exclusivo costo, los seguros que se consignan a
continuacion, cuyas pblizas asimismo deb:eran endosarse en favor de Playas:

Un Seguro de Responsabilidad Civil por un monto de pesos equivalente al menos a
TREINTA MIL NOVECIENTOS SETENTA'YY CUATRO CON 69/100 (30.974,69) Unidades
de Valor Adquisitivo (UVAs), correspondiente a la cotizaciéon publicada por el BCRA
vigente el dia habil anterior a la fecha de firma del presente, designando a Playas como
coasegurado y conteniendo una clausula de no repeticién contra PFBA por parte de la compafiia
de seguro. Se deja constancia que en cualquier momento del plazo de la contratacion
Playas podra requerir la actualizacion del monto de la cobertura referida.

Un Seguro contra dafios por cualquier causa al Inmueble incluyendo incendio total y
parcial, con una cobertura de pesos equivalente al menos a SESENTA Y UN MiL
NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE CON 39/100 (61.949,39) Unidades de Vailor
Adguisitivo (UVAs) correspondiente a a cotizacion publicada por el BCRA vigente el dia
habil anterior a la fecha de firma del presente, designando a PFBA como coasegurado,
beneficiario adicional del mismo y conteniendo una cldusula de no repeticion contra PFBA por
parte de fa compafifa de seguro. Se deja constancia que en cualquier momento del plazo de
ta contratacion Playas podra requerir lat actualizacion del monto de la cobertura referida.

Accidentes de Trabajo: Seguro de Riesgos del Trabajo, en los términos de la normativa
vigente que incluya al personal que, directa o indirectamente, cumpla tareas relacionadas
con todos los trabajos a desarrollar dertro del Inmueble, conforme a lo establecido por las
Normas vigentes en materia de Higienz y Seguridad— Leyes Nros. 19.587 y 24.557.

Seguro Colective de Vida Obligatorio: En el supuesto que el Locatario utilizare los
servicios de un monotributista y que no estan bajo relacion de dependencia que se
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acuerdo a la legislacidn vigente.

Para los casos indicados en los subpuntos (iii) y ( v) queda expres

?

amente establecido que la

poéliza debera contener Clausula de No Repeticio1 a favor de PLAYAS FERROVIARIAS DE

BUENOS AIRES S.A., CUIT 30-71487054-4, cuyo texto transcribi

mos a continuacion:

“(Nombre de Cia. De Seguros) renuncia en forma expresa a inicigr toda accion de repeticion
o de regreso contra PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A. CUIT 30-71487054-
4, sus funcionarios y empleados con motivo de las prestaciones dinerarias que sé vea

obligada a abonar al personal dependiente o ex c'ependiente de

Nombre de la Contratista),

alcanzados por la cobertura de la presente poliza, ya sea por acgidentes de trabajo sufridos
por el hecho o en ocasion del trabajo o en el trayecto entre el domicilio del trabajador y el

lugar de frabajo.”

Se deja constancia que en cualquier momento dzl plazo de la ¢
requerir la actualizaciéon del monto de la cobertura referida. En i

como monto de referencia la cotizacion del UVA p ublicada por el B

afno aniversario de la contratacion de las pélizas.

ontratacion PLAYAS podra
nea con ello, debera tomar
CRA vigente a la fecha del

En el caso de que el LOCATARIO incumplia con lo estipulado y no constituya las

correspondientes pélizas de seguros en el tiempo y forma mencior

podra contratar las polizas correspondientes a exclusivo costo de

ados anteriormente, PFBA
LOCATARIQ, trasladando

dicho costo al monto del canon locativo subsiguiente en la facturacion, no obstante o

expuesto en la clausula décimo tercera, segundo parrafo.

DECIMO SEGUNDA: Garantias. Como garantia del cumplimien
las obligaciones a cargo del LOCATARIO estipuladas en este
constituir, dentro de los diez (10) dias habiles de la suscripcion

caucion a favor de Playas con una cobertura de pesos equivalente
Unidades de Valor Adquisitivo (UVAs) correspondiente a la cotiza
vigente el dia habil anterior a la fecha de firma de presente.

Dentro de los riesgos cubiertos, debera incluir todzis Izs obligacion
con especial mencién de los montos por los canones locat
penalidades, pago de los impuestos y servicics. Asimismo, d
clausula donde la aseguradora renuncie a los ber-eficios de excus
debera de ser legalizada por escribano publico.

Esta garantia debera actualizarse cada doce (12) neses, tomandg
la cantidad total de UVAS adjudicadas al valor de la UVA vigente
mes de actualizacion conforme la cotizacién publicada por el
REPUBLICA ARGENTINA o quien en el futuro 1o reemplace. Es
interés alguno y sera devuelta al adjudicatario dentro de los VEI}
el Contrato de Locacién, previa verificacion por lia Sociedad del
totalidad de las obligaciones a cargo de aquel.
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" DECIMO TERCERA: Modalidad de cumplimiento Seguros y Garantia. El LOCATARIO
debera entregarle a Playas una copia de cada una de las pdlizas correspondientes a los
seguros contratados y los originales de los endosos designando a Playas como coasegurado
y beneficiario adicional de los mismos, o ben certificados de los seguros contratados, dentro
de los 15 (quince) dias habiles de la suscripcion del presente contrato, con el correspondiente
comprobante de pago. Todas las poélizas de seguros deberan ser primarias y el LOCATARIO
no mantendra ningun seguro adicional o separado en forma simultanea o que contribuya en
el supuesto de un siniestro o dafio con cualquier seguro que deba mantener el LOCATARIO
de conformidad con el presente contrato. EI LOCATARIO declara y garantiza a Playas que
efectuara puntualmente el pago de las primas correspondientes a los seguros cuya
contratacidon esta a su cargo conforme lo sstipulado en este Contrato, las cuales estaran al
dia durante todo el plazo de vigencia del presente, debiendo, en caso de adoptar una forma
de pago mensual de estas primas, acrecitar dichos pagos dentro de los quince (15) dias
habiles de cada mes respectivo, debiendo enviar los respectivos comprobantes de pago al
mail: ¢ cviarias.com.ar.

En el caso de que el LOCATARIO incumpla con lo estipulado en tiempo y forma mencionados
anteriormente, se hara pasible de una multa diaria equivalente al uno por ciento (1%) del
canon mensual vigente y Playas podra contratar las podlizas a exclusivo costo del
LOCATARIO, sin perjuicio de los darfios y perjuicios que correspondiesen por el
incumplimiento del LOCATARIO.

DECIMO CUARTA: Revocacion: Playas podra revocar el presente contrato en cualquier
momento a su exclusivo criterio, en cumplimiento de los fines establecidos en el Decreto N°
1.723/12 y su Estatuto constitutivo. La simple comunicacion fehaciente al LOCATARIO de la
decision de revocar este Contrato es suficiente para que el mismo se considere extinguido de
pleno derecho, debiendo el LOCATARIO rastituir el Inmueble dentro de los sesenta (60) dias
corridos de notificado, en las condiciones previstas en el presente contrato. La devolucion del
Inmueble libre de ocupantes y sus llaves se efectuara mediante una inspeccion por parte de
Playas al mismo, labrandose un acta de recepcion donde se asentara el estado del Inmueble.
El LOCATARIO debera entregar el Inmueble en las mismas condiciones en las que lo hubiera
recibido, salvo el desgaste natural originado por el buen uso y por la accién del tiempo.
Asimismo, el LOCATARIO debera entregar a Playas las dos Ultimas constancias de pago de
los servicios e impuestos a su cargo o cualquier otro pago que pudiera corresponderle
conforme lo estipulado en este contrato en los que consten los libre de deuda de los servicios
respectivos. Una vez realizada la inspeccion, el LOCATARIO solicitara la baja de titularidad
de todos los servicios a su nombre, entregando los correspondientes comprobantes a Playas.
Los consumos no facturados a la fecha ce restitucion del Inmueble deberan ser abonados
por el LOCATARIO en parte proporcional a su uso y goce.

El LOCATARIO no tendra derecho a reclamar indemnizacién alguna en concepto de dafios y
perjuicios, tanto por el dafio emergente como por el lucro cesante, o por cualquier otro
concepto, como consecuencia de la revocacion.

Toda mejora o construccion, cualquiera fuere su naturaleza, que el LOCATARIO realice en el
Inmueble debera ser previamente autorizada por escrito por Playas, y dicha mejora o
construccion debera cumplir con las normas de edificacidn vigentes o cualquier otra normativa
que resulte aplicable a dichos efectos, quedando incorporadas de pleno derecho al dominio
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de Playas a la extincion de este contrato, sir que el LOCA
indemnizacién de ninguna naturaleza.

DECIMO QUINTA: El LOCATARIO otorga plena conformidad y
que ésta difunda publicamente, a través del s
www.playasferroviarias.com.ar o el que en el futuro lo reemplac
contenida en este contrato, (ii) el Contrato de Locacién, (iii) cug
relacionada, directa o indirectamente, con el presente Contratg
conocer y aceptar que la difusion de informacién que efectie Pla
el alcance establecido por la presente disposiciér, no podra ser ¢
informacién confidencial de! LOCATARIO.

DECIMO SEXTA: El LOCATARIO declara habe: evaluado, por
asesoramiento profesional, la conveniencia de firmar este Co
asimismo conoce y es consciente que, si bien la presencia de las 1
se explica a partir de la actividad que realiza Plavas, ésta, al ser
organizacion estatal, se encuentra también alcanzada por las nort

DECIMO SEPTIMA: El incumplimiento total o parcial por parte del

de las obligaciones emergentes de este Contrato facultara a Playa
pleno derecho, sin necesidad de interpelacidn judicial o extrajudici
al efecto la comunicacién por medio de la cual PLAYAS no
LOCATARIO su voluntad resolutoria, reservandosz= el derecho de

y/o judicialmente por los dafios y perjuicios que los hechos y/o a
este caso, el LOCATARIO debera restituir el Inmueble libre de {
cosas en un plazo maximo de QUINCE (15) dias desde la notifig
apercibimiento de lo dispuesto en la clausula décima.

DECIMO OCTAVA: Causales de extincién del contrato: Sefar
contrato: (i) cumplimiento del objeto del contrato ¢ vencimiento de
cumplir sea por caso fortuito, fuerza mayor u ofras causas del
rescision por incumplimiento de obligaciones del cocontratar
reintegraran las garantias que hubieran sido constituidas, y
penalidades ni indemnizaciones de ninguna indole.

Se deja constancia que queda prohibido la casién parcial o
obligaciones bajo el contrato, como asi también de la cesion de la
previa autorizacion fundada del Directorio de la Sociedad.

DECIMO NOVENA: Sien cualquier momento PLAYAS llamara a |
Publico o similar, para otorgar un permiso de uso, concesién
Inmueble, el LOCATARIO tendra derecho a igualer la mejor oferta
en la medida que PFBA considere que el LOCATARIO ha dado
estipulado en el presente.

VIGESIMA: Domicilio especial: Las Partes constituyen domicilig
indicados en el encabezamiento, donde se tendran por valida
judiciales o extrajudiciales que deban practicarse con motivo del g

;T;/b-% ] i] W IF-20
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una entidad que integra la
mas de derecho publico.

LOCATARIO de cualquiera
s a rescindir el Contrato de
al alguna, siendo suficiente
ifique fehacientemente al
accionar extrajudicialmente
ctos pudieran producir. En
odo tipo de ocupantes y/o
acion de la rescision, bajo

causales de extincion del
plazo; (1) imposibilidad de
idamente acreditadas; (iii)
te en cuyo caso no se
iv) rescision bilateral sin

total de los derechos u
posicion cantractual, sin la

icitacion Publica, Concurso

u otro derecho sobre el
recibida en dicho proceso,
efectivo cumplimiento a lo

s especiales en los lugares
s todas las notificaciones
resente Contrato.
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%’;E PLAYAS
FERROVIARIAS

VIGESIMA PRIMERA: Resolucion de controversias: Las Partes acuerdan que toda
controversia que se suscite entre ellas con relacion a este Contrato, su existencia, validez,
calificacion, interpretacion, alcance, cump imiento o resolucidn, se resolvera definitivamente
por los Tribunales Federales en lo Contencioso Administrativo con asiento en la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, con expresa renuncia a cualquier otro fuero o jurisdiccion.
Asimismo, las Partes acuerdan que las acciones de desalojo bajo este Contrato tramitaran
bajo el especial amparo de la Ley 17.901, sus reglamentarias y modificatorias, normativa que
el LOCATARIO declara conocer y aceptar, o cualquier otra disposicién que en el futuro la
reemplace.

En prueba de conformidad, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento, se firman dos
. R . " “ ”,
(2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto. RasPapo:"wiT % "20.94.446.833-5; Vale .~

Por Playas Ferroviarias de Buenos Aires S.A. Por Changrong Wang
Representante Legal Changrong Wang

FIRMA/S CERTIFICADA/S EN EL SELLC | |
NOTARIAL N°...€.00U N2 009 .

|F-2024-00001118-PFBA-GLAY CHPFBA
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ANEXO

Buenos Aires, de

26 ¢ MARZO 20

TITULAR del Registro Notarial 137 de esta Ciudad,

CERTIFICO: Que la/s
FIRMAS

04 - En mi caracter de escribano

que obra/m en el

documento que adjunto a esta foja, cuyo requerimiento de certificaciér se

formaliza simultaneamente por ACTA mimero

nimero

93

del LIERO
115

, es/son puesta/s en mi presencia por la/s perso 1a/s

cuyo/s nombre/s, documento/s de identidad y justificacion de identidad se indi:an:

Juau Nicolds POTENTE, titular del Documento Nacional de Identidad 41.640.352, v Changrong

WANG, titular del Documento Nacional de Identidad 94.496.

833, a quienes identifico en los términos

del articulo 306, inciso a) det Codigo Civil y Comercial mediante la exhibiciéon de documento idoneo,

que en copia certificada por mi conservaré en mis registros, guienes actiian de la siguiente manera: el

segundo, por sus propios derechos, y el primerp, como Presi

dente de “PLAYAS FERROVIARIAS

DE BUENOS AIRES S.A.” (C.ULT. 30-71487054-4), segin lo acredita con el Acta de Asamblea

General Ordinaria N° 27 de fecha 19 de Enero de 2024, pasada a fojas 184/186, del Libro de Actas de

Asambleas N°1, rubricado por la Inspeccion General de Justicia el 14 de Abril de 2015, bajo el nime-

ro 19729-15, de designacion de autoridades, y con el Acta de Directorio N° 70, de la misma fecha,

labrada a foja 180, del Libro de Actas de Directorio Ne 2,

Justicia el 29 de Julio de 2021, bajo el nimero de referencia

rubricado por la Inspeccion General de

RL-2021-68258125-APN-DSCH#IGI, de

distribucion de cargos, inscripto por instrumento privado en 14 Inspeccién General de Justicia el 29 de

Febrero de 2024, bajo el niumero 3803, Libro 116, tomo de Sociedades por Acciones.- Texto Ordena-

do de Estatuto Sacial inscripto en la Inspeccidén General de Justicia el 2 de Febrero de 2018, bajo el

ntmero 2289, del Libro 88, Tomo de Sociedades por Acciones.- De toda la documentacion citada que

tengo a la vista surge que el firmante tiene facultades suficie.

CONSTANCIA que: a) se utiliza foja F 019081695 y anexo

ptes para el acto.- DOY FE.- SE DEJA

F 004112008; y b) el instrumento cuyas

firmas se certifican ha sido redactado por los firmantes, debidamente asesorados por sus letrados, por
IF-2024-00001118-PFBA-GLAY C#PFBA
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F 004112008

lo que toman a su cargo la eficacia del documento privado, las cuestiones impositivas con las que s¢
relaciona y las declaraciones de contenido econdmico realizadas en el mismo.- Esta certificacion

notarial de firmag no juzga sobre el contenido y eficacia del documento.- CONSTE .-

|F-2024-00001118-F
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240326001777

EL COLEGIO DE ESCRIBANOS de la Ciudad de Buenos Aires, Captal
Federal de la Republica Argentina, en virtud de las facultades que le
confiere la ley organica vijente, LEGAL|ZA la firma del escribano
MIHURA GRADIN, AGUSTIN obrantes|en el documento anexo:
Certificacion de firmas firmada por dicho esctibano en la foja de Anexo de
Certificacion de Firmas F-4112008 respecto del acta 115 de fecha
26/03/2024 que obra en el libro 93. La presente legalizacion
240326001777, no juzga sobre el contenido y forma del documento y
puede ser verificada en la pigina web del Colegio de Escribanos de la

Ciudad de Buenos Aires. wwv/.colegio-escribgnos.org.ar

. Firmado Digitalmente por Colegio de
»\ Escribanos de la Ciudad de Buenos
% Aires. Escribano Legalizador

. GINESTET, KAREN, Matricula 5408.
/ Buenos Aires, 27/03/2024 09:57 -

IF-2024-00001118-PFBA-GLAY C#PFBA
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