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CONTRATO DE LOCACION COMERCIAL

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, al dia 5 del mes de septiembre de 2023, entre
Playas Ferroviarias de Buenos Aires S.A. C.U.l.T.: 30-71487054-4 (en adelante
indistintamente, “Playas”, "PFBA” y/o la “Sociedad”), con domicilio en Tucuman 500,
P.B., C.AB.A, representada en este acto por los Sres. Guido Miguel Agostinelli, D.N.I.
N.% 31.423.246, y Alexander Ros, D.N.I. N.°: 29.192.086 ambos en su caracter de
apoderados de la Sociedad y Grupo Quirico S.A., CUIT 30-71039509-4 con domicilio en
calle Monroe 5382, piso 1°, oficina A, CABA representada en este acto por Carlos
Esteban Quirico D.N.I. N.° 13.131.715 en su caracter de Presidente (en adelante el
"LOCATARIO"); los firmantes declaran bajo juramento tener facultades suficientes y
mandato vigente para obligar a las partes en lo que concierne el objeto del presente,
convienen en celebrar este contrato de locacion sobre los inmuebles propiedad de
Playas, ubicados en Honduras y Atacalco N°1875; M:55A P:25; Honduras y Atacalco
N°1815; M:55A P:26 y Honduras y Atacalco N°1870; M:39 P:4 del barrio de Palermo de
la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, de una superficie aproximada de 3.070 metros
cuadrados (en adeiante, los “Inmuebles").

CONSIDERANDO: \

|, Que Playas Ferroviarias es una sociedad anénima de pasticipacién estatal
mayoritaria constituida en virtud de lo dispuesto por el Decreto N.2. 1.723/12,
1.416/2013, 479/2017 y 479/2019.

Il Que conforme el Reglamento de Compras y Contrataciones, modificado por
itima vez por Acta de Directorio N° 44, tramité por Expediente N.° EX-2023-
00000634-PFBA-AF#PFBA el Concurso Publico N.° 6/2023 de Playas
Ferroviarias para “la explotacion comercial de dos (2) predios ubicados en
Honduras y Atacalco correspondientes a la manzana 55A parcelas 25y 26 y
manzana 39 parceia 4 del barric de Palermo, de ia Ciudad Auténoma de Buenos
Aires, por el plazo de TREINTA Y SEIS (36) meses.

Hl.  Que mediante el Informe N.° IF-2023-00000826-PFBA-GG#PFBA se aprobé el
Pliego de Bases y Condiciones Particulares, que contiene como Anexo el
Contrato de Locacién a suscribirse con los eventuales locatarios,

V. Que Grupo Quirico S.A. resulté adjudicataria de los predios ofrecidos en el
Concurso Publico N° 6.

V. Que Grupo Quirico S.A. propuso para dichos predios la conformacién de playas
de estacionamiento para vehiculos que funcionarén las 24 horas del dia.

EN VIRTUD DE LO CUAL, las Partes acuerdan celebrar el presente contrato de
locacién bajo las siguientes clausulas (en adelante, el “Contrato”):

PRIMERA: Objeto: Que Playas da en Locacién al LOCATARIQ, que acepta ocupar en
tal caracter, los “Inmuebles”. Los Inmuebles objeto del presente Contrato seran
destinados por el LOCATARIO exclusivamente a la conformacién de tres playas de
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parcial, salvo autorizacion previa y por escrito de Playas. Queda a exclusiva cuenta y
cargo del LOCATARIO la gestion, obtencién y observancia de [os permisos previos y
futuros que sean necesarios para la habilitacion, permanencia y en general para el
desarrollo de las actividades comprendidas en el destino que se dara al predio, y el
cumplimiento de todas las normativas Nacionales y Locales vigentes y aplicables a los
Inmuebles y/o espacio dado en locacion. El LOCATARIO declara conocer los usos y/o
destinos permitidos en los Inmuebles objeto del presente, de acuerdo con la zonificacion
correspondiente, no interrumpiendo el pago del canon pertinente a la no obtencidn de

los permisos, habilitaciones, ete., que permitan el funcionamiento comercial acorde al
destino aqui denunciado.

Para el efectivo cumplimienio del objeto confractual, se otorga al LOCATARIO la
autorizacion para todo iramite administrativo que deba realizar a dicho fin,
especialmente pero no Unicamente a: demoler parcialmente, modificar y ampliar las
instalaciones y'a realizar toda tramitacién ante los organismos pertinentes que se
enumeran: AYSA, METROGAS, EDENOR/EDESUR y Gobiernc de la Ciudad de
Buenos Aires en cualquiera de sus reparticiones.

SEGUNDA: Plazo: El presente Contrato, tendra vigencia por el plazo de TREINTA'Y
SEIS (36) MESES, contados a partir del 5 del mes septiembre de 2023, por lo tanto,
finalizara el 5 del mes septiembre de 2026, siempre que el LOCATARIO manienga un
estricto cumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente, y también en el caso
que los Inmuebles no sean requeridos por Playas de manera anticipada, conforme lo
establecido en la clausula Décimo Cuarta del presente. Vencido ese plazo, el
LOCATARIO debera restituir los Inmueble libres de muebles y enseres, y en perfecto
estado de conservacion,

TERCERA: Canon: El precio mensual que el LOCATARIO debera pagar a Playas a
partir del mes de septiembre de 2023 sera la suma en pesos equivalente a SEIS MIL
SEISCIENTAS SESENTA Y SEIS (6.666) Unidades de Valor Adquisitivo mas e
Impuesto al Valor Agregado (IVA). El valor de la Unidad de Valor Adguisitivo
correspondiente a cada canon sera el que arroje Ia cotizacién de la Unidad de Valor
Adquisitivo (“UVA") publicada por el Banco Central de la Republica Argentina (BCRA)
vigente el dia habil anterior a la fecha de emision de la factura correspondiente.

CUARTA: Forma de pago: El precio del canon debera pagarse por mes adelantado. A
excepcion del primer periodo contractual, que sera facturado a partir del 5 de septiembre
de 2023, la factura correspondiente sera enviada dentro de los tres (3) primeros dias
habiles de cada mes, y debera abonarse dentro de los cinco (5) dias habiles a partir de
la emision de la misma, mediante transferencia bancaria a la cuenta de titularidad de
Playas abierta en el Banco Nacién Argentina, Cuenta Corriente N.° 0110075422, CBU
0110011220001100754220. Realizada la transferencia deberan enviar el comprobante
a Playas de la transaccion realizada al mail info@playasferroviarias.com.ar. El precio se
pacta por perfodos de mes entero, por lo que, si el LOCATARIO desocupara los
Inmuebles antes de fin de mes, debera pagar a Playas el Precio en forma integra para
dicho mes.
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QUINTA: Mora: E! incumplimiento del pago del canon en el tiempo, lugar ¥ modo
establecidos, implicara la mora automatica de pleno derecho y dara lugar a la aplicacion
de un interés moratorio que sera calculado sobre el o los canones adeudados, desde Ia
fecha de vencimiento de cada uno, en base a una tasa nominal mensual equivalente al
ocho por ciento (8%) hasta la fecha del efectivo pago. E! atraso en el pago del canon
respectivo en dos (2) oportunidades consecutivas o tres (3) alternadas dara lugar a
Playas a rescindir el contrato sin necesidad de previa interpetacion judicial o extrajudicial
alguna, debiendo el LOCATARIO restituir los Inmuebles dentro de quince (15) dlas de
notificada la rescision, sin perjuicio de los dafios y perjuicios que Playas pueda reclamar
por estas circunstancias. Asimismo, si la mora en el pago se extiende mas de un mes,
también dara lugar a Playas a rescindir el contrato.

SEXTA: Servicios. Impuestos, tasas y contribuciones: Estarén a carge del
LOCATARIOQ el pago de todas y cada una de las tasas, impuestos, nacionales,
provinciales y de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, contribuciones, patentes y
tarifas de los servicios ptblicos que graven o correspondan al uso de los Inmuebles,
debiendo acreditar dichos pagos en cada vencimiento, o cada vez que Playas lo
requiera.

SEPTIMA: Responsabilidad. Indemnidad. Playas estard exenta de responsabilidad
por cualquier dafio que pudiera sufrir el LOCATARIO, sus dependientes o terceros que
ingresen los Inmuebles mientras el LOCATARIO siga haciendo uso de los Inmuebles.
Ademas, el LOCATARIO sera el responsable exclusivo del personal, que acttia bajo su
exclusivo riesgo, cargo y supervision, debiendo contratar los seguros de riesgo de
trabajo y de vida que sean de aplicacién. El LOCATARIO es el responsable exclusivo
del pago de todas las remuneraciones, salarios, comisiones, impuestos, incluidos los
aportes a la prevision social y demas impuestos similares o vinculados de todas las
personas que participen en sus actividades comerciales, al tiempo que tendra a su cargo
la retencion de todas las deducciones exigidas por ia Ley. El LOCATARIO se
compromete a defender y a mantener indemne a Playas de todo reclamo, accion,
procedimiento o demanda, cualquiera fuese su naturaleza, que pudiera efectuar su
personal o sus contratistas, incluyendo cualquier honorario o gasto en que incurra con
motivo de la defensa de tal eventual reclamo que Playas deba realizar.

OCTAVA: Las partes acuerdan que el LOCATARIO tendra prohibido desempefiar en
los Inmuebles cualquier actividad prohibida por la Ley o que fuere contraria a la moral o
a las buenas costumbres. Asimismo, queda prohibido para el LOCATARIO permitir que
cualquier tercero desarrolle en los Inmuebles las actividades que se encuentra
autorizado a realizar en los mismos el LOCATARIO, salvo expresa autorizacion por
parte de Playas.

NOVENA: inspeccion: A los efectos de fiscalizar el cumplimento de todas y cada una
de las obligaciones que pesan sobre el LOCATARIO bajo el presente contrato, Playas
tendra el derecho de inspeccionar, por si o por terceros autorizados, y siempre que lo
juzgue conveniente, el estado de los Inmuebles, asi como el cumplimiento de dichas
obligaciones contraidas, obligdndose en este acto el LOCATARIO a (i) prestar toda su
colaboracion y mejor diligencia a los fines de cumplimentar con todo requerimiento e
instruccion efectuado por Playas, e (i) informar de manera inmediata a Playas de
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cualquier intimacion que el LOCATARIO recibiese de terceros o de autoridad
competente refacionada los Inmuebles. Las inspecciones que realice Playas en los
Inmuebles seran informadas previamente al LOCATARIO y se realizaran fuera del
horario comercial a los fines de evitar afectar las operaciones del LOCATARIO.

DECIMA: Restitucion de los Inmuebles: En el supuesio que el LOCATARIO no
desocupara los inmuebles en el plazo estipulado se hara pasible de una multa diaria
equivalente al quince por ciento {(15%) del canon mensual vigente, sin perjuicio de los
dafios y perjuicio correspondientes. E! pago de esta mulia no otorgard derecho a
continuar ocupando los Inmuebles. Por el contrario, la falta de enirega de los inmuebles
en el plazo estipulado en la clausula segunda o en el plazo que le sea requerido por
Playas para el eventual caso de rescision establecido en la clausula Décimo Cuarta,
dara lugar a Playas a solicitar el inmediato lanzamiento judicial del LOCATARIO y todo
ocupante que hubiere en los Inmuebles bajo el especial amparo de la Ley 17.091, sus
reglamentarias y modificatorias, normativa que el LOCATARIO declara conocer y
aceptar y reconocer aplicable a Playas con motivo que ella es una sociedad anénima
con participacion estatal mayoritaria, o cualquier otra disposicion que en el futuro la
reemplace, mediante la presentacion del presente contrato en el Expediente respectivo.
Como condicién esencial de la celebracion de este contrato, el LOCATARIO renuncia
irrevocablemente en este acto a oponer recusaciones sin causa, a realizar cualquier tipo
de excepciones, especialmente excepciones de caracier dilatorias, a solicitar medidas
cautelares, especialmente medidas cautelares de no innovar, ¢ interponer acciones de
amparo contra cualquier accion de desalojo iniciada por Playas bajo la Ley 17.091, sea
en el marco del Expediente judicial respectivo o fuera de este, para el caso que el
LOCATARIO no restituyese los Inmuebles en la fecha correspondiente.

DECIMO PRIMERA: Seguros: Fl LOCATARIO debera contratar y mantener vigente
hasta ia fecha de restitucion de los Inmuebles, a su exclusivo costo, los seguros que se

consignan a continuacion, cuyas polizas asimismo deberan endosarse en favor de
Playas:

I.  Un Seguro de Responsabilidad Civil por un monto de pesos equivalente al
menos a CUARENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS VEINTISEIS CON NOVENTA
Y CUATRO (41.826,94) Unidades de Valor Adquisitivo (UVAs), correspondiente
a la cotizacion de la UVA publicada por el BCRA vigente el dia habil anterior a la
fecha de firma del presente, designando a Playas como coasegurado y
beneficiario adicional del mismo. Se deja constancia gue en cualguier momento
del plazo de la contratacion Playas podra requerir la actualizacién del monto de
la cobertura referida;

II.  Un Seguro contra dafios por cualquier causa a los Inmuebles incluyendo
incendio total y parcial, con una cobertura de pescs equivalente al menos a
SESENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS VEINTIUNO CON NOVENTA Y
DOS (67.421,92) Unidades de Valor Adquisitivo (UVAs) correspondiente a la
cotizacion de la UVA publicada por el BCRA vigente el dia habil anterior a la
fecha de firma del presente, designando a Playas como coasegurado y
beneficiario adicional del mismo. Se deja constancia que en cualquier momento
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del plazo de ia contratacion Playas podra requerir la actualizacién del monta\de
la cobertura referida.

Il Accidentes de Trabajo: Seguro de Riesgos del Trabajo, en los términos de la
normativa vigente que incluya al personal que, directa o indirectamente, cumpla
tareas relacionadas con todos los trabajos a desarrollar dentro de los Inmuebles,
conforme a lo establecido por las Normas vigentes en materia de Higiene y
Seguridad— Leyes Nros. 19.587 y 24.557.

IV.  Seguro Colectivo de Vida Obligatorio: En el supuesto que el Locatario utilizare
los servicios de un monotributista y que no estan bajo relacion de dependencia
que se encuentran afectados a los trabajos y/o actividades a desarrollar en los
inmuebles, de acuerdo a la fegislacion vigente.

Para los casos indicados en los subpuntos (iii) y (iv) queda expresamente establecido
que la pdliza debera contener Clausula de No Repeticion a favor de PLAYAS
FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A, CUIT 30-71487054-4, cuyo texto
transcribimos a continuacion:

‘(Nombre de Cia. De Seguros) renuncia en forma expresa a iniciar toda accion de
repeticion o de regreso contra PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A. CUIT
30-71487054-4, sus funcionarios y empleados con motivo de las prestaciones dinerarias
que se vea obligada a abonar af personal dependiente o ex dependiente de (Nombre de
la Contratista), alcanzados por la cobertura de la presente péliza, ya sea por accidentes
de trabajo sufridos por ef hecho o en ocasion del trabajo o en el trayecto entre el domicilio
del trabajador y el lugar de trabajo.”

Se deja constancia que en cualquier momento del plazo de la contratacién Playas podra
requerir la actualizacién del monto de la cobertura referida. En linea con ello, debera
tomar como monto de referencia la cotizacién del UVA publicada por el BCRA vigente a
la fecha del afio aniversario de la contratacién de las polizas.

En el caso de que el LOCATARIO incumpla con lo estipuiado y no constituya las
correspondientes pélizas de seguros en el tiempo y forma mencionados anteriormente,
PFBA podra contratar las pélizas correspondientes a exclusivo costo det LOCATARIQ,
trasladando diche costo al monto del canon locativo subsiguiente en la facturacién, no
obstante lo expuesto en la clausula décimo tercera, segundo parrafo.

DECIMO SEGUNDA: Garantias. Como garantia del cumplimiento de todas y cada una

/ de las obligaciones a cargo del LOCATARIO estipuladas en este contrato, este se obliga
a constituir, al momento de la suscripcion de! presente, un seguro de caucién a favor de
Playas con una cobertura de pesos equivalente al menos a VEINTITRES MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE CON SESENTA (23.997,60) Unidades de Valor
Adquisitivo (UVAs) correspondiente a la cotizacion publicada por el BCRA vigente el dia
habil anterior a la fecha de firma del presente.

Dentro de los riesgos cubiertos, debera incluir todas las obligaciones asumidas en ei
Contrato con especial mencién de los montos por los canones locativos impagos, muitas
y/o penalidades, pago de los impuestos y servicios. Asimismo, debera de estipularse
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una clausula donde Ia aseguradora renuncie a los beneficios de excusion y de divisidn.
La Pdliza debera de ser legalizada por escribano publico.

Esta garantia deberd actualizarse cada doce (12) meses, tomando como monto de
referencia la cantidad total de UVAs adjudicadas al valor de la UVA vigente el dltimo dia
habil previo al mes de actualizacion conforme la cotizacion publicada por el BANCO
CENTRAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA o quien en el futuro 1o reemplace. Esta
garantia no reconocera interés alguno y sera devuelta al adjudicatario dentro de los
VEINTE (20) dias de concluido el Contrato de Locacién, previa verificacién por la
Sociedad del estricto cumplimiento de la totalidad de las obligaciones a cargo de aquel.

La garantia de mantenimiento de oferta sera devuelta en el mismo momento en el que
se constituye la garantia de cumplimiento de contrato.

DECIMO TERCERA: Modalidad de cumpiimiento Seguros y Garantia. El
LOCATARIO debera entregarle a Playas una copia de cada una de las pdlizas
correspondientes a los seguros contratados y los originales de los endosos designando
a Playas como coasegurado y beneficiario adicional de los mismos, o bien certificados
de los seguros contratados, dentro de los quince (15) dias habiles de la suscripcidn del
presente contrato, con el correspondiente comprobante de pago. Todas las pdlizas de
seguros deberan ser primarias y el LOCATARIO no mantendra ningtin seguro adicional
o separado en forma simulténea o que contribuya en el supuesto de un siniestro o dafio
con cualquier seguro que deba mantener el LOCATARIO de conformidad con el
presente contrato. El LOCATARIO declara y garantiza a Playas que efectuara
puntuaimente el pago de las primas correspondientes a los seguros cuya contratacion
esta a su cargo conforme lo estipulado en este Contrato, las cuales estaran al dia
durante todo e! plazo de vigencia del presente, debiendo, en caso de adoptar una forma
de pago mensual de estas primas, acreditar dichos pagos dentro de los quince (15) dias
habiles de cada mes respectivo, debiendo enviar los respectivos comprobantes de pago
al mail: info@playasferroviarias.com.ar.

En caso de que el LOCATARIO incumpla con lo estipulado en tiempo y forma
mencionados anteriormente, se hara pasible de una multa diaria equivalente al uno por
ciento (1%) det canon mensual vigente y Playas podré contratar las pélizas a exclusivo
costo del LOCATARIQ, sin perjuicio de los dafios y petjuicios que correspondiesen por
el incumplimiento del LOCATARIO.

DECIMO CUARTA: Revocacién: Playas podrd revocar el presente contrato en
cualquier momento por causa justificada a su exclusivo criterio, en cumplimiento de los
fines establecidos en el Decreto N.° 1723/12 y su Estatuto constitutivo. La simple
comunicacion fehaciente al LOCATARIO de la decisién de revocar este Contrato es
suficiente para que el mismo se considere extinguido de pleno derecho, debiendo el
LOCATARIO restituir los Inmuebles dentro de los sesenta (60) dias corridos de
notificado, en las condiciones previstas en el presente contrato. La devolucién de los
Inmuebles libres de ocupantes v sus llaves se efectuaran mediante una inspeccién por
parte de Playas a los mismos, labrandose un acta de recepcién donde se asentard el
estado de los Inmuebles. El LOCATARIO debera entfregar los Inmuebles en fas mismas
condiciones en las que los hubiera recibido, salvo el desgaste natural originado por el
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buen uso y por la accion del tiempo. Asimismo, el LOCATARIO deber4 entregar a Playas
las dos dltimas constancias de pago de los servicios e impuestos a su cargo o cualquier
otro pago que pudiera corresponderle conforme lo estipulado en este contrato en los
que consten los libre de deuda de los servicios respectivos. Una vez realizada la
inspeccién, el LOCATARIO solicitara la baja de titularidad de todos los servicios a su
nombre, entregando los correspondientes comprobantes a Playas. Los consumos no
facturados a la fecha de restitucion de los Inmuebles deberan ser abonados por el
LOCATARIO en parte proporcional a su uso y goce.

Toda mejora o construccion, cualquiera fuere su naturaleza, que el LOCATARIQ realice
en los Inmuebles debera ser previamente autorizada por escrito por Playas, y dicha
mejora o construccion debera cumplir con las normas de edificacion vigentes o cualquier
otra normativa que resulte aplicable a dichos efectos, quedando incorporadas de pleno
derecho al dominio de Playas a la extincién de este contrato, sin que el LOCATARIO
tuviere derecho a indemnizacién de ninguna naturaleza.

DECIMO QUINTA: El LOCATARIO otorga plena conformidad y autorizacién a Playas
para que ésta difunda pablicamente, a través del sitio web de Playas
www.playasferroviarias.com.ar o el que en el futuro lo reemplace, (i) cualquier
informacidn contenida en este contrato, (ii) el Contrato de Locacién, (iii) cualquier otra
documentacién relacionada, directa o indirectamente, con el presente Contrato. El
LOCATARIO declara conocer y aceptar que la difusion de informacion que efectie
Playas, de conformidad y con el alcance establecido por la presente disposicion, no
podra ser entendida como difusion de informacion confidencial del LOCATARIO.

DECIMO SEXTA: El LOCATARIO declara haber evaluado, por sf mismo y con el debido
asesoramiento profesional, la conveniencia de firmar este Contrato de Locacion, como
asimismo conoce y es consciente que, si bien la presencia de las normas de derecho
privado se explica a partir de la actividad que realiza Playas, ésta, al ser una entidad
que integra la organizacion estatal, se encuentra también alcanzada por las normas de
derecho publico.

DECIMO SEPTIMA: El incumplimiento total o parcial por parte del LOCATARIO de
cualquiera de las obligaciones emergentes de este Contrato facultara a Playas a
rescindir el Contrato de pleno derecho, sin necesidad de interpelacién judicial o
extrajudicial alguna, siendo suficiente al efecto la comunicaciéon por medio de la cual
Playas notifique fehacientemente al LOCATARIO su voluntad resolutoria, reservandose
el derecho de accionar extrajudicialmente y/o judicialmente por los dafios y perjuicios
que los hechos y/o actos pudieran producir. En este caso, el LOCATARIO debera
restituir los Inmuebles libres de todo tipo de ocupantes y/o cosas en un plazo maximo
de QUINGCE (15) dias desde la notificacién de la rescision, bajo apercibimiento de lo
dispuesto en la clausula décima.

DECIMO OCTAVA: Causales de extincion del confrato: Serdn causales de extincién
del contrato: (i) cumplimiento del objeto del contrato o vencimiento del plazo; (ii)
imposibilidad de cumplir sea por caso fortuito, fuerza mayor u otras causas debidamente
acreditadas; (iii) rescision por incumplimiento de obligaciones del cocontratante en cuyo
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caso'no se reintegraran las garantias que hubieran sido constituidas, y (iv) rescisidn
bilateral sin penalidades ni indemnizaciones de ninguna indole.

Se deja constancia que queda prohibido la cesién parcial o total de los derechos u
obligaciones bajo el contrato, como asf también de la cesidn de la posicidn contractual, -
sin la previa autorizacion fundada del Directorio de la Sociedad.

DECIMO NOVENA: Si en cualquier momento Playas llamara a Licitacién Pblica,
Concurso Publico o similar, para otorgar un permiso de uso, concesion u otro derecho
sobre los Inmuebles, el LOCATARIO tendra derecho a igualar la mejor oferta recibida
en dicho proceso, en la medida que PFBA considere que el LOCATARIO ha dado
efectivo cumplimiento a lo estipulado en el presente.

VIGESIMA: Domicilio especial: Las Partes constituyen domicilios especiales en los
lugares indicados en el encabezamiento, donde se tendran por validas todas las

notificaciones judiciales o exirajudiciales que deban practicarse con motivo del presente
Contrato.

VIGESIMO PRIMERA: Resolucion de controversias: Las Partes acuerdan que toda

controversia que se suscite entre ellas con relacion a este Contrato, su existencia,

validez, calificacion, interpretacion, alcance, cumplimiento o resolucion, se resolvera

definitivamente por los Tribunales Federales en o Contencioso Administrativo con

asiento en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, con expresa renuncia a cualquier otro
fuero o jurisdiccién. Asimismo, las Partes acuerdan que las acciones de desalojo bajo
' este Contrato tramitaran bajo el especial amparo de la Ley 17.901, sus reglamentarias
y modificatorias, normativa que el LOCATARIO declara conocer y aceptar, o cualquier
otra disposicidn que en el futuro la reemplace.

En prueba de conformidad, en el lugar y fecha indicados en el encabezamlento se
firman dos (2) ejempiares de un mlsmo tenor y a un solo efecto.

Por Playas Ferroviarias de Buenos Aires S.A. Por Grupo Quirice S.A.

FIRMA/S CHRTIHICADA/$ EN EL SHLLO
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-Blfl-e;l‘l-OSiAi;‘ié‘S, 5  de | SEPTIEMBRE dé 2023 . En mi caricter de escribano

 TITULAR del Registro Notarial 222 de esta Ciudad,

CERTIFICO: Que la/s . FIRMAS ' que obra/n en el
ﬁocumento que adjunto a esta foja, cuyo requerimiento de certificacion se
formaliza simultineamente por ACTA nimero 63 del LIBRO

nimero 98 , es/son puesta/s en mi presencia por la/s persona/s

cuyo/s nombre/s, documento/s de identidad y justificacion de identidad se indican:

Guido Miguel AGOSTINELLI titular del Documento Nacional de Identidad 31.423.246; Ale-

xander Nelson ROS, titular del Documento Nacional de Identidad 29. 192.086 y Carlos Esteban

QUIRICO DN 13.131.715, todos de mi conocimiento personal, quienes. actian: los sefiores

Agostinelli y Ros como Apoderados de “PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENQOS AIRES

s

R

S.A,” (CUIT 30-71487054-4), segtn asi lo acreditan: a) El primero con el Poder General instru-

mentado por escritura mimero 240 de fecha 14/08/2020, pasada al folio 536 del Registro Notarial
396 de esta Ciudad; b) El segundo con el Poder General instrumentado por escritura mimero 444
de fecha 9/12/2021 pasada al folio 1489 del Registro Notarial 222 de esta Ciudad. Texto Ordenado

de Estatuto inscripto en la Inspeccién General de Justicia el 2 F ebrero de 2018, bajo el ntimero

2289, del Libro 88, Tomo de Sociedades por Acciones.- E] tltimo lo hace en su calidad de Presi-

dente de la sociedad “GRUPO QUIRICO S.A.”, CUIT 30-71039509-4 segin asi lo acredita
con el Acta de Asamblea General Ordinaria de fecha 10 de abril de 2023, labrada al folio 19 del
Libro de Actas de Asambleas N° 1, rubricado por la Inspeccién General de Justicia el 12 de Marzo

de 2008, bajo el N°18897-08 de designacién y distribucion de cargos.- Estatuto Social inscripto en

la Inspeccion General de Justicia el 19 de diciembre de 2007, bajo el nimero 21.636 libro 38,

e

P e T Tn e o

tomo de Sociedades por Acciones.- Tengo a la vista Ia documentacién citada ¥ de ella surge que

ety

los firmantes tienen facultades suficientes para este acto.- DOY FE.- SE DEJA CONSTANCIA

]

que el mstrumento cuyas firmas sé certifican ha sido redactado por los firmantes, debidamente
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asesorados por sus letrados, por Io que toman a su cargo la eficacia del documento privado, las
cuestiones impositivas con las que se relaciona y las declaraciones de contenido econémico reali-

zadas en el mismo.- Esta certificacion notarial de firma no Juzga sobre el contenido y eficacia

del documento.- CONSTE. -
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