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ADENDA DEL CONTRATO DE LOCACION COMERCIAL

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los 17 dias del mes de julio de 2023, entre
Playas Ferroviarias de Buenos Aires S.A. C.U.I.T.: 30-71487054-4 (en adelante
indistintamente, “Playas”, “PFBA” y/la “Sociedad"}, con domicilio en Tucuman 500, P.B.,
C.AB.A,, representada en este acto por los Sres. Guido Miguel Agostinelli, D.N.I. N.°:
31.423.246, y Alexander Ros, D.N.I. N.%:29.192.086 'ambos en su cardcler de
apoderados de la Sociedad y Jardin de Gente S.R.L., C.U.I.T..:30-71797513-4 con
domicilio en la calle Monroe 5382, piso 1°, oficina A, CABA representada en este acto
por Santiago Quirico D.N.I. N.° 32.237.179 en su caracter de Socio Gerente (en adelante
el "LOCATARIO") y Grupo Quirico S.A., CUIT 30-71039509-4 con domicilio en calle
Monroe 5382, piso 1°, oficina A, CABA, representada en este acto por Carlos Esteban
Quirico D.N.I. N.° 13.131.715 en su caracter de Presidente del Directorio, (el
"“GARANTE") y en conjunto seran denominadas (las “Partes”); los firmantes declaran
bajo juramento tener facultades suficientes y mandato vigente para obligar a las partes
en lo que concierne el objeto del presente, convienen en celebrar esta adenda del
contrato de locacion suscripto entre las partes sobre los inmuebles de propiedad de
Playas Ferroviarias de Buenos Aires, sitos en la calle Gorriti 5449, Av. Juan B Justo
1572, y Darwin 1622 Ciudad Auténoma de Buenos Aires, nomenclatura catastral:
Circunscripcién 17 — Seccion 35 — Manzana 15A —-Dentro de la Parcela 1D y 1E,
superficie aproximada de 1.142 metros cuadrados (los “Inmuebles”).

CONSIDERANDO:

I. Que, el 21 de junio las partes celebraron un contrato de focacion sobre los inmuebles
sitos en la calle Gorriti 5449, Av. Juan B Justo 1572, y Darwin 1622 Ciudad Auténoma
de Buenos Aires, nomenclatura catastral: Circunscripcién 17 — Seccion 35 — Manzana
15A —Dentro de la Parcela 1D y 1E,

ll. Que Jardin de Gente S.R.L. propuso para dicho inmueble la conformacion de un
Centro Cultural con dos salas de concierto y un jardin al aire libre. -

fli. Que para ello requiere hacer obras de remodelacién y restauracion de las
instalaciones de los inmuebles.

IV. Que la Direccion General de Registro de Obras y Catastro del Gobierno de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires (GCABA) solicité para la aprobacion del Permiso de
Ejecucion Obra Civil que las dos parcelas que forman el objeto del contrato de locacién,
Parcelas 1D y 1E de la Manzana 15A de la Seccion 35 Circunscripcion 17, se unifiquen
en el Registro de Obras y Catastro dependiente de la referida Direccidn General.

V. Que, la realizacion del proyecto de obra propuesto por el locatario resulta esencial
para la continuidad del contrato de locacion en fos términos acordados

EN VIRTUD DE LO CUAL, las Partes acuerdan celebrar la presente adenda de!l contrato
de locacion bajo las siguientes clausulas (en adelante, la “Adenda”):

PRIMERA: Objeto: Playas autoriza a Jardin de Gente SRL a arbitrar todas las gestiones
administrativas correspondientes para la unificacién parcelaria de las parcelas 1D y 1E
de la Manzana 15A de la Seccidn 35 Circunscripcion 17 en el Registro de Obras y
Catastro dependiente de la referida Direccion General. A tales efectos prestara
colaboracion suscribiendo los documentos referidos al efecto, incluyendo Planos de
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obra, formularios y todo aquel documento solicitado por el GCBA para el otorgamiento
del Permiso de Ejecucién de Obra Civil. Las partes dejan constancia que la presenie
adenda no significa un acto de disposicién, ni se autoriza a modificar el dominio de los
inmuebles referidos, como asi tampoco se modifican clausulas sustanciales del Contrato
de Locacion. En virtud de ello no se otorgaran ni se suscribiran Escrituras Publicas que
modifiqguen el dominio de los inmuebles. Queda a exclusiva cuenta y cargo del
LOCATARIO la gestion, obtencion y observancia de la normativa aplicable para la
unificacion catastral en los términos establecidos.

SEGUNDA: Estaran a cargo del LOCATARIO el pago de todas y cada una de las tasas,
impuestos, nacionales, provinciales y de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires,
contribuciones, patentes y tarifas de los servicios publicos que graven o correspondan
al tramite de unificacion parcelaria que se establece en la Clausula PRIMERA.

TERCERA: Obligaciones del locatario: Las partes acuerdan que el LOCATARIO
restituira los inmuebles en la misma situacién parcelaria que la recibida al momento de
suscripcion del Contrato de Locacién. En efecto, el LOCATARIO se compromete a

subdividir en dos parcelas el inmueble que integra el objeto del Contrato de Locacion, y
la presente ADENDA.

CUARTA: Garantia de Cumplimiento de Contrato: Las paries acuerdan que el
incumplimiento de las Clausulas SEGUNDA y TERCERA significan un incumplimiento
contractual que dara derecho a Playas Ferroviarias a ejecutar la garantia de
cumplimiento de contrato, como asi también iniciar todas las acciones de dafios y

perjuicios correspondientes, conforme lo establecido en la Clausula Decimosegunda del
Contrato de Lecacion.

En prueba de conformidad, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento, se
firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto.

Por Blgyas Ferroviarias de Buenos Aires S.A, Por Jardin de Ge
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Buenos Aires, 5 de SEPTIEMBREde 2023, En mi caricter de escribano
TITULAR del Registro Notartal 222 de esta Ciudad,
CERTIFICO: Que la/s FIRMAS que obra/n en el

documento que adjunto a esta foja, cuyo requerimiento de certificacion se

ey

formaliza simultineamente por ACTA nimero del LIBRO

64

nimero 98 , es/son puesta/s en mi presencia por la/s persona/s

==

RIS

cuyo/s nombre/s, documento/s de identidad y justificacién de identidad se indican:

ST

Guido Miguel AGOSTINELLI titular dei Documento Nacional de Identidad 31.423.246; Ale-

xander Nelson ROS, titular del Documento Nacional de Identidad 29.192.086; Carlos Esteban

QUIRICO D.NI. 13.131.715 y Santiago QUIRICO, titular del Documento Nacional de Identi-

dad 32.237.179; todos de mi conocimiento personal, quienes actian: los sefiores Agostinelli y Ros
como Apoderados de “PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A.” CUIT 30-

T1487054-4, segim asi lo acreditan: a) El primero con el Poder General instrumentado por escritu-

ra nimero 240 de fecha 14/08/2020, pasada al folio 536 del Registro Notarial 596 de esta Ciudad;
b) El segundo con el Poder General instrumentado por escritura mimero 444 de fecha 9/12/2021
pasada al folic 1489 del Registro Notarial 222 de esta Ciudad. Texto Ordenado de Estatuto inscrip-

to en la Inspeccidn General de Justicia el 2 Febrero de 2018, bajo el mimero 2289, del Libro 88,

Tomo de Sociedades por Acciones.- Santiago Quirico actia en su calidad de Gerente de 1a Socie-

dad “JARDIN DE GENTE S.R.L.”, CU.I.T.: 30-71797513-4 segtn asi lo acredita con el Estatu-

to Social y designacion de gerente, conferido por Escritura Piiblica niimero 21 del 28 de febrero de
2023, pasada al folio 69 del Registro Notarial 1334 inscripta en la Inspeccidon General de Justicia

el 13 de Marzo de 2023, bajo el mimerc 1893 Libro 169, Tomo de SRL; v Carlos Esteban Quirico

actiia en su calidad de Presidente de la sociedad “GRUPOQ QUIRICO 8.A.”, CUIT 30-71039509-

4 scgfm asi lo acredita con el Acta de Asamblea General Ordinaria de fecha 10 de abril de 2023,

labrada al folio 19 del Libro de Actas de Asambleas N° 1, rubricado por la Inspeccién General de
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Justicia el 12 de Marzo de 2008, bajo el N°18897-08.- Estatuto Social inscripto en la Inspeccién
General de Justicia el 19 de diciembre de 2007, bajo el mimero 21.636 libro 38, tomo de Socied -26
des por Acciones.- Tengo a la vista la documentacion citada y de ella surge que los firmant. o
28
tienen facultades suficientes para este acto.- DOY FE.- SE DEJA CONSTANCIA que ¢l instru-
29
mento cuyas firmas se certifican ha sido redactado por los firmantes, debidamente asesorados 5

sus letrados, por lo que toman a su cargo la eficacia del documento privado, las cuestiones imposi
31

tivas con las que se relaciona y las declaraciones de contenido econémico realizadas en el mismo.
32

Esta certificacion notarial de firma no juzga sobre el contenido y eficacia del documento. a3
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