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CONVENIO ESPECIFICO PLAYAS FERROVIARIAS PALERMO ETAPAS II, Iil y CABALLITO ETAPA |

Entre el GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, representado en este acto por
su Ministro de Desarrollo Urbano y Transporte, Lic. Franco Moccia DNI N° 14.699.669, con domicilio
en la calle Av. Martin Garcia 346, 5° piso, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en ejercicio de las
facultades que le confieren el Decreto N° 359/GCBA/15 (“GCBA”), por una parte, y PLAYAS
FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A,, representada en este acto por su presidente Ramén M.
Lands, DNI N° 27.308.540, con domicilio en la Av. Ramos Mejia 1302, de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires (“PFBA”, y junto con el GCBA, las “PARTES”), convienen en celebrar el siguiente
convenio especifico para precisar el modo de cumplimiento de las obligaciones impuestas por la
Ley N° 4.477 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires a PFBA respecto de la ex playa ferroviaria de
Palermo (Etapas Il y lil) y de la ex playa ferroviaria Caballito (Etapa I) (el “CONVENIO ESPECIFICO”),

conforme con los siguientes antecedentes:

CONSIDERANDO QUE:

I Que PFBA es una sociedad anénima comprendida en el articulo 8 de la Ley N° 24.156 de
Administracién Financiera del Estado y de la que son accionistas la Administracion Nacional de la
Seguridad Social (“ANSES”) en su cardcter de Administradora Legal del Fondo de Garantia de
Sustentabilidad del Sistema Integrado Previsional Argentino y la Agencia de Administracién de
Bienes del Estado (“AABE”), de conformidad con lo establecido por los Decretos del Poder Ejecutivo
Nacional N° 1.723/12 y N° 479/17.

Il. Que el Decreto Nacional N° 1.723/2012 desafectd del uso ferroviario ciertos inmuebles
ubicados en las playas ferroviarias de las estaciones “Palermo”, “Caballito” y “Liniers” (las
“PLAYAS") a cargo de la Administracién de Infraestructuras Ferroviarias S.E. y enumerados en el
Anexo | del mentado decreto, para el desarrollo de proyectos integrales de urbanizacién y/o
inmobiliarios integrales, a cuyos fines ordend a la ANSES, la constitucion de una sociedad anénima
a la que le serian transferidos los mencionados inmuebles de las ex playas ferroviarias, entendiendo
esta forma societaria como un instrumento juridico idéneo para la realizacién de los actos u obras
concernientes al desarrollo, explotacién y puesta en valor de los inmuebles mencionados Y,
eventualmente, para procurar fondos del sector privado a tales fines.

1. Que el Decreto Nacional N° 1.416/2013 instruy6 a la AABE, organismo descentralizado en
el @mbito de la Jefatura de Gabinete de Ministros, a transferir los sefialados inmuebles integrantes
de las ex playas ferroviarias en concepto de aporte de capital a la sociedad anénima que se
constituya en virtud de dicha norma.

V. Que; con arreglo a los Decretos precitados, en fecha 30 de diciembre de 2014, mediante

Escritura Pdblica N° 122, W’ES 393de Ié Escribania General del Gobierno de la Nacién,
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tuvo jugar la constitucion de PFBA, cuyo objeto consiste en realizar por cuenta propia, de terceros-=
o asociada a terceros la actividad inmobiliaria mediante la expiotac:on, admzmstrac:on y

construccion de inmuebles urbanos Y construcciones piiblicas o pnvadas

V. Que la Ley de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires N° 4.477 {Texto Consolidado 2018)
impone a “los desarroliadores” el compromiso de realizar a su costo las obras de “apertura de
calles”, “pargues publicos” v “equipamientos” en elflos emprendimientos/s en un todo de
acuerdo a las pautas y condiciones de realizacion de la obra conforme a los requerimientos que
especifique el GCBA.

VI, Que el 3 de julio de 2018 las PARTES suscribieren un Convenio Marco de Colaboracion para ';
el desarrolio integral de las PLAYAS, y por 2l cual se establecieron ciertos parémetros para gue PFBA :
diera cumplimiento a sus obligaciones bajo la Ley N* 4.477. :
Vil. - Que la cldusula primera dei Convenio Marco establecié la posibilidad de suscribir los f.
Convenios Especfficos, Convenios Complementarios y/o Protocolos Operativos, necesarios a los '
fines de establecer con mayor precisidn y detalle el modo del cumplimiento de las obligaciones de |
PFBA bajo Ia Ley N° 4.477.
VAL Que, con fecha 5 de octubre de 2018, las PARTES suscribieron el Convenio Especifico de
Colaboracion respecto de las cbras que se desarrollaron en la ex playa ferroviaria de Palermo, en .;
donde se determinaba el modo de cumplimiento por parte de PFBA de las obligaciones emanadas
de la Ley N® 4.477 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires respecto de la “Playa Palermo — Etapa
1”.

IX. Que en este mismo sentido y en el marco de la cldusula primera del citado Convenio Marco,
las PARTES acuerdan con precision en e] presente CONVENIO ESPECIFICO el modo de cumplimiento
de las obligaciones impuestas a PFBA por la Ley N° 4.477respecto de |as Etapas Il y Il de [as abras
en la ex playa ferroviaria de Palermo, y de la Etapa | de las obras en la ex playa ferroviaria de

Caballito.

X. Que el monto de la inversidn necesario para la realizacion de las obras correspondientes
a ias Etapas li y i de Palermo vy a la Etapa | de Caballito asciende a un total de DOLARES
ESTADOUNIDENSES TREINTA Y SEIS MILLONES (U5536.000.000), desagregado de conformidad con
el siguiente detalle (i) las obras correspondientes a la etapa Il y |a etapa 1l de la Playa Palermo
fueron valuadas en la suma de DOLARES ESTADOUNIDENSES DIECISEIS MILLONES
{US$16.000.000), v {ii) las obras, y todas las acciones tendientes a la consecucién de las mismas,
correspondientes a Ia etapa | de la Playa Caballito fueron valuadas en Ia suma de DOLARES
ESTADOUNIDENSES VEINTE MILLONES(USS$20.000.000). Todos los montos detaltados en la
presente cldusula se encuentran establecidos en [a tabla de costos del ANEXQO IV que forma parte
del presente CONVENIQ ESPECIFICO.
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XI. Que a fin de validar y evaluar la razonabilidad de las obras propuestas por el GCBA para
las Etapas Il y Il de Palermo y la Etapa | de Caballito, como asi también la razonabilidad del costo
de las mismas, PFBA contratd los servicios de auditoria de la consultora BDO, quien el 23
septiembre de 2019 emitié un informe cuyas conclusiones determinaron que tanto las obras
como las valuaciones de las mismas eran razonables en funcién de las necesidades que la Ley N°

4.477 pretendi6 cubrir en base a las condiciones de mercado actualmente vigentes.

XIl. Que PFBA da cumplimiento parcial a las obligaciones de inversidn asignadas a ella por la
Ley N° 4.477 mediante la transferencia al GCBA del derecho de dominio sobre los INMUEBLES (tal
como se los define més adelante), cuya valuacién practicada por el Tribunal de Tasaciones de [a
Nacién mediante informe de valuacion IF-2019-91717921-APN-TTN-#M| de fecha 09 de Octubre
de 2019 correspondiente a la tasacidn de las parcelas de la ex Playa Ferroviaria Caballito por la
suma de DOLARES ESTADOUNIDENSES DIECISEIS MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y UN MIL
SEISCIENTOS DIECISEIS CON DIECISIETE CENTAVOS (USD 16.961.616,17) e IF-2019- 89870877-
APN-TTN#MI de fecha 02 de Octubre del afio 2019 correspondiente a la tasacién de las parcelas
de la ex Playa Ferroviaria Palermo por la suma de DOLARES ESTADOUNIDENCESES DOCE
MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO CON QUINCE
CENTAVOS (USD 12.987.338,15), asciende a una suma total conjunta de DOLARES
ESTADOUNIDENSES VEINTINUEVE MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO CON TREINTA Y DOS CENTAVQS (USD 29.948.954,32) que
se adjunta como ANEXOS Il. AY lIl. A del presente CONVENIO ESPECIFICO respectivamente.

Xlll.  Sin perjuicio de lo anterior y a fin de garantizar a PFBA la efectiva realizacién de las obras
por parte del GCBA, el dominio transferido sobre los INMUEBLES serd revocable en los términos
del articulo 1965 del Cddigo Civil y Comercial de la Nacién, estableciéndose como condicion
resolutoria del dominio del mismo, en relacidén con cada uno de los INMUEBLES, la realizacién,

por parte del GCBA de parte de las obras comprometidas en virtud del presente convenio.

POR TODO LO EXPUESTO, las PARTES acuerdan suscribir el presente CONVENIO ESPECIFICO

conforme las cldusulas que se detallan a continuacién:

CLAUSULA 1. OBIETO.

1.1. Las partes acuerdan que el modo en que PFBA cumplira con las obligaciones correspondientes
la Playa Ferroviaria Palermo, Etapas Il y Ill y Etapa | de la Playa Ferroviaria Caballito, impuestas

por la Ley N°® 4.477 serd mediante la transferencia con cargo del dominio de los INMUEBLES

conforme dicho término se define mds adelante) en concepto de dacién en pago de las

obligaciones de inversién estableic—iigzla Ley N° 4.477 de |a Ciudad de Buenos Aires.
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1.2. Por medio del presente, el GCBA acepta incondicionalmente dicha dacién en pago y declara .
que, al momento de la transferencia def dominio revocable por condicién resolutoria sobre los -
INMUEBLES de conformidad con lo previsto en el presente, PFBA habra dado cumplimiento a sus
obligaciones de realizar las inversiones previstas en la Ley N° 4.477 de |a Ciudad Autdnoma de

Buenos Aires en relacién con la Playa Palermo v la Etapa | de la Playa Caballito.

1.3. Por medio del presente el GCBA se obliga a Hevar adelante, por si ¢ por terceros a través de
los mecanismos de contratacién que fueran de aplicacién, las obras de espacio pliblico, las abras
de infraestructura urbana y dentro - de cada una de ellas las demoliciones, remediaciones e
interferencias que se. presenten-en los espacios, conforme. documentacion que se adjunta al -
presente como Anexo | con ej detaile y en la forma gue surge de dicho Anexo |, ias que seran ¢
lievadas a cabo dentro de los 42 meses calendario correspondientes a ia Etapa'| de la ex playa
ferroviaria Caballito y dentro de los 30 meses calendario carrespandientes a la Etapa il y Ill de la ex |
playa ferroviaria Palermo, ambos plazos contados desde la suscripcidn del presente CONVENIO
ESPECIFICO {en adelante las “OBRAS”). Asimismo, el GCBA tendra a3 su cargo la realizacién de
cualquier proceso y/u obra conexa o complementaria que fuera necesaria para la realizacidn de las _'

QBRAS.

CLAUSULA 2. INMUEBLES A TRANSFERIR. OBLIGACIOMES ESENCIALES DE LAS PARTES.
2.1. PFBA se obliga a transferir el dominio revocable de ios INMUEBLES, cada uno de los cuales serd
transferido con el cargo estipulado en la cldusula 2.2 del presente CONVENIO ESPECIFICO, previsto
como condicion. resolutoria del dominio transferido en Jos términos del articulo 1.965 del Codigo
Civil y Comercial de la Nacion. Tales INMUEBLES son las parcelas individualizadas en. el Anexo I.B
del presente CONVENIO ESPECIFICO (en adelante las “PARCELAS CABALLITO") y. las parcelas
individualizadas en el Anexo 11.B del presente CONVENIO ESPECIFICO {en adelante, las “PARCELAS
PALERMO” y, en conjunto con las PARCELAS CABALLITO, los “INMUEBLES™).

2.2. El dominio de cada uno de los INMUEBLES serd transferido al GCBA en cumplimiento de lo. :

previsto en el presente con los siguientes cargos:

-PARCELAS CABALLITO:

(i) el dominjo sobre el inmueble sito en las interseccicnes de fas calles Segui y Olegario (parcela 5A,. :
identificado seglin ficha parcelaria 057 — 060A- 004} sera transferido con el cargo gue e! GCBA
finalice OBRAS correspondientes a la Ftapa | de la ex playa ferroviaria Caballito por la suma igual o
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mayor de DOLARES ESTADOUNIDENSES UN MILLON CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y SIETE (USD 1.153.367), conforme surge del Anexo II.A, en un plazo no mayor a cuarenta
y dos (42) meses calendario contado desde Ia suscripcidn del presente CONVENIO ESPECIFICO.

(ii) el dominio sobre el inmueble sito en las intersecciones de las calles a ceder y Segui (parcela 5B
identificado seglin ficha parcelaria 057 — 050 — 014) serd transferido con el cargo que el GCBA
finalice OBRAS correspondientes a la Etapa | de la ex playa ferroviaria Caballito por la suma igual o
mayor de DOLARES ESTADOUNIDENSES DOS MILLONES CUATROCIENTOS QUINCE MIL CIENTO
CINCUENTA Y UNO CON CINCUENTA Y DOS CENTAVOS (USD 2.415.151,52), conforme surge del
Anexo IlLA, en un plazo no mayor a cuarenta y dos (42) meses calendario contado desde la

suscripcion del presente CONVENIO ESPECIFICO.

(iii) el dominio sobre el inmueble sito en las intersecciones de las calles a ceder y Segui (parcela 5C
identificado segtin ficha parcelaria 057-050-015) sera transferido con el cargo que el GCBA finalice
OBRAS correspondientes a la Etapa | de la ex playa ferroviaria Caballito la suma igual o mayor de
DOLARES ESTADOUNIDENSES UN MILLON SETECIENTOS DIEZ MIL SETECIENTOS SETENTA Y
CUATRO CON CUARENTA Y UN CENTAVOS (USD1.710.774,41), conforme surge del Anexo II.A, en
un plazo no mayor a cuarenta y dos (42) meses calendario contado desde |a suscripcién del presente

CONVENIO ESPECIFICO.

(iv) el dominio sobre el inmueble sito en las intersecciones de las calles Morelos y calle a ceder
(parcela 5D identificado seglin ficha parcelaria 057-050-016) serd transferido con el cargo que el
GCBA finalice las OBRAS correspondientes a la Etapa | de la ex playa ferroviaria Caballito la suma
igual o mayor de DOLARES ESTADOUNIDENSES DOS MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS
MIL CIENTO NOVENTA Y CINCO CON VEINTINUEVE CENTAVQOS (USD 2.486.195,29), conforme surge
del Anexo IL.A, en un plazo no mayor a cuarenta y dos (42) meses calendario contado desde la

suscripcién del presente CONVENIO ESPECIFICO.

(v) el dominio sobre el inmueble sito en las intersecciones de las calles GAINZA vy las vias del
ferrocarril (parcela 7A identificado seglin ficha parcelaria 057-039B-015) sera transferido con el
cargo que el GCBA finalice OBRAS correspondientes a la Etapa | de la ex playa ferroviaria Caballito
por la suma igual o mayor de DOLARES ESTADOUNIDENSES CUATRO MILLONES SETECIENTOS
VEINTIUN MIL CUARENTA Y TRES CON SETENTA Y SIETE CENTAVOS (USD 4.721.043,77), conforme
surge del Anexo II.A, en un plazo no mayor a cuarenta y dos (42) meses calendario contado desde

la suscripcion del presente CONVENIO ESPECIFICO.
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{vi) el dominio sobre el inmueble sito en las intersecciones de las calles Bogota y Olegario {parcela |
6G identificado segtin ficha parcelaria 057-0398-011) sera transferido con el cargo de que el GCBA

finalice {a totalidad de las OBRAS correspondientes a la Etapa | de la ex playa ferroviaria de Caballito.

-PARCELAS PALERMO:

{i) el dominio sobre el inmueble cuya nomenclatura catastral es Seccidn 019 Manzana 071 A Parcela .
001 serd transferido con el cargo que e] GCBA finalice OBRAS correspondientes a 1a Etapa Hy lll de '_
la ex playa ferroviaria Palermo por [a suma igual o mayor de DOLARES ESTADQUNIDENSES TRES
MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS CON TRECE CENTAVOS
{USD 3.542.336,13), conforme surge del Anexo HLA, en un plazo no mayor a treinta (30) meses

calendario contado desde fa suscripcién del presente CONVENIO ESPECIFICO.

{i1) ! dominio sobre el inmueble Seccidn 019 Manzana 071 A Parcela 002 sera transferido con ef _
cargo que ef GCBA finalice OBRAS correspondientes a la Etapa Il y Iil de Iz ex playa ferroviaria :
Palermo por la suma igual o mayor de DOLARES ESTADOUNIDENSES TRES MILLONES _
CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL CIENTO SETENTA Y SEIS CON CUARENTA Y SIETE CENTAVOS

{USD 3.465.176,47), conforme surge del Anexo 1il.A, un plazo no mayor a treinta {30} meses

calendario contado desde la suscripcidn del presente CONVENIO ESPECIFICO.

{iii} el dominio sobre el inmueble Seccidn 019 Manzana 097C A Parcela Q01 sera transferido coneil
cargo que el GCBA finalice OBRAS correspondientes a la Etapa il y Ili de 1a ex playa ferroviaria -
Palermo por la suma igual o mayor de DQOLARES ESTADOUNIDENSES DOS MILLONES
NOVENCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL NOVENTA Y DOS CON CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS
{USD 2.557.092,44), conforme surge del Anexo lILA, en un plazo no mayor a treinta {30) meses

calendario contado desde la suscripcién del presente CONVENIO ESPECIFICO.

(iv} el dominio sobre el inmueble Seccidn 019 Manzana 097C A Parcela 002 seré transferido con el
cargo de que el GCBA finalice OBRAS correspondientes a la Etapa Il y ill de ia ex playa ferroviaria
Palermo por la suma igual o mayor de DOLARES ESTADOUNIDENSES TRES MILLONES VEINTIDOS
MIL SETECIENTOS SETENTA Y TRES CON ONCE CENTAVOS (USD 3.022.773,11), conforme surge dei
Anexo liLA, en un plazo no mayor a treinta (30} meses calendario contado desde |a suscripgidn del

presente CONVENIO ESPECIFICO.

2.3 LAS PARTES acuerdan que cada vez que el GCBA presente un acta de recepcion provisoria de

OBRA, el alcance en metros cuadrados de cada tipo de OBRA se multiplicard por el valor unitario de
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la tabla de costos que se encuentra en el Anexo IV del presente CONVENIO ESPECIFICO. En lo que
respecta al item relocalizaciones, el valor unitario se multiplicara por la cantidad de familias
relocalizadas. Ello para determinar el monto a cotejar contra los valores de los inmuebles

delimitados anteriormente.

Asimismo, LAS PARTES acuerdan que los montos de las OBRAS que excedan el valor de la parcela

indicada, podrén contemplarse para el levantamiento de cargo de otro inmueble.

2.4. Al momento en el que el GCBA diera cumplimiento al cargo con el que cada uno de los
INMUEBLES sera transferido, PFBA se obliga a dar por cumplido dicho cargo a fin de perfeccionar el
dominio sobre el INMUEBLE relevante en beneficio del GCBA. A fin de verificar el cumplimiento con
cada uno de los cargos, el GCBA deberd notificar a PFBA el correspondiente acto administrativo en
donde se resuelva solicitar el levantamiento del cargo correspondiente, acompafiando la siguiente
documentacion, incluyendo: (i) en su caso, los expedientes electrénicos mediante los cuales se
realizaran las relocalizaciones de las familias, (ii) las respectivas actas de recepcién provisorias por
las obras de infraestructura urbana (incluyendo dentro de cada obra las demoliciones necesarias,
redes de servicios publicos, remediaciones e interferencias que se presenten en los espacios
plblicos) y (iii) los respectivos certificados de remediacién emitidos por APRA. Si al cabo de treinta
(30) dias corridos PFBA no objetara dicho cumplimiento, el cargo seré tenido por cumplido y en
adelante, el GCBA tendra el dominio perfecto sobre el INMUEBLE en relacién con la cual hubiera
dado cumplimiento con el cargo. En caso en que PFBA objetara el cumplimiento de dicho cargo,
PFBA debera notificar fehacientemente a GCBA la sustancia de su objecidn. Recibida la notificacidn
se abrird una etapa de negociaciones directas tendientes a conciliar la objecién por el plazo de 30
dias habiles. De arribarse a un acuerdo satisfactorio se consignard el mismo por escrito poniendo

fin al conflicto.

2.5. A fin de dar cumplimiento a lo previsto en el presente, PFBA se compromete a realizar todos
los actos necesarios tanto para ejecutar la traslacién del dominio con cargo de los INMUEBLES al
GCBA, asi como aquellos para el posterior levantamiento de los cargos, estableciendo

expresamente que los INMUEBLES pasaran a ser del dominio privado del GCBA.

CLAUSULA 3: RELOCALIZACION VOLUNTARIA DE LAS FAMILIAS QUE OCUPAN CIERTOS
INMUEBLES DE LA EX PLAYA FERROVIARIA CABALLITO Y PROCESOS COMPLEMENTARIOS.

3.1. Las PARTES acuerdan que el GCBA, a través de la Direccién General Administracién de Bienes,
Relocalizacion y Gestidn Integral de Edificios de Gobierno de la Subsecretaria Administracién de

Bienes del Ministerio de 'ﬁsomia nzas y/o la que en el futuro la reemplace, tendrd a su
D
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exclusivo cargo la relocalizacidn voluntaria de todas las familias que se encuentren ocupando
inmuebles dentro de los espacios en donde se realizardn las obras correspondientes a |a Etapa [ de |

la ex plays ferroviaria Caballito conforme se detalla en el Anexo V del presente CONVENIO :

ESPECIFICO (los “INMUEBLES OCUPADOS”}), en miras a lograr la consecﬁcién dé las OBRAS.

Alos fines que puedan corresponder, se deja constancia que obra en el Expediente Electrénico por

el que tramita el presente, NO- 2019- 34678249-DGABRGIEG, del que surge |la conformidad expresa

de dicha Direccidn General sobre la manda sefialada precedentemente.

En ningiin caso PFBA sera responsable por las contingencias que se pudieran derivar de los procesos.
de relocalizacién de familias que se encuentran en los INMUEBLES OCUPADQS como asi tampoco

por las que pudieran derivar de cualquier otro proceso y/u obra conexa o complementaria que |

fuera necesaria que GCBA lleve adelante en el marco del presente CONVENIO ESPECIFICO.

La Direccién General Adminjstracion de Bienes, Relocalizacion y Gestion. Integral de Edificios de

Gobierno tendra a su cargo:

a) Facifitar y colaborar en la gestién de créditos hipotecarios por ante el INSTITUTO DE LA VIVENDA :

(IvC), an el marco dela Ley N° 341 y sus normas reglamentarias;

b) Gestionar ante el MINISTERIO DE HABITAT Y DESARROLLO HUMANO, en el marco del Decreto N° -
690/06 y modificatorios, subsidios de apoyo habitacional conforme los requisitoi'; y alcances de |

dicho marco normativo, en aquellos casos que resulte necesario relocalizar a las familias en forma

transitoria;

¢} Hacer entrega de una suma de dinero no reintegrable y de pago dnico para aguelios ocupantes 5

que voluntariamente liberen la parcela requerida, previa suscripcién de un convenio de

desocupacién, y

d) Facilitar la relocalizacién temporaria de los grupos familiares en bienes inmuebles de! dominic 5

de GCBA que se encontraren disponibles y resultasen adecuados hasta tanto obtengan el créditoy

la vivienda a adquirir.

En caso de no lograr un acuerdo con alguna de las familias ya sefialadas, el GCBA informard '

fehacientemente a PFSA.

Las PARTES manifiestan y acuerdan que el cumplimiento de las obligaciones, asi como el ejercicio
de los derechos que emanan de la presente cldusula, cumplen con io dispuesto en la Ley Nacional- |
N° 27.453 de Regularizacion Dominial para la-integracion socio urbana de las familias que ocupan 'f

inmuebles ubicados en barrios populares segin el Relevamiento Nacional de Barrios Populares,

dentro del cual se enc incluf WMUEBLES QOCUPADQS, vy que asimismo no se oponen, |
3 7 ffar]
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incumplen, ni violan en forma alguna las cldusulas o disposiciones de obligaciones emanadas de
leyes, decretos, resoluciones y/o cualquier otro tipo de norma, incluyendo, pero no limitado a [a

normativa aplicable, ni tampoco de instrumentos o dictamenes publicos o privados.

CLAUSULA 4. OBLIGACIONES DE GCBA.

4.1. El GCBA sera el responsable exclusivo de todas las contrataciones relacionadas con las OBRAS
y del control de su ejecucion, y de las contrataciones relacionadas con servicios publicos. En ocasion
de la elaboracién de los pliegos de bases y condiciones que rijan las contrataciones relacionadas
con las OBRAS en los INMUEBLES, el GCBA debera incluir en dichos pliegos una garantia de
mantenimiento de ofertas, asi como la previsién de multas, garantias y seguros a ser incorporadas
en el contrato que se suscriba entre el GCBA y el contratista adjudicatario de las contrataciones
referidas. El GCBA remitird a PFBA copias de todas las pdlizas de seguros contratadas en el marco
de las OBRAS en su caracter de comitente, a saber: (i) Seguro de caucién de mantenimiento de
oferta, (i) seguro de caucién de cumplimiento de contrato, (iii) ART, (iv) seguro de construccién y
montaje (todo riesgo operativo), (v) seguro de responsabilidad civil (vi) seguro técnico de los
distintos equipos dentro de los DIEZ (10) dias de recibidas. Asimismo, el GCBA se hard cargo de
todos los costos involucrados correspondientes a la cldusula 3 del presente CONVENIO ESPECIFICO
y aquellos que conlleve la ejecucion de las OBRAS, y de los costos que conlleven las contrataciones

relacionadas con servicios publicos.

El GCBA se compromete a presentarle a PFBA, dentro de los 30 dias de firmado el presente
CONVENIO ESPECIFICO, los anteproyectos correspondientes a la etapa Iil de la ex playa ferroviaria
Palermo y a la etapa | de a la ex playa ferroviaria Caballito. Los mismos deberdn consistir en un
esquema proyectual que manifieste la intencionalidad de un proyecto, su implementacién, su
alcance, las ideas y caracteristicas, formales y espaciales, que lo definen, y toda otra informacién o
documentacidn que servira de base para luego desarrollar el proyecto en su totalidad. PFBA tendra

15 dias de recibido dicho anteproyecto para realizar observaciones al mismo.

/ 4.2. El GCBA manifiesta que dara por cumplida y satisfecha, respecto de las etapas Il y lll de la ex

playa ferroviaria de Palermo y la etapa | de la ex playa ferroviaria de Caballito, la obligacién legal
impuesta a PFBA por [a Ley N° 4.477 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en el articulo N° 7,
en particular “realizar a su costo las obras de "Apertura de Calles”, "Parques Piblicos" y
"Equipamientos” en el/los emprendimiento/s en un todo de acuerdo a las pautas y condiciones de
realizacién de la obra conforme a los requerimientos que especifique el GCBA”, una vez que se

perfeccione la traslacio r@ dominio de Jos INMUEBLES a GCBA.
/E%nﬁrgumé__
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4.3, El GCBA debera remitir por correo electrénico, con periodicidad mensual, un informe a la '
Gerencia General de PFBA que contenga un detalle del avance de las OBRAS y una rendicion de
cuentas que comprenda al menos lz siguiente informacidn, junto con la documentacién
respaldatoria correspondiente:

{1 Porcentaje de avances de las OBRAS y explicacion detaliada de cua[quief demora junto con
sus causas; _
(ii} detalle de todos los pagos efectuados a contratistas y/o erogaciones realizadas por el GCBA
en relacidn con las OBRAS, v
{ifi) detalle de las modificaciones o ampliaciones en las OBRAS con su respectiva causa, en su 5

Casgo.

PFBA podrd solicitar y/o exigir al GCBA la documentacion adicional que considere necesaria y/o |
informes complementarios, a efectos de comprobar el avance de las OBRAS v et destino de los
fondos correspondientes al valor de los INMUEBLES relevantes aportados por parte de PFBA como |
dacion en pago. Asimismo, PFBA podrad inspeccionar las OBRAS en cualquier momento y sin

necesidad de autorizacidn ni notificacién previa al GCBA para hacerlo,

4.4.  Dentro de los 60 (sesenta) dias desde la recepcidn definitiva de fas OBRAS, el GCBA deberd
remitir a PFBA un informe detallado gue contenga idéntica informacidn a los informes mensuales
referidos en clausula 4.3 anterior, pero en refacidn a la totalidad de las OBRAS, sin perjuicio de ia
facultad de PFBA de solicitar y/o exigir 2l GCBA la documentacidn adicional que considere necesaria
y/o informes complementarios y/o de designar un auditor de obra que .veriﬁque la veracidad ¥y
precisién de los informes. Asimismo, GCBA dentro del plazo detaliado en esta cldusula deberd rendir
cuentas a PFBA sobre el destino de los fondos correspondientes al valor de los INMUEBLES

transferidos por PFBA en dacion en pago al GCBA, en relacidn a la totalidad de las OBRAS.

4.5, El GCBA faculta a PFBA para que en cualguier momento y bajo su exclusivo criterio, PFBA
designe un auditor de obra, en miras a que verifique la veracidad y precisién de los informes
mensuales y final detaliados en las cldusuias 4.3 y 4.4, respectivamente y/o que verifigue el avance

de las OBRAS en general,

4.6.  En el supuesto que el GCBA incumpla con cualquiera de Ias obligaciones a su cargo, y no
subsanara el incumplimiento dentro de los 15 dias corridos desde intimado fehacientemente a

sclucionar el mismo, PFBA tendra derecho a cobrar una multa diaria de 155500, hasta tanto GCBA

_ no subsane dicho incum Iira?ento. Q,__/’S
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Para el supuesto en donde GCBA incumpliera con el plazo pactado para la finalizacién de las OBRAS,
la condicién resolutoria expresada en la Cldusula 2.1, recaerd solo respecto aquellos INMUEBLES
cuyo cargo no haya sido levantados por parte de PFBA. En ninglin caso el efecto de la resolucién
del presente afectara aquellos INMUEBLES cuya solicitud de levantamiento de cargo por parte de

GCBA haya sido notificada al PFBA de acuerdo al previsto en la cldusula 2.4.

4.7. El GCBA se compromete a colaborar activamente con PFBA, en tanto sociedad andnima con
participacién estatal mayoritaria, a efectos de que esta pueda dar cumplimiento con sus
obligaciones de suministrar informacién y documentacién en el marco de auditorias realizadas por
sus organismos de contralor, tales como su Comisidn Fiscalizadora, Comité de Auditoria, Unidad de
Auditoria Interna, |a Sindicatura General de la Nacidn, la Auditoria General de la Nacién, u otro
organismo o particulares que soliciten informes o explicaciones en virtud de facultades otorgadas

por la normativa vigente.

CLAUSULA 5. INDEMNIDADES EN EL MARCO DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS.

5.1. Las PARTES acuerdan que el GCBA sera el tinico responsable por cualquier dafio que pudiera
ocasionarse con motivo de las OBRAS, debiendo indemnizar a PFBA tanto por cualquier
incumplimiento del GCBA bajo el presente CONVENIO ESPECIFICO, como por cualquier reclamo del
que pueda ser pasible PFBA derivado de las contrataciones relacionadas con las OBRAS y Ia

ejecucion de las mismas.

CLAUSULA 6. MISCELANEAS

6.1. Excepto notificacion fehaciente en contrario durante la vigencia del presente, las PARTES
constituyen domicilios especiales en los detallados en el encabezamiento de este CONVENIO
ESPECIFICO, con excepcién de las notificaciones judiciales que deban cursarse al GCBA, las cuales
deberan ser realizadas en Uruguay 458, de la Ciudad de Buenos Aires ("Departamento Cédulas y
Oficios Judiciales de la Procuracién General de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires"), segln lo

dispuesto por la Resolucion N° 77-PG/06.

6.2. El presente CONVENIO ESPECIFICO es parte integrante del CONVENIO MARCO por lo que todas
las disposiciones del segundo le son aplicables al primero. Los Anexos son parte integrante del

presente CONVENIO ESPECIFICO. Todos los términos utilizados en maydscula que no estén

definidos en el presente, tendrén el significado que se les otorga en el CONVENIO MARCO. En caso
de que alguno de los términos de este CONVENIO ESPECIFICO sea contradictorio con el CONVENIO

MARCO, prevaleceran los

2rminos de este, CONVENIO ESPECIFICO.
Q)
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En prueba de conformidad, se firman 4 (cuatro) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto

en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los 8 del mes de noviembre de 2019.

LICAFRANCO MOCCIA us
mlmmm\rm g
DE BUENOS AIRES PLAYAS
GORIERNODE LA CIUDAD DE DE BS.AS.SA.
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ANEXO I: OBRAS
OBRAS PLAYAS FERROVIARIAS PALERMO.

Masterplan Playa Ferroviaria Palermo
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La estratégica localizacién de los predios de las ex playas ferroviarias, servidos por muiltiples
medios de transporte y cercanos a infraestructura urbana de calidad, los transforma en una pieza
clave para ser intervenidos, propiciando una integracién con el entorno a nivel circulatorio,

morfolégico y paisajistico sin alterar la memoria e identidad de cada zona.

La ex Playa Ferroviaria Palermo es en la actualidad un extenso territorio en desuso localizado en
un punto central de la ciudad. Debido a sus usos anteriores y su sub-uso actual, estos predios
constituyen una franca barrera urbana generada por las interferencias ferroviarias que
incrementan |a discontinuidad vial, imponiendo un borde degradado e inseguro. En forma
paralela a la Av. Juan B. Justo se desarrolla la traza del ferrocarril que dio origen a la ex playa
ferroviaria, extendiéndose de norte a sur entre la Av. Santa Fe y la Av. Cérdoba con una forma

oblonga de aproximadamente 2 km. de longitud y un ancho maximo de 150 m.

El proyecto propone desarrollar urbanisticamente estos predios, refuncionalizando los espaciosy
dinamizando la vida de la ciudad. El objetivo del proyecto es maximizar la superficie de espacios
verdes, conformando un espacio plblico y un tejido edilicio de calidad, entendiendo en ese
concepto a sus caracteristicas ambientales y morfoldgicas. El proyecto de urbanizacién busca

dinamizar el barrio de Palermo, potenciando el drea con la identidad barrial existente.

{La integracion con el entorno a nivel circulatorio se apalanca con la finalizacién de las obras del
iaducto San Martin que elimina las barreras urbanas ferroviarias, generando una continujdad en

\ la circulacion tanto vehicular como peatonal.

; y LIC. FRAN CIA
La propuesta de conectividad vehicular estara dada por la apertura de las calles Gagtma@ica,

MINISTERIQ DE DESARROLLO URBANO Y TRANSPORTE
i Ings, Gorriti y Cabrera ya que permitira la vinculacion entre las calles Goci8§REma gD baREsos ARes
PRESIDENTE ( ri). )
PLAYAS FERROVIARIAS Dra. Mbri
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Las calies El Salvador y Nicaragua tendran un cardcter peatonal y de transito no motorizado. Esto
responde a los lineamientos urbanos que impulsan la creacion de un parque lineal, priorizando la
peatonalidad en el drea. Es por esto, que el sector comprendido entre ias calies Soler y Costa Rica
presenta una superficie continua, con el objetivo de generar una gran extension de espacio
pablico, caminable en toda su longitud, al igual que el sector comprendido entre Costa Ricay
Honduras, De esta manera, se busca que la generacién del pargue lineal responda a una propuesta
paisajistica integral, en donde se pondere Ia: mayor cantidad de superficie de espacno pibiico
continia, Con respecto a Eas calies que 58 axtanderan se prolongara la traza de Darwin hasta

Costa Rica y lade Atacalco hasta Soler. - - -

El proyecto urbano establece &na propuesta de usos mixtos: comercial, residencial y oficinas, con
usuarios a todas las horas del dia. Se busca un desarrol.lo integral de la zona, donde conviven el
Polo cientifico, el Distrito Arcos y el viaducto San Martin cuya elevacion permitird un basamento
comercial. El 65% de |a superficie total de Ia playa ferroviaria se destinard a espacio de uso pablico
con equipamiento recreativo, lidico, de esparcimiento y ocio. El 35% restante contard con
morfologias edilicias acordes al perfil urbano, con edificios en altura sobre la Av. Juan B Justo y un

amanzanamiento sobre Godoy Cruz que acompafie el cardcter barrial del entorno.
Antecedentes Distrito U45 Playa Palermo.

Ei Decreto Nacional N2 1723!2012 desafectd del uso fefroviario a los inmuebles que se
encontraban a cargo de la Administraciéﬁ de !nfraestructurés Ferroviarias S.E., con el fin de
desarrotiar proyectos mtegrales de urbanizacién y/o inmobiliarios. Por medio dei Decreto
Nacional N2 1416/13 se instruyé a la Agencia de Administracién de Bienes del Estado a transferir
dichos inmuebies en concepto de aporte de capital a favor de la sociedad andnima que se

constituyera en virtud de la norma mencionada.

Asimismo, con fecha 30 de diciembre de 2014, mediante Escritura Piblica de la Escribania
Genera! del Gobierno de la Nacidn, constituyd PFBA, con el objeto. de realizar por cuenta propia,
de tercergs o asociadas a3 terceros, la actividad inmobiliaria mediante la explotacién,
administracién y construccidn de inmuebles urbanos y construcciones piiblicas o privadas, Por
medio de [a Ley N2 4.477, |a Legislatura Portena dlspuso entonces que el 35% de Ea t;erra pueda

ser explotado comercialmente y que el 65% debiera ser destinado a espacios de uso publico

Cabe destacar que la decisién de intervenir las ex playas ferroviarias creando nuevos Distritos U,
conforme el Codigo de Planeamiento Urbano, revela una necesidad de integrar fragmentos de

ciudad en un nuevo paisaje urbano que concilie trazas, tejidos y morfologia existente,
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Playa Ferroviaria Palermo.
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Propuestas de disefio para la apertura de vias peatonales y vehiculares.
Imdagenes ilustrativas
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MEMORIA DESCRIPTIVA INFRAESTRUCTURA: PLAYA FERROVIARIA PALERMO ETAPA .

MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y TRANSPORTE

Parque Ferroviario Palermo — Etapa 2
TOTAL nuevas a ejecutar 3.857m2m2 (validado con Playas)

El proyecto para las aperturas de calles que se generaran a partir de la elevacion de las vias del
ferrocarril San Martin (viaductc), pretende la mejora en |a calidad de vida de los vecinos del barrio
de Palermo, priorizando la circulacion y los espacios destinados al peatdn, incorporando areas
verdes, criterios urbanisticos vinculando situaciones en superficie con infraestructuras de servicios
bajo tierra, evitando futuras roturas y parches urbanos, asi como también la puesta en valor del
entorno en su conjunto para el desarrollo comercial del area

Localizacién

El proyecto de referencia se encuentra dentro del poligono delimitado por las siguientes
arterias: Nueva calle Ferrari (calle “B” culminada en etapa 1), Godoy Cruz, Costa Rica y Av. Juan B.
Justo.

Objetivos y caracteristicas de la propuesta

Se propone dentro de esta etapa la apertura de la calle Costa Rica, entre J. B Justo y Godoy
Cruz, y Atacalco entre Calle Ferrari {calle "B”) y Costa Rica.

Estas nuevas vialidades se caracterizan por priorizar la circulacién y la seguridad de los
peatones. E| proyecto contempla la provisién de equipamiento urbano y mobiliaric de disefio
innovador, gque toma en cuenta la estética ferroviaria del lugar, lo cual hara de este nuevo espacio
de la ciudad un lugar atractivo para el esparcimiento, la actividad comercial y el uso residencial.

Tanto para la materializacion de estas calles, como las veredas se utilizaran blogues de
hormigén tipo intertrabado, mismo material que se implementd en la peatonalizacion del
microcentro de Buenos Aires.

En cuanto al alumbrado plblico, se colocardn Farolas LED con columnas de 4 mts para
enfatizar la escala peatonal.

Los contenedores de basura serdn soterrados para mantener el orden y la limpieza del
espacio publico.

Cabe destacar que guedara anulado el estacionamiento permitido y la detencion, en las

calles donde se nivela la calzada, dejando previstas dos darsenas de estacionamiento o detencion
en cada cuadra.

Lz particularidad de este proyecto, es 3 incorporacion de “galerias de servicios”
subterraneas para alojar las redes de infraestructura. De esta manera, las mismas estaran por
debajo de las veredas que estan disefiadas con materiales de facil desmonte y recolocacion (pasto
y solado adoquinado) evitando tener tapas y camaras sobre vereda de circulacion prioritaria, con
Ia finalidad de no romper solados cuando haya que realizar reparaciones o reemplazo de tendidos.

=S FS COPIA FIEL
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ANEXO MEMORIA DESCRIPTIVA INFRAESTRUCTURA: PLAYA FERROVIARIA PALERMO ETAPA Il

S

GOBIERNO DE LA CIUAD DE BUENOS AIRES
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y TRANSPORTE

Parque Ferroviario Palermo — Etapa 3.
TOTAL nuevas a ejecutar 9.139m2

Las aperturas de calles que se generan a partir de la elevacion de las vias del ferrocarril
San Martin (viaducto), pretende la mejora en la calidad de vida de los vecinos del barrio de
Palermo, pricrizando la circulacién y los espacios destinados al peatén, incorporando dreas verdes,
criterios urbanisticos vinculando situaciones en superficie con infraestructuras de servicios bajo
tierra, evitando futuras roturas y parches urbanos, asi como también la puesta en valor del
entorno en su conjunto para el desarrollo comercial del drea

Localizacién

El proyecto de referencia se encuentra dentro del poligono delimitado por las siguientes
arterias: Costa Rica, Av. Godoy Cruz, Av. Juan B. Justo y Niceto Vega.

Objetivos y caracteristicas de la propuesta

Se propaone dentro de esta etapa |a apertura de la calle Atacalco entre Honduras y Costa
Rica y la conexién de la misma con la calle El Salvador. También se intervendran las calles
Honduras, Gorriti, Cabrera y Darwin.

Estas nuevas vialidades se caracterizan por priorizar la circulacidn y la seguridad de los
peatones. El proyecto contempla la provisién de equipamiento urbano y mobiliario de disefio
innovador, que toma en cuenta la estética ferroviaria del lugar, lo cual hard de este nuevo espacio
de la ciudad un lugar atractivo para el esparcimiento, la actividad comercial y el uso residencial.

Tanto para la materializacion de estas calles, como las veredas, se utilizardn bloques de
hormigén tipo intertrabado, mismo material que se implementé en la peatonalizacién del
microcentro de Buenos Aires.

En cuanto al alumbrado publico, se colocardn Farolas LED con columnas de 4 mts para
enfatizar la escala peatonal.

Los contenedores de basura serdn soterrados para mantener el orden vy la limpieza del
espacio publico.

Cabe destacar que gquedara anulado el estacionamiento permitido y s detencion, en las
calles donde se nivela la calzada, dejando previstas dos darsenas de estacionamiento o detencidn
2n cada cuadra.

Ls particularidad de este proyecto, es la incorporacion de “galerias de servicios”
subterraneas para alojar las redes de infraestructura. De esta manera, las mismas estaran por
debajo de las veredas que estan disefiadas con materiales de facil desmonte y recolocacidn (pasto
y solado adoquinado) evitando tener tapas y camaras sobre vereda de circulacion prioritaria, con
12 finalidad de no romper solados cuando haya que realizar reparaciones o reemplazo de tendidos.

LIC. FRANCO MOCCIA
MINISTRO
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO'Y TRANSPORTE
GOBIERNO OF LA QUDAD DE BUENOS AIRES
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ANEXO MEMORIA DESCRIPTIVA ESPACIO PUBLICO: PLAYA FERROVIARIA PALERMO ETAPA Il.

GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES:
MINISTERIG DE ESPACIO PUBLICO

PARQUE PLAYA FERROVIARIA PALERMO I
TOTAL 17.250m2

La obra comprende el coniunto de tareas necesarias para la creacién dei nuevo

espacio publico Playa Femoviaria Palermo.

A pantir de 1a. ejecucidn del nueve Viaducto de las vias del FFCCSM. se propone un
parque de 1 km de longitud donde convivirdn actividades culturales y recreativas que
integren al barrio. £ objetivo principai es, & través de un paseo, minimizar el impacto de
division espacial que genera e viaducto,

= ETAPAI

En esta segunda etapa del provecto se incluye el trazado de un sendero principal, que
generara un recorrids lineal que continuara a través de todo el master plan. Estard
acompafade. de sectores. de caminos . secundarios,.-que - funcionaran como. apoyo,
incluyendo. en. estos, mobiliario de descanso y diferentes actividades. A la largo: del
caming se encuentran canteros de diferentes tamaios; que funcionaran comeo islas
verdes, tenfendo vegetacion. nativa, drboles. y mariposaries.. En refacidn. con- estos
nUevos 2Spacios, S8 INCOTPOran . equipamients, alumbrado y paisajismo. Bl pargue
terdrd un sector de juegoes de nifios, un sector deportive, un anﬁ!eatro ¥ un sector de
pérgolas recuperadas de fa visja playa de renes.

A su vez se realizary abras de pluwales que aseguren el buen funcioramiento det.
parque.

El. parque contara con un. proyecto: paisajistico. integral, que inciuye: el tratamiento y
mejora del terenc y fa incorporacidn de nuevas especies vegetales, riego.en todas las
superficies verdes y aproximadamente 150 nuevos drboles.
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ANEXO MEMORIA DESCRIPTIVA ESPACIO PUBLICO: PLAYA FERROVIARIA PALERMO ETAPA [l

GOBIERNO DE LA caunAn oE ausnos AIR:-:S_"_.}__': i
MINISTERIO DE Esmcao Puauco 5

PARQUE PLAYA FERROVIARIA PALERMO Il
TOTAL 25.588m2 o

ta obra comprende el conjunto-de-tareas necesarias para la creacion del nuevo

aspacio plblica Playa Femoviaria Palermo.

A partir de la ejecucién del nuevo Viaducto de las vias del FFCCSM, se propane un

parque de 1 km de longitud donde conviviran actividades culturales y recreativas que

integren al barrio. Ei objetive principal es, a través de un paseo mmxrmzar el lmpacto de
. dmsaon espacial que genera €l wadudo S L

" ETAPAN

: En esta tereera etapa dei; ;:royecto se corstmua eE trazado de un sendero pnncapaf que

generara. uri recorrido’ lineat abarcando todo el master plan: Estard-acompafiade de

- sectores: de: caminos. secundarios, que: funcionaran coma apoyo incluyendo’ en estos,

mobiltario. de descanso. y diferentes; actmdad% Al Iargo del caminoe se encuentran

1 canteros - dé'diferentes ‘tamafios; que ftmolonarén -Gomo - islas: verdes: . teniendo

-'-vegetamon nativa; arboies y. mariposarios:, En relacién con eslos nuevos.espacios, se

-incorperara equipamiento, alumbrado v paisajismo. El.parque tendréd sectores de juegos

" de nifios, deportivos,. y.un sector. de pérgolas recuperadas de lavieja playa de trenes.
- Asuvez se reaitzara obras de p[:mates que aseguren el: buen funcaonam;emo del
parque. :

- E)- parque. contard’ con un proyecto pa:sa;istzcu mtegral que mcluye el tratamiento v

mejora.def terreno y 1a. incorporacion de nuevas especies vegetaies nego en todas las
superﬁcles vendes y aprommadamente 150 nuevos arboles. - - :
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PLANO GENERAL DE INSTALACIONES SANITARIAS.
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PLANO GENERAL DE INSTALACION ELECTRICA.
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PLAYA FERROVIARIA PALERMO.
LICITACION PUBLICA DEMOLICION ETAPA 1.

“2019 - Ao del 25% Aniversanio del reconocimiento de la autonomia de la Ciudad de Buenos Aires™

GOBIERNO DE LACIUDAD DE BUENOS AIRES
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y TRANSPORTE

DIRECCION GENERAL TECNICA, ADMINISTRATIVA Y LEGAL

ACTA DE APERTURA N° 17/2019

Licitacion Publica N° 620-SIGAF-2019
Actuacion: Expediente N° EX-2019-24918548-GCABA-DGOINFU
Rubro: “Ejecucion de demeliciones en ex Playdn Ferroviario Palermo - Etapa I”

SOBRE UNICO
Autorizante: Disposicién N° 31-GCABA-DGCIYCOM-2019
Apertura: 30 de septiembre del 2019 a las 13:00 hs.
Presupuesto Oficial: § 24.349.829,53 .-
Presentes en el Acto: 11

Reunidos en comision los que suscriben, en el lugar, fecha y hora indicados ut-supra, con el fin
de certificar el acto de apertura de ofertas presentadas con motivo de la presente Licitacion,
objeto de estas actuaciones, se dio comienzo al Acto con el siguiente resultado:

| Nro. Empresa Garantia tipo y monto Monto de la oferta

Pdliza de Garantia de
Mantenimiento de Oferta
de ASEGURADORA DE
1 SALVATORI SA CREDITOS Y $19.589.566.31.-

GARANTIAS SA N°
1458022 por el monto de
$243.498.-

Péliza de Garantia de
Mantenimiento de Oferta
de ASEGURADORA DE

CREDITOS Y §19.475.967.64.-
GARANTIAS SA N
1458123 por el monto de
$243.498.30.-

Pdliza de Garantia de
Mantenimiento de Oferta
de ASEGURADORA DE
3 URBASER ARGENTINA SA CREDITOS Y $22.800.079,61.-

GARANTIAS SA N*
1458025 por el monlo de
$243.499.-

Pdliza de Garantia de
Mantenimiento de Oferta
de ANTARTIDA
4 PALECO SA COMPANIA ARGENTINA $27.829.574,20.-

DE SEGUROS SA N°
i\ 191780 por el monto de

=< $243.498.29 -
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5 | DEMOLICIONES MITRE SRL | LATINOAMERICANA CIA. $22.74759¢4.58.-

s MIAVASA SA s14545780- |

SEGUROS SAN" 2.762
por el monto de $245.000.-
Poliza de Garantia de
Mantenimiento de Oferta
AVINCO CONSSAI'RUCCIONES de FIANZAS Y CREDITOS

SA N* 731170 por el
monto de $244.000.-

$21.176.572.75-

Mantenimiento.
-] VENEGONI HNOS SA de FIANZAS Y CREDITOS §15.185.051,76.~

g | MONGE CONSTRUCCIONES | 4o | APERSEVERANCIA | 51870042503 |
SEGUROS N" 80158 por
ol monto de 5263.498.90 -

OBSERVACIONES:
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de C: de C ién Anual N* 1290,

OFERTAN"2: (= la de ipcié de Construciores y
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y de Firmas de Obras Piblicas (web-
contratar.gob.ar).
OFERTA N* 5: F C o de C y
deﬂrmswm.ihmdebbmbﬁﬂhnwmmm
QOFERTAN"6: C ipcidn Registro Nacional de Constructores y

d.ﬂnm:mmdlumd-ommllnﬂwmnmhrmm
OFERTA N* 7: Presenta Certificado deapaddad nl:ontnunlmmn' 1740. Pruam

Constancia de Inscripclén
Obmﬂdhﬂm[mwmm
OFEATA N* 8: Presenta Cor de 9! de C: ¥
de Firmas de Obras (web- .gobar).
OFERTAN‘Q:IIHIWMSDN‘N"I el nimerc de licitacién. Presenta Constancia
Registro Nac de Constructores y de Firmas consultoras de Obras
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2019 - Al el 25 Aniserian del reooms imimie ¢ L sutonomia e b Chudod de Bucres Airs™

GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y TRANSPORTE

DIRECCION GENERAL TECNICA. ADMINISTRATIVA Y LEGAL

ACTA DE APERTURA N° 1772019

Sin mas observaciones, siendo las 14:05 hs , s¢ da por finalizado el aclo Ce apariura.
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GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES
2019 -Afio del 25° Aniversario del reconocimiento de la autonomia de la Ciudad de Buenos Aires™
Ministeno de Desarrollo Urbano y Transporte
Subsecretaria de Obras

MEMORIA DESCRIPTIVA DEMOLICIONES

MEMORIA DESCRIPTIVA OBRA “DEMOLICIONES — Etapa 1- PLAYA FERROVIARIA PALERMO”
El presente proyecto contempla fa demolicidn de determinadas estructuras edilicias Yy
muros ubicados en los terrenos pertenecientes a “Playas Ferroviarias” de Palermo.

El objetivo de esta obra es obtener el terreno liberado para el avance del Masterplan
denominado “Palermo Green”, el cual incluye la apertura de nuevas vialidades con sus
infraestructuras, un Parque fineal, locales en el nuevo bajo viaducto del FFCC San Martin yla
generacion de parcelas para la nueva urbanizacién.

El paligono en el cual se desarrollars esta obra en su primera etapa esti comprendido

entre la calle Soler, Av. Juan B Justo, Honduras y Godoy Cruz.

En la actualidad, los edificios a demoaler, estin bajo condicién de alquiler para los

locales comerciales de “Patagonia Flooring”, “La Viruta”, “Galpones Palermo (ex Rosebar],
“Facam”, un estacionamiento, y dos muros préximos a las canchas de “Palermo futhol”.
Cabe destacar que estos edificios son mayormente construidos con estructuras

metilicas, y techos de chapa. Asimismo, algunas de las edificaciones, est3n montadas sobre un

basamento de aprox. 1,40 m. de alto.

LIC. FRANGO MOCCIA
Mi

MINISTERI0 DE DESARROLLO URBANO Y TRANSPOHTE
GOBIERNO DE LA CHIDAD DE BLIENOS AIRES
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Georgina Cavall
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GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES

=215 -Afio-del 25° Aniv i del r imiento defa ia de la Ciudad de Buenos Aises™
Ministerio de Desamrolle Urbane y Transporte
Subsecretaria de Obras

MEMORIA DESCRIPTIVA DEMOLICIONES

MEMORIA DESCRIPTIVA OBRA "DEMOLICIONES - Etapa 2- PLAYA
FERROVIARIA PALERMO”

E! presente proyecto contempla la demolicion de determinadas estructuras edilicias y
muros ubicados en los temenes pertenecientes a “Playas Ferroviarias® de Palermo.

£l objetive de esta obra es obtener el terreno fiberade para el avance del Masterplian
denominado *Palermo Green”, el cual incluye la:apertura de nuevas vialidades con
sus infraestructuras, un Pargue lineal, locales en ¢l nuevo bajo viaducto del FFCC
San Martin y la generacién de parcelas para la nueva urbanizacion.

El poligone en el cual se desarroliard esta obra en su segunda elapa estd
comprendido entre la calle Costa Rica, Av. Juan-B Justo, Gonili y Godoy Cruz.

En esta etapa, los edificios 2 demoler, son "Blaisten”, “Sacheco”, “La Viruta
Honduras”, "Milagros Deco” v "Vita",

Cabe destacar que estos edificios son mayormente construidos con estructuras
metalicas, y techos de chapa. Asimismo, aigunas de las edificaciones, estin
montadas sobre un basamento de aprox. 1,40 m. de aito,
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ANEXO OBRAS PLAYAS FERROVIARIAS CABALLITO.
MEMORIA DESCRIPTIVA.

GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y TRANSPORTE

Buenos Azes. 22/1(v2018

Plays Forroviario Cabellito -

Etapa 1

B bie [ de=a do por ls calie Domalo Alvarer, Bacacay,
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extension oe i3 calle Bogotd hasty Fragests Sarmiento
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MASTERPLAN: PLAYA FERROVIARIA CABALLITO ETAPA I.
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DEMOLICION CASA DE LA RIESTRA.
DEMOLICION PLANTA BAJA.
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DEMOLICION CORTES.

—

Dra. Maria i
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Gerencia Operitiva Juridica Registral
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CASA DE LA RIESTRA.
RELEVAMIENTO PLANTA BAJA.
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RELEVAMIENTO PLANTA DE TECHOS.
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RELEVAMIENTO VISTA ESTE Y OESTE.
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ANEXO ELEMENTOS PATRIMONIALES.
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CASA DE LA RIESTRA - PLANO EXISTENTE
eac 1350
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PERSPECTIVA INTERIOR
Parew 00 8 gena

PERSPECTIVA EXTERIOR
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ANEXO CENTRO CULTURAL.
RELEVAMIENTO PLANTAS.
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ANEXO CASA ALMACEN.
DEMOLICION PLANTAS.

DEMOLICION VISTAS Y CORTES.
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RELEVAMIENTO PLANTAS.
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ANEXO BASCULAS.
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ANEXO TANQUE DE AGUA.
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ANEXO PORTAL DE ACCESO.
RELEVAMIENTO PLANTAS Y VISTAS.
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ANEXO PLANOS ARQUITECTURA EN GENERAL: ESPACIO PUBLICO PLAYA FERROVIARIA
CABALLITO.
IMPLANTACION ENTORNO PLANTA DE TECHOS.
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IMPLANTACION ENTORNO VISTAS GENERALES.
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ANEXO ESTUDIO FASE | Y PROPUESTA DE ESTUDIO DE FASE Il PLAYA FERROVIARIA CABALLITO.
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Playa Farroviaria Caballito f .
Informe Estudio Fase |y Propuesta de Fase I 9 eO dOTO
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introduccion

El objetivo del presente estudio es cumplir con la Res.326/13 de APRA en Fase | para el
proyecto de modificacién urbana del predio denominado Playa Ferroviaria Cabaliito y proponer el
alcance del estudio de Fase |l dado que, sobre ia base de los antecedentes en sitios similares, el
trabajo de campo resuitara imprescindible.

=

liustracién 1: Localizacién del predio

Et inmueble ferroviario delimitado por la calle Donato Alvarez, Bacacay, Andrade, Martin de
Gainza, Yerbal vy Donato Alvarez en el barric de Caballitc fue cedido en el afio 2012, por la
Administracion Nacional de Seguridad Social (ANSES) a la Administracién de Bienes Ferroviarios
con el fin de urbanizarlo. Por medio de la Ley N° 4.477, la Legislatura Portefia dispuso entonces
gue el 35% de la tierra pueda ser explotado comerciaimente y que el 65% debiera ser destinado a
espacios de uso puablico.

La ex Playa Ferroviaria Caballito s en la actualidad un extenso territoric en desuso localizado
en un punto central de la ciudad. Debido a sus usos anteriores, este predio forma un gran vacio
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urbano, constituyendo una franca barrera generada por las interferencias ferroviarias que
incrementan la discontinuidad vial, imponiendo actualmente un borde degradado e inseguro. La
estratégica localizacion que presenta, servida por multiples medios de transporte y cercana a
infraestructura urbana de calidad, la transforma en una pieza clave para ser intervenida,
propiciando una integracién con el entorno a nivel circulatorio, morfoldgico y paisajistico sin alterar
la memoria e identidad de cada zona.

La intervencion en la ex Playa Ferroviaria Caballito propone un proyecto urbano integral que
refuncionalice el predio, dinamizando la zona y su entorno, potenciando el area y generando nuevo
espacio urbano integrado con la identidad barrial existente.

El proyecto tiene como objetivo principal generar un nuevo espacio pablico con gran presencia
de verde, impulsando usos recreativos y culturales. Revela una necesidad de integrar fragmentos
de ciudad en un nuevo paisaje urbano que concilie trazas, tejidos y morfologia existente, logrando
soluciones de conectividad que superen las barreras urbanas actuales. La propuesta busca la
integracion del predio con su entorno barrial, respondiendo con distintas soluciones a cada uno de
sus bordes, con escalas y usos diversos.

En funcién de la disponibilidad del suelo de la playa ferroviaria debido en gran parte por la
ocupacion del obrador del FC Sarmiento, se divide el desarrollo del espacio publico en dos etapas:

En la Etapa | - delimitado por una linea azul - se intervendra el area comprendida entre las
calles Donato Alvarez, Bacacay, Andrade y la prolongacién de Bogotd hasta el puente Fragata
Sarmiento segln se muestra en el jpg adjunto, en tomo al galpén en donde funciona hoy un centro

_cultural, la iglesia, la casa de la Riestra y el patio de los Lecheros. Se conectardn con el tejido
existente las calles Andrade, Segui y Morelos, actualmente bloqueadas al transito. Esta accion
persigue la apertura urbana de esta zona, ganando en conectividad y accesibilidad. En la etapa
posterior se completara el resto de la pieza.

El proyecto consta de aperturas de calles que se generaran a partir de la modificacién de la
geometria de las vias del ferrocarril Sarmiento, con el fin de mejorar la calidad de vida de los
vecinos del barrio de Caballito, priorizando la circulacién y los espacios destinados al peatdn,
incorporando areas verdes y criterios urbanisticos caracteristicos de la Ciudad de Buenos Aires.
También generara una puesta en valor del entomo en su conjunto para el desarrollo comercial del
area, involucrando éreas APH del sector a intervenir, relocalizando personas que hoy en dia
habitan el lugar en condiciones de insalubridad e inseguridad.
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llustracion 2: Proyecto Playa Ferroviaria Caballito
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1. Antecedentes historicos

A mitad del siglo XIX, una vez que fue instalada en el pais la idea de la nueva forma de
transporte terrestre, el ferrocarril fue rapidamente. Entre 1857 y 1870 existian seis compafiias de
ferrocarril con un total de 732 km en explotacion. Entre 1870 y 1880 eran diez, con un total de 2.432
km y entre 1880 y 1890 ya habia 22 compaiiias ferroviarias con un total de 9.397 km, entre las que
se destaca la aparicién del “Ferrocarril Buenos Aires al Pacifico”, que seré una de las cuatro “Big
Four" (F.C.S, F.C.CA,, F.C.B.AP., F.C.O,, las cuatro grandes compaiiias de capital Inglés y de
trocha ancha de 5"6’).

Un grupo de argentinos (Jaime Llavallol, Mariano Mird, Manuel José de Guerrico, Bernardo
Larroudé, Norberto de la Riestra, Adolfo Van Praet, y Daniel Gowland) constituyeron en septiembe
de 1853 la “Sociedad del camino de hierro de Buenos Ayres al Oeste” siendo el origen del
Ferrocarril Oeste.

Por ley de enero de 1854 obtuvieron una concesién para formar una sociedad andnima por
acciones y el privilegio de construir un ferrocarril de 24.000 varas de extensidn. Seis meses
después la sociedad presentdé los planos correspondientes a la traza de los primeros diez
kilémetros de via férea que unirian la estacién terminal del Pargue con las estaciones de Almagro,
Caballito, Flores y Floresta.

En un principio la ubicacién de la terminal del ferrocaril se habia pensado en un lugar céntrico
pero los vecinos se opusieron al proyecto, alarmados por los peligros que suponia la presencia de
una ruidosa locomotora a vapor y coches circulando por el frente de sus casas, atravesando las
principales calles de Buenos Aires. Se decidié entonces levantar la estacién cabecera en las “orillas
de la ciudad”, frente al Parque de Artillerfa, en la manzana que afios después ocuparia el Teatro
Colén.

El 29 de Agosto de 1857 se inaugurd oficialmente el primer ferrocarril que circuld por estas
tierras, con un tendido de 10 kildmetros que unian la Estacon del Parque con la estacion Floresta.

Las estaciones intermedias proyectadas fueron las de Plaza Once, Almagro, Caballito y Flores,
aungue en principio fueron habilitadas las dos puntas de riel.

Al poco tiempo de inaugurado el servicio fueron habilitadas las estaciones de Almagro y Caballito
con humildes construcciones de madera y chapas de hierro galvanizado, habituales en los edificios
de pasajeros levantados en los afios fundacionales del sistema.

La estacién Caballito contaba “con cuatro barreras de madera y una estrecha plataforma por la
que ascendian y descendian los pasajeros”.

1.1.Evolucién historica de la Playa Caballito

La estacién de cargas y clasificacién de vagones del Ferrocaril Oeste se fue desarrollando a lo
largo de varias décadas, al compéas del incremento de la red del ferrocarril. Las instalaciones eran
precarias y de muy bajo costo de instalacién. Dentro del predio de la playa de cargas y clasificacion
inicial se instalaron también los nuevos talleres de locomotoras, los mismos se ubicaron del lado
norte de las vias principales en 1897 y ocuparon inicialmente 4 manzanas. Se trata del segun
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taller, ya que el primero resulté muy primitivo y estaba instalado en plena cuidad, (Talleres de la
calle Centro América).

En combinacién con ias actividades de almacenamiento y carga se desarrolla en forma paraiela

. “la: radicacién de clubes deportivos. ‘A modo de cronoiogia se destaca que hacia el afio 1900 se

“funda‘el “Florés Rugby Club™y ccupa un'sector de la Playa, €l predio ferroviario sigue igual, pero se

" han anexado algunas manzanas 'y el predio occupa 8 manzanas. £l Club Ferro Carril Oeste fue

“fundado en 1904 y sus instalaciones ocuparon las tierras cedidas por Ia empresa del Ferrocarri al

grupo conformado por un total de 96 empleados de la misma, la mayoria de nacionalidad inglesa.

Con -el amplio respaldo de los directivos ferroviarios ia institucién pudo contar répidamente con

terrenos para la construccién de una sede-social y-un campo de deportes en los lotes que

antiguamente habian sido utillizados por el Flores Rugby Club. La inauguracion oficial fue en agosto
de 1904 . En eniera de 1905 se mauguré el estadio de fitbol.

“Hacia el afio 1914 las nianzanas ‘de los alrededores se consoitdan como barrio aledafio y se
habilitan los desvios del lade sur de [as’was principales hasta el limite con [a calle Yerbal desde Iz
“calle Espinosa hasta’la-calle Donato Alvarez en-un extensién ‘de 700 metros de largo por 100
metros de ancho en donde se instalan nuevos depdsitos del Ferrocarmil v el Criquet Club agranda la
superficie del club anterior. En el plano del afio 1926 se destaca una ocupacién de alrededor de 18
a 20 manzanas, compartiendo playa de cargas e instalaciones fijas del Club Ferrocarmil Qeste.

A medida que se construian las vias auxiliares y desvios, comenzaron a construirse también los
galpones para acopio de cargas generales: se trata de sencillos edificios rectangulares con techos
a -dos aguas, prolongados, con pisos de ladillo, laja o tacos 'de madera, muy frecuentes en
edificaciones industriales de carga y descarga.

Estas estructuras adyacentes a las estaciones ferroviarias quedaban rapidamente fuera de
escala y a pesar de-su aspecto provisorio y efimero, han atravesado el paso de! tiempo, hasta
‘nuestros dias, gracias ala nobleza de los materiales y al modo como se construyeron.

E! sistema constructivo en seco fue usado masivamente: estructuras de hierro, madera, ladrillo,
zinc y chapa de hlerro galvanizado fueron siempre los materiales por excelencia en este tipo de
construceién.

También se destacan una serie de galpones de ladrillo visto con techio de chapa de hierro
galvanizado, se aprecia en su aspecto exterior la terminacion de tadrilio visto, y los dinteles de las
puertas y ventanas son en ladrillo en relieve, los muros interiores son de mamposteria ordinaria.

' Laestacion de cargas del Ferrocarril Oeste se convirtio velozmente en el gran mercado de una
‘gran variedad de ‘productos de 1a agroiridustria v fue indiscutido su centralidad y comodidad para
ubicarse como un gran centro de abastecimiénto en la ciudad de Buenos Aires.

Todo se desarrolld con cierte impulso hasta la década del afio 1970.
En cuanto a la seccidn de carga se destaca la amplia disposicién de galpones para todo tipe de
carga y muelies para trenes lecheros, cobertizos y apeaderos para las carmretas que haran luego Ia

distribucién en la cludad de la leche a los establecimientos gue la demandan: confiterias,
panaderias, fbricas de galletas y productos homeados y consumidores directos.
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1.2. Analisis de planos histéricos

Del estudio detallado sobre el Plano de Playa Ferroviaria Caballito de 1926, el Plano Catastral de
la Ciudad de Buenos Aires de 1940 y comparando con las vistas actuales de las fotografias aéreas
del Gobiemno de la Ciudad de Buenos Aires, se observa un primer sector que se encuentra en la
manzana delimitada entre las vias de comida del ferrocarril y las calles Donato Alvarez, pasaje
Bacacay, Cabrera y extension de la calle Morelos. En el sector derecho, se encuentra la via doble
de corrida o principal del ferrocarril Oeste de Buenos Aires y los galpones del “servicio de leche”
con entrada en calle Bacacay y entrada general al “servicio de Carga” a playa de Carga, a su vez
se desprendian hacia la izquierda los “Desvios Norte”.

Estos se dirigian a la zona de carga especializada en muelles para descarga de tarros de leche
fresca, también habia una oficina representando a la empresa lactea “La Vascongada”, un sector
corral para ganado en pie, sectores de oficinas para consignatarios de ganado, basculas de distinto
porte, una huerta, oficinas de administracién y varios puesto en distintos lugares de vigilancia para
serenos, y grandes galpones para forrajes, ya que era un insumo de alto consumo en la dieta de la
caballos.

Todas las calles y los patios de espera de este sector estaban adoquinadas con granito.

En el siguiente sector se destacas las dos edificaciones semicirculares o “Casa de maguinas”.
Se trata de los depésitos de alistamiento de locomotoras a vapor que constaba de 12 vias cada una
para un total de 24 unidades, con taller de reparaciones, depésitos de combustibles de carbon y
luego también petréleo o gasoil. También se visualiza un taller de sefiales ferroviarias y una
sucesion de hasta 67 vias auxiliares de clasificacion.

En el siguiente sector se destaca la zona de carga especializada y depésitos de materiales para
la construccion: cementos, adoquines, productos de cantera, lajas, piedras, cantos rodados, arena y
maderas en general.

Se observa un galpén para tres vias con fosa para inspeccién de coches de pasajeros y un
sistema de lavado automético para los mismos y, por Ultimo, las mas de 30 vias auxiliares se
funden en dos vias que se acercan y se comunican a la altura de la Estacién de pasajeros Caballito
con las vias de corrida del ferrocarril.

Es importante destacar que en PF Caballito hubo talleres de mantenimiento de locomotoras en la
época del vapor hasta el afio 1904. En ese mismo afio el ferrocarril inaugurd los grandes talleres en
Liniers, en el kilometro 10.5 de la linea principal en donde se instalaron talleres de mantenimiento
de locomotoras a vapor, luego vino época de los motores diesel, talleres especializados en
reparacion de coches y vagones, y actividades relacionadas: herreria, torneria, carpinteria, pintura,
etc.
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llustracién 3: Plano PF Caballito de 1926 / sector 1
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llustracién 4: Plano PF Caballito de 1926 / sector 2
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lfustracién 5: Plario PF Caballito de 1926 [ sector 3

Pagina 12 de 72

QWY

el ==~ £g COPIA FIEL

Gerencia rativa Juridica Registral

R sidioistiio ool DEL ORIGINAL




Playa Ferroviaria Caballito /-
Informe Estudio Fase | y Propuesta de Fase Il g eOdOTO

o

RAMONPREMASIDR[AE, ALANOS Pagina 13 de 72
PLAYAS FERROVIARIAS
DEBS.AS. uc.FRArsz MOCCIA
A S MINISTRO
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y TRANSPORTE

: GOBIERNO DE LA CUDAD DE BUEMOS AIRES
Q £ t
Dra. Matia S&org val

e o CEPUA TETEL

Gerencia Operativa Juridica Registral

eiTimec™  DEL ORIGINAL



Playa Ferraviaria Cabalito r
informe Estudio Fase | y Propuesta de Fase 1l i g eO dOTQ

llustracién 7: Plano PF Cabaliite de 1926 / sector 5
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llustracién 10: Plano Catastral de la Ciudad de Buenos Aires de 1940/ sactor 2
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llustracién 12: Plano Catastral de la Ciudad de Buenos Aires de 1940 / sector 4
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llustracién 15: Plano Catastral de la Ciudad de Buenos Aires de 1940 / sector 7
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2. Aspectos fisicos naturales

21 .Geombi'foiogia o

En la ciudad de Buenos Aires se destacan dos geoformas, que ademas ejercen un marcado
control en la composicion y salinidad del agua subterranea: Terraza Alfa y Terraza Baja. La primera
se desarrolla por encima de cota 10 m, hasta la culminacién topogréfica de la ciudad a cota 27 m en

Villa Devoto (Yrigoyen, 1983) y en ella, por debajo de la cubierta edafizada, se dispone Ia formacién
Pampeano.

En la Terraza Baja, por debajo de cota 5 m, se presenta e! Postpampeans dominantemente .
marine y por elio el agua subterrénea -es de alta salinidad .en todo el perfil (hasta 24 g/t en el
Puelche), dominando &l tipo clorurado sédico. El-ensamble entre ambas terrazas es una geoforma
de restringida expresion areal y por-ende de escasa importancia hidrogeoldgica (Escalén).

Segin'la carta topografica 3557-7-3 del IGN de la Ciudad de Buenos Aires el sitio se encuentra
en cota 7,5 m.s.num., es decir que estd ubicado en |z terraza aita.

2.2.Geologia

La zona estudiada se encuentra dentro de ia regién denominada pampa ondulada. Ocupa la
porcidén nororiental de la provincia de Buenos Alres, en [a provincia geoldgica Llanura Chaco-
pampeana (Ruso-et al. 1979 y Ramos 1998).

El mapa geoldgico muestra la distribucion espacial de [as principales unidades en el ambito de 12
ciudad de Buenos Aires. L.os lineamientos basicos de la geologia de ia region fueron establecidos
por Ameghino {1888), Frenguelli (1850) y revisados por Fidalgo et al. (1975) y mas recientemente
por Yrigoyen (1993}, Los sedimentos aflorantes han sido agrupados segin el clasico esquema de
Pampeano y Postpampeano. El Pampeano o Formacion -Pampa, incluye a los depdsitos de las
Formaciones Ensenada y Buenos Aires. Estas conforman el sustrato principal de la ciudad de
Buenos Aires y de buena parte del &rea metropolitana.

Los sedimentos méas antiguos que afloran estan constituidos por ios depdsitos loéssicos de la
Formacidn Ensenada. Esta unidad presenta numerosas intercalaciones fluviales v lacustres que le
confieren una marcada heterogeneidad. Su espesor oscila entre 7 v 40 m, siendo o mas comiin 20-
25 metros. Esta unidad se observa principalmente en los laterales de los valles fluviales y en la
parte inferior de [a barranca marginal de la planicie loéssica. En fa ciudad de Buenos Aires se
observa en la zona de Belgrario-Ndfiez, Recoleta-Retiro y en Parque Lezama y aguas arriba en el
valle del rioc Matanzas en la zona de LLugano y Bajo Flores. Su techo se encuentra generaimente a
cota 7-9 m sobre el nivel del mar. Los sedimentos son limo-arenosos finos, con colores castafios
tipicos.

Por encima de la Formacion Ensenada, y en discordancia eresiva, si bien a veces el limite es
dificil de- establecer, se encuentran los sedimentos loéssicos que componen la Formacién Buenos
Aires o0 bonaerense -segln -el clisico esquema: Son- esencialmente limos edlicos menos
heterogéneos que en la unidad infrayacente. El techo de la Formacién Buends Aires alcanza hasta
cotas de 35 m s.n.m. hacia el norte def area metropolitana 'y alturas de alrededor de 27 m s.n.m. en
el ambito de la ciudad de Buenos Aires. Su espesor medio oscila alrededor de los 7 metros.
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Conforma el tope de la planicie loéssica, salvo en los sectores en los cuales se halla parcialmente
cubierta por sedimentos postpampeanos. La coloracién es ligeramente mas blanquecina y menos
rojiza, asi como mas friable que la anterior. Carece de estructuras sedimentarias, salvo para el caso
de los paleocauces, pequefios cuerpos lacustres y niveles de arenas edlicas. Cubriendo
parcialmente a las anteriores se encuentran depoésitos edlicos arenosos y limosos subordinados
incluidos en la Formacién La Postrera (post-pampeano o platense edlico). Estos materiales
generalmente poseen menos de 1 m de espesor y se hallan totalmente edafizados. Por tal motivo
no han sido representados en el mapa geolégico. Cubriendo parcialmente a los anteriores y con
espesares generalmente inferiores al metro, se observan sedimentos edlicos arenosos y limosos
incluidos por Frenguelli (1950) en el Postpampeano y que luego fueron denominados Formacion La
Postrera por Fidalgo et al. (1975).

Los depésitos fluviales, de granulometrias limo-arenosas, se encuentran comprendidas dentro
de la denominada Formacién Lujan o lujanense, incluido en el Postpampeano. Ocupan los
principales valles fluviales como en el caso de los rios Matanzas-Riachuelo, Reconquista y Lujan y
se hallan cubiertos parcialmente por depésitos fluviales mas modemos. En algunos casos aparecen
formando un nivel de terraza y aguas abajo se suelen interdigitar con las facies marinas ingresivas
del Querandinense. Finalmente, correspondiendo a sendas ingresiones marinas se encuentran
depdsitos marinos y costeros, que pueden ser arenosas (cordones litorales) o arcillosos (canales de
marea y albifera). Han recibido la denominacién de Belgranense, y corresponden a la ingresion
pleistocena superior y Querandinense, aflorante sobre toda la planicie del rio de la Plata, que se
asocia a la ingresion holocena media.

Subyace al Pampeano la formacién Arenas Puelches compuesta por arenas cuarzosas sueltas,
finas y medianas, de tonalidades amarillentas a blanquecinas, de origen fluvial y edad Pliocena, que
ocupan sin solucién de continuidad el subsuelo del NE de la Provincia de Buenos Aires, en una
superficie de unos 83.000 km2, la mayor parte de los cuales se ubica al norte del Rio Salado (Auge,
1978). Contienen al acuifero méas explotado del pais, con predominio de agua apta para la mayoria
de los usos.

Las Arenas Puelches poseen estratificacion gradada, con aumento de tamafio hacia la base
donde suelen presentarse arenas gruesas y hasta gravillas.

Por debajo de la formacion Arenas Puelches se desarrolla la formacién Parand; se trata de
arcillas de coloracién verdosa de origen marino documentado por la presencia de fésiles con
alternancia de arenas blanquecinas y grisdceas gque contienen al Acuifero Parand cuyo origen
marino le infiere a sus aguas tenores salinos elevados.

Sin embargo en la planicie de inundacién del Matanza—Riachuelo y en la costa del Rio de la
Plata, una capa de arena ubicada entre 80 y 90 m de profundidad aproximadamente, con una
salinidad total de 3 2 4 g/l, constituye el acuifero de mejor calidad quimica para esas areas y por
ende el mas utilizado por la industria.

La Formacion Olivos, también conocida como Mioceno Rojo o "El Rojo”, se emplaza
inmediatamente por debajo de la Formacién Parana, mediando entre ambas una discordancia
erosiva. El Rojo es continental, de origen preferentemente edlico y/o lagunar, aunque la presencia
de arenas medianas y gruesas, también indica participacién fluvial. La existencia de abundante
yeso distribuido en todo el perfil, permite interpretar una condicién de marcada aridez durante su
sedimentacién.
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La seccion superior es dominantemente arcillosa, formada por arcillas color ¢astafio rojizo,
compactas, fragmentosas, calcareas y yesiferas. En la seccién inferior predomina ia fraccién arena
con.areniscas y areniscas arcilosas, rojizas y amarillentas, yesiferas y calcéreas, mientras gue en
la base se presenta un congiomerado basal, rojize, con matriz areno-arcillosa y yeso. La Formacién
Olivos presenta agua con allo tenor salino. La formacion Martin Garcla constituye la base
impermeable del sistema hidrolGgico subterrénec. Esta formada por rocas metamorficas de grado
intermedic (micaesquistos), cuya edad fue estimada en més de 2.100 milicnes de afios (Dalla
Salda, 1981).

2.3.Hidrogeologia

Se reconocen en el subsuelo de la regidn, tres grandes unidades hidrogeoldgicas y que
responden a Jas formaciones descriptas precedentemente: Epipuelche, Pueiche e Hipopuelche

Desde el punto de vista del trabajo que se efechia, las secciones Epipuelche y Puelche son los
que revisten interés, particularmente |a primera de ellas.

s Epipuelche

Comprende . -las - formaciones Cuatermarias del Pampeano y  Post-Pampeanc.
Hidrogeologicamente se comporta como acuitarde, correspandiendo a esta seccién un horizonte de
acuifero de caracter libre, con espesores maximos de 13 m. ¥ minimo de 4 m.

Cuando el Postpahlpeano se halla presente, sus aguas son inapias por exceso de sales,
ademds, por su bajo rendimiento y por su vulnerabilidad a la cortaminacion desde {a superficie, no
son explotadas para el consume.

El horizonte fredtico alumbrado en el predio bajo estudio, se halla contenido en sedimentos
Postpampeanos y su profundidad oscila entre 6,00 m.b.b.p.

Presenta marcadas fluctuaciones estacionales, relacionadas con fas precipitaciones; clclicas,
referidas a periodos mas largos donde alternan épocas secas y himedas, oscilaciones vinculadas a
la expiotacion de los acuiferos subyacentes donde esto ocurre y, para el casc que nos ocupa, las
fluctuaciones por mareas y sudestadas en el rio de [a Plata.

Es también el recurso a través dei cual se alimentan los espejos y cursos de agua superficiales
de la region.

Por su escasa profundidad resulta muy vuinerable a los contaminantes dispuestos en superficie
o derivados de pozos absorbentes y aungue sus aguas pueden estar dentro de los limites de
tolerabilidad para aguas de consumo, no es utitizado para estos fines.

+ Pueiche

Se corresponde con la Formacién Arenas Pueiches. Comprende la Unidad Hidrogeoldgica mas
explotada tanto para consumo humano como industrial.

Originalmente, su rendimiento estaba en el orden de los 150 m%h, en la actualidad se haila
limitado a 50 m%¥h. Los mayores usuarios a escala local son las industrias y el propio concesionario
que abastece de agua potable al partido.
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Conformado por arenas finas a gruesas con alta permeabilidad, este acuifero de caracter
semiconfinado, se halla limitado en su techo por sedimentos acuitardos (limos y arcillas limosas) de
la Formacién Pampeano que permiten la comunicacién vertical entre ambas unidades acuiferas:
Puelche-Epipueiche.

Por tratarse de un acuifero comunicado hidraulicamente con el Epipueiche, es vulnerable a los
contaminantes y sales que pudieran contener los horizontes superiores. Su base la constituyen
materiales acuicludos (arcillas verdes) de la Formacién Parana.

2.4.Clima

El clima de la regi6n es del tipo subhimedo-himedo, con una media pluviométrica de alrededor
de 1000 mm, con méximas diarias puntuales de 149 mm, de 157 mm para 48 hs. y de 218 mm para
72 horas. Los meses con mayores precipitaciones son febrero, marzo, abril, octubre, noviembre y
diciembre. Las precipitaciones no son de tipo estacional. Las tormentas son predominantemente
asociadas a frentes frios y calidos y ocurren preferentemente durante los meses de marzo-abril-
mayo y agosto-septiembre-octubre. La dindmica de las lluvias esté regida por los chogues entre las
masas de aires frios y secos del sudoeste procedentes del anticiclon del Pacifico sur con las masa
de aire calido y humedo provenientes del anticiclén del atlantico sur. Debido a este accionar ocurren
las intensas lluvias relacionadas con el pampero himedo y las sudestadas. Las lluvias de tipo
convectivo, en cambio, son de menor duracién y ocurren en verano. Valores pluviométricos
especialmente altos, a partir de lluvias de gran intensidad, constituyen el principal motivo de
inundaciones, como por ejemplo, en 1992 cuando llovié mas de 42 mm en menos de una hora y en
febrero de 1998, mas de 73 mm en dos horas.

Precipitaciones anémalas que provocaron importantes inundaciones en la ciudad de Buenos
Aires, son las de 26/1/85, con 192 mm en el dia, 31/5/85, con 184 mm, 25/3/88, con 102 mm, etc.

El excedente hidrico es del orden de los 200 mm anuales. Asimismo cabe destacar que en las

Gltimas décadas (Minetti 1996) se ha verificado un aumento progresivo de las precipitaciones del
orden de los 200 mm anuales.
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3. Aspectos sociales

€l sitio se encuentra en la Comuna 6, en la zona Oeste de la Ciudad de Buenos Aires y limita
~con la.Comuna 5 al Este, Comuna 15 al Norte, Comuna 11 al Noroests y con Ja Comuna 7 al
Suroeste. T T _ o : .

" Hustraci6n 16: Ubicacién'de la Comuna 6
Como priraera caracterstica resalts ta importancia de la Avenida Rivadavia que funciona como el
principal centro barrial y comercial. Las principales avenidas de la Comuna corren en sentido Este —
Oeste: Avelianeda; Rivadavia; Juan B. Alberdi; Pedro Goyena, Directorio, Diaz Vélez, Gaona y San
Martin. De Norte a Sur, las vias de tren furicionar como barrera urbanistica que divide a la Comuna
en dos. En el sector Norte de esta Comuna se encuentran dos grandes pamques, el Centenario ¥
Plaza Irlanda, mientras que en &l sector Sur se encuentra el Parque Rivadavia.

:_-Por'otro lado, ia 'Cdmuna 6 cuenta con-una importante red de instituciones vinculadas a la safud
.como el Hospital Gral. de-Agudos Dr. ‘Carlos G. Durand, el Hospital Municipat de Oncologla Marie
Curie, el Hospital Naval de BuenosAires y el instituto Pasteur, entre ofros.

. Se destaca la presencia del ferocaril Sarmients, actuaimente concesiona do a la empresa
Trenes de Buenos Aires (TBA), que une las estaciones Once de Septiembre con Moreno, con una

exiensién de 36 Km., y atraviesa la Comuna de Este a Qeste, contando en dicha Comuna con una
estacion homénima, Dos lineas de subterraneo llegan a la Comuna 6.
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El nuevo puente para automéviles sobre las vias del ferrocarril Sarmiento fue habilitado el 20 de
septiembre de 2007 para el transito, lo que favorecera la conexién entre el Norte y el Sur. El puente,
cruza las vias a la altura de la calle Fragata Sarmiento, entre Yerbal y Avellaneda, consta de dos
carriles de 4,15 metros cada uno, incluyendo la banquina y la vered.

3.1.Caracterizacion social y econémica

La poblacién registrada en el Censo 2010 fue de 178.116 personas la cual presenta una
variacion positiva del 11,28% con respecto al Censo del afio 2001. El indice de masculinidad de la
misma es de 81,5. La densidad de poblacién de esta Comuna es de 258,98 hab/ha. La piramide
poblacional de la Comuna 6 muestra una tendencia regresiva, algo mas pronunciada que la del
conjunto de la Ciudad, tendiendo a ensancharse en las edades mayores. Esto explica en parte, que
su tasa de mortalidad general supere a la de aguella, mientras que es inversa la relacion con la tasa
de natalidad.
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llustracion 17: Piramide poblacional de la Comuna &

En la Comuna tienen relativamente mayor importancia los trabajadores asalariados y patrones,
en detrimento de cuentapropistas y trabajadores familiares. A su vez, el ingreso familiar total
mensual es algo mayor que el promedio de la Ciudad. Por ofro lado, las tasas de desocupacion y
subocupacién son del 3,7% y 6,5% respectivamente, lo que significa una mejor situacion que la del
conjunto de las comunas. En cuanto a los niveles de instruccién, la analizada aqui se encuentra
sélo por detras de las comunas del Norte, constituyendo una muestra de su situacion, el hecho de
que el 51,0% de su poblacién haya accedido o completado la educacion superior. En el mismo
sentido, son de relativa poca importancia el hacinamiento critico del 1,0% y los hogares con NBI
que llegan al 3,1%.

Péagina 25 de 72
QA
RAMON MARM LANUS LIC. FRANCOM
PRESIDENTE ¥
PLAYAS FERROVIARIAS o
DEBS.AS. SA. GOBIERNODELA

Y=  ES COPIAFIEL
mfineer= DEL ORIGINAL

[E,mmummmm
(UDAD DE BUENCS NIFES




Playa Ferroviaria Gabalito f d
Informe Estudio Fase | y Propuesta de Fase |l g eo CITO

En cuanto al mercado inmobifiario, los datos de diciembre de 2008 muestran que e precio del m?
en terrenos de la Comuna N° 6 es mayor al de la Ciudad, mientras que los departamentos en ventz
se encuentran por debajo del mismo umbral. Por obra parte, la observacion de los m? permisados da
cuenta que se frata de .una comuna con alta participacién en o que hace al mercado de la
canstruecion en los Glimos afios: Sin embarge, ha empezado a caer luego de 2006 y de forma adn
mdas pronunciada en 2008.

En la Comuna 6 se-observan dos areas diferenciadas en cuanto a la distribucion de la densidad
de poblacidn. Por una parte, la que concentra las mayores densidades en el drea delimitada por las
avenidas La Plata, Honorio Pueyrreddn, las vias del FFCC-Sarmiento v Juan Bautista Alberdi,
encontrando mas de 351,0 habitantes por hectarea.

Por otra parte, el &rea identificada de baja densidad, comprende las avenidas Donato Alvarez y
San Martin. Presenta una distribiicién homogénea y no excede las 150 habifantes por hectarea.

R R

llustracion 18: Bensidad poblacional de la Comuna 6
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3.2.Caracterizacion urbanistica

En la Comuna se contabilizaron un total de 13.315 edificios. El andlisis de los datos obtenidos da
cuenta del predominio de las alturas bajas de edificacién, puesto que el 64,0% de las edificaciones
posee entre 1 y 2 pisos, mientras que el conjunto de los de 15 o més pisos es de un 0,5% del total.
Los edificios entre 3 y 5 pisos constituyen el 15,2%, aquellos que son entre 6 a 9 pisos se
encontraron 1.739 edificios (13,1%). A su vez, aquellos que llegan a una altura de entre 10 y 11
pisos representan el 3,4% del total, mientras que se relevaron 291 edificaciones de entre 12 y 15
pisos (2,2%). Por Ultimo, se hallaron 203 edificios en obra que aln no tenian pisos edificados al
momento del relevamiento, representando un 1,5% del total.

vy e I R AT e e
llustracion 19: Uso del suelo en la Comuna 6
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4. Descripcion del estado actual dei predio
" El predio 'se encuentra dividido en dos sectores (norte 'y sur) por las vias activas del FGS.
_ Catastralmenté ocupa la frateidn A de la manzana 38B al sur de las viags del FGS v la fraccion | de
“la manzana 39 B de |2 seccidn 57 y un sector de vias en ‘desuso -al sur del ex moline harinero
(Morixe) entre la calle Garcia Lorca y Martin de Gainza, ambos al norte de las vias actualmente en
use. La ilustracién siguiente muestra el &rea de estudio vy el parcelamiento de Catasfro.

S s Wiy

2

Hustracién 20; Area de estudio Playa Cabatlito

Segtin el plano de ta Direccién de Catastro, el predio se encuentra delimitade por eje de la calie
Donato Alvarez, eje de la calle Bacacay, por éste hasta la Iinea divisoria de la manzana 40 y
manzana 38b Seccidn 57 CircunscripciGn 5, por ésta hasta Ia linea divisoria de las Manzana 50 v
Manzana 39b Circunscripcion 5, por ésta hasta el eje de la calle Q. V. Andrade, por éste hasta su
interseccién con {a linea divisoria de la Fraccién J y la Fraccion | de fa Manzana 39b Seccién 57
Circunscripcién 5, por ésta continua hasta ia linea divisoria de 1a Fraccion J y Fraccion E Manzana
38b Circunscripcion 5, por ésta continuando por la linea divisoria entre el distrito E4-57 v la Fraccion
| Manzana 39b Seccién 57 Circunscripcion 5, por éste hasta el eje de la calle Martin de Gainza, por
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éste y su prolongacién virtual hasta la linea divisoria de la Manzana 39b con las Manzanas 101 y
38b Seccion 57 Circunscripcion 5 hasta la linea divisoria de la Parcela 65b Manzana 38 b con la
Fraccion A de la Manzana 38b Seccion 57 Circunscripcion 5 hasta el eje de la calle Yerbal, por éste
hasta la linea divisoria de la Fraccién A Manzana 38b con la Parcela 12 de la Manzana 38b Seccion
57 Circunscripcion 5, por ésta hasta la linea divisoria de la Manzana 39b con las Manzanas 38b y
38a Seccion 57 Circunscripcion 5, por ésta hasta su interseccién con el eje de la calle Donato
Alvarez.

El Sitio ocupa unas 16 hs aproximadamente. Limita al norte con un predio que pertenece a Alto
Palermo SA -IRSA donde esta prevista la construccién de un centro comercial que fue parte de la
Playa Caballito (fraccién J). En el extremo noroeste del predio de IRSA, en la interseccion de las
calles Andrada y la Av. Avellaneda se encuentra la comisaria 6° B de la Policia Metropolitana.

4.1.Descripcion de las principales instalaciones

llustracion 21: Ubicacion de las principales instalaciones

La playa Ferroviaria y el Club cortan el transito vehicular y peatonal en sentido norte-sur desde la
Av. Avellaneda vy la calle Yerbal, entre las calles Donato Alvarez y Garcia Lorca, siendo el Puente
Caballito la principal y Gnica vinculacidn vehicular para cruzar las vias del Ferrocarril General
Sarmiento. Desde el punto de vista peatonal, solo existe cruce por el puente y por un paso a nivel
en la calle Martin de Gainza.
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_ * Ilustracién 22: vista del Puente Caballito desde Av. Aveilaneda
“El'puente es el limite con el Club Ferro Caril Oeste,-cuyas instalaciones ocupan las fracciones D
y G (al noreste del predic) y casi la totalidad dei extremo este de la fraccién | (hacia Martin de

Gainza). Parte de los terrenos ocupados por el Ciub en la fraccién |, fueron ocupados por la
empresa Morixe hasta 2006.

lustracién 23: vista dé las instalaciones deportivas sobre parrilla de vias
El puente inaugurado en septiembre de 2007 consta de una estructura de hormigén de 470

metros de |argo con dos carriles vehiculares de 4,15 metros cada uno, incluyendo la banquina y la
vereda.
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Al sur de las vias activas el puente también divide de norte a sur la fraccién A, entre dichas vias
y la calle Yerbal. Al este del puente se encuentra el polideportivo El Andén y una plazoleta donde se
encuentra instalada una casilla de ladrillo cuyo uso es desconocido. Gran parte del puente se
asienta sobre un terraplén de tosca que cubre y corta las vias fuera de uso.

llustracién 24: Parrillas de vias bajo Puente Caballito
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llustracién 25: Instalacion de uso desconocido sobre [a plazoleta en calle Yerbal y Nicasic
Orofio- Abajo ubicacion del transformador eléctrico sobre Yerbal

Al veste del puente se encuentran un centro de reciclaje (cartones, botellas y latas) y viviendas
gque pertenecieron a personal del ferrocamil hacia la calle Morelos vy que actualmente estén
occupadas por descendientes de estos. En Yerbal 1425 se encuentra una sub estacidn |
transformadora eléctrica de la compafiia que seglin el mapa interactivo de ia CABA cuenta con un
transformador eléctrico de 800 KVA.
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llustracién 26: Arriba Polideportivo el Andén visto desde el Puente — se observa vias en
desuso (derecha)-Centro Vista del centro de reciclaje desde el puente (se pueden observar
vias en desuso a ambos lados de las vias en uso
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n27: del Asentamients Yerbal (Yerhal al 1406) en ‘ol dfio’ 201 -GCBA

Donde actualmente estd ‘el centra de remcla;e estuvo entre 1994 yal menos hasta 2010 e
asentamiento “Yerbal.. En" 2008 1a Justicia portefia ‘ordens ia dlausura preventiva del predio. Se
presume era un basural a cxelo ablerio dcnde vivian unas 200 fam:has

En el extremo oeste: det Ssho al norte de las vias entre las cailes Donato Alvarez, Bacacay y
vias del FGS hasta’la proyeccion de la calle Morelos, 'se ericuentra desde 2016 el emprendimiento
gastrondmico Patio Gastrondmico de'las Colectividades: El emprendimiento gastronémico funciona
en terrenos cedidos al ‘GCBA donde: funciond desde principio del :siglo XX el “Patio de los
Lecheros”, una estacién de tren; plava de descarga'y aprovisionamiento de leche que llegaba en
tren desde los tambos' ubicados ‘en las afueras de la ciudad ¥ qué funciond hasta 1961 cuando se
prohibié la venta sin proceso de pasteurizacion. Luego el Patio cay6 en desuso durante décadas.
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llustracién 28: Accesos al Patio Gastrondmico de las Colectividades

En el patio se identifico el piso de la calle central de adoquines, dos hileras de contenedores en
doble piso que sostienen un tinglado de aprox. 50 x 20m, junto a este existe un galpén de
aproximadamente 50 x 10m que se presume formaba parte del viejo patio de los lecheros.

Junto al mencionado galpén en la interseccion de Donato Alvarez y las vias en uso del FGS, se
encuentran vias en desuso donde en algin momento estuvo estacionado un vagoén de ferrocarril de
madera de principio del siglo XX, que funcioné como museo de ferro-modelismo y luego un
merendero. El vagén fue varias veces intrusado y vandalizado por lo que fue removido. Adn quedan
a la vista las parrillas de vias y el andén de acceso a los vagones.
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liustracion 29: Artiba Ex museo de ferro-modelismo. Centro y abajo vias fuera de uso.
El acceso al sitio se hace a través de ia caile Bacacay a la altura de la calle Morelos.
La siguiente ilustracidon muestra la distribucién de las calles internas del predio. La mayoria es de
adoquines, salvo la calle lateral de |a nave 1(continuacién de ia linea limite con la manzana 40) que

se lleva a la planta de Hormace que se encuentra asfaltada, y un sector cercano a las viviendas
junto a fa nave de mantenimiento donde es de hormigén.
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llustracion 30: Ubicacidn de las calles

Una vez atravesado el poértico de entrada, se encuentra el casco principal de la finca originaria
antes de la instalacién del la Playa Caballito. La misma junto con la Balanza, y la casa ubicada a
mano izquierda del portico y el tanque de agua fueron protegidos como Area de Proteccién
Historica. Estas edificaciones se encuentran habitadas por empleados del FFCC yfo sus
descendientes. Junto a estas casas se encuentra un tangue de agua. No se identificd pozo pero es
posible que hubiese alguno asociado a este tanque.
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flustracién 31: vista de las vivienidas del predio

La siguiente ilustracién muestra la distribucién de'las edificaciones utilizadas como viviendas.
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llustracion 32: Ubicacién de las viviendas dentro del predio.

Las viviendas cuentan con agua de red tomada de un depdsito vecino.

Junto a la linea divisoria de la manzana 40 se encuentra la Parroquia Nuestra Sefiora de Lujan.

Ocupa un playén de hormigén de unos 95 x 30m.

DE BS.AS.S.A.

llustracién 33: Centro misionero nuestra sefiora de Lujan
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A continuacion existe un playon de hormigén de 30 x 35m. El mismo se encuentra delimitado con
alambre ollmpico. En su interior se identificaran varias parrillas de vias que parecen continuarse
dentro del predio de la parroquia.

llustracion 34: Pamilla de Vias bajo piso dé hérmigén
Hacia el centro del predio se identificé un galpén de 130 x 25m cerrado con paredes de ladrillo ¥
techo a dos aguas con tejas, con varias divisiones internas donde se presume estaban instalados

talleres, depésito, vestuarios y oficinas. Se trata de una nave construida sobre una plataforma

elevada a la altura de las formaciones ferroviarias, A ambos lados se identificaron vias fuera de
usa.

‘Hustracién 35: Talléres, depésito, ete.
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Si bien no se pudo acceder al interior del mismo, se divisaron varios tambores con identificacion
de aceites. Se desconoce la cantidad y el contenido.

llustracién 36: Tanque para gasoil con contencién
A unos metros del centro del galpén y ubicado en forma paralela al mismo se encuentra un
tanque aéreo dentro de una contencién de mamposteria. El tanque es metdlico y esta montado

sobre el chasis de una estructura rodante. El tanque se apoya sobre tabiques de mamposteria. No
se identificaron bombas u ofras instalaciones asociadas.

A continuacion de este depésito se encontré un tanque metalico aéreo con bomba y cafierias
asociadas que lo vincula con las fosas de mantenimiento.

llustracién 37: Tanque para lubricante (izquierda) y manchas de Hc secas en suelo (derecha)

Se encontraron evidencia de derrames de hidrocarburos junto a la bomba y en las inmediaciones
del tangue. Se presume que pudo almacenar aceites para mantenimiento de locomotoras.

A continuacién del tangue existe un tinglado con dos fosas de mantenimiento de locomotoras. El
tinglado de 50m x 15m tiene techo de fibrocemento, el piso es de hormigén y no se encuentra
brelevado. Una tercera fosa se encuentra bajo un techo anexado al anterior de 30 x 6m.
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Hustracién 38: Parilla .d_é vias enterradas, vagones destruidos
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llustracion 39: vistas de las fosas de mantenimiento de locomotoras y detalle de las cadmaras
colectoras de liquidos

Todas las fosas estan construidas en hormigén tanto en sus laterales como piso y poseen en sus
extremos una escalinata de acceso y una camara que se presume funcionaba como colectora de
liquidos dentro de la fosa.
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‘Tanto en el piso como en las paredes, dentro y fuera de las fosas se identificaron
manchas que se presume pueden ser de" hidrocarburos. Al ‘menos fres parrillas de vias
estan vinculadas'a estas instalaciones. Sobre las mismas se encontraron una gria u varios

vagones fuerade uso. ..\

' Junto ‘a las instalaciones de mantenimiento de locomotoras (fosas) se encuentra fo
que fue el lavaderc de vagones. Estaba compuesto por rodilios verticales y una red de agua
fija. Contaba con capacidad para dos formaciones en paralelo que se desplazaban entre los
rodilios mientras el agua ‘cafa en'forma dé lluvia.:No se éncontraron instalaciones que den
cuentéd del Usc de productos ‘quimicos para la limpieza. -~ ..

liustracion 40; Vista desde el puenite de fas instalaciones del lavadero, mantenimiento, tanque
o de'agua 'y casiifa de pozo. Afriba pozo de agua y lavadérs de vagones

Entre fas vias se encuentra un sisterna de recoleccion de liquidos similar a las fosas de
mantenimiento pero cubiertas con tablones. No se encontraron instalaciones asociadas (cisternas o
bombas). En este sector ubicado mas hacia el puente se encuentra un tangue de agua metdlicc,
elevado asociado a un pozo de agiia que aun contiene lo que parece ser una bomba sumergible. El
pozo se encuentra dentro de una casilla de mamposteria a la que no se pudo fener acceso para

verificar el estado del mismo.

Un sector del predio que ocupa aprox.40m x 160m estuvo ocupado por la empresa Hormaco.
Por las instalaciones existentes conto con oficinas (hoy ocupado como vivienda), una planta de
elaboracion de hormigdn o asfaltos, rampas para lavade de camiones, almacenamientos de

" materias primas. En un sector junto 2 la maquinaria -se identifico io que puede ser un pozo de agua

" perono pudo ingresar para corroboraro.
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llustracion 41: Vista de los restos de la planta de Hormaco. Posible
perforacién para agua y canal colector en Planta de Hormaco

En este sector también se encontraron evidencias de vias fuera de uso. Las mismas se
encuentran disimuladas por la vegetacion pero afloran en algunos sectores.

En el sector norte del predio se encuentran dos grandes naves identificadas como 1y 2.

Estas naves fueron utilizadas para carga, descarda y almacenamiento transitorio de materiales
transportados por el ferrocarril. Ambas naves estan rodeadas de vias férreas y estan montados
sobre una plataforma. Las paredes son de ladrillo y el techo es de chapa metdlica en su mayoria,
aunque en algunos sectores el techo es de fibrocemto. No se pudo ingresar a estas naves porque
gran parte de las estructuras que soportaban los techos colapsaron.

/
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La nave 2 esta ubicada junto al predio de IRSA y es la de menor tamafio (130m x 30m). La nave
1 de 250m x 30m es la mayor y esta separadas por vias en desuso de la planta de Hormaco.
Ambas naves estan rodeadas de vias y entre ambas las separa una calle de adoguines.

llustracion 42: vista de frente de las naves 1 {abajo} y 2 (arriba)
Entre la nave 1 y el terraplén del puente se encuenira un pequeiio canal.
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En la siguiente ilustracién se puede observar la foto aérea de la imagen satelital de 2001 donde

se aprecia el frazado de gran parte de las vias.
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5. Conclusiones del estudio en Fase | en relacion al de Fase Il

“'En las sécciones anteriores se ha visto ‘que el uso ‘del predio era de playa de maniobras

" ferroviaria en la que se realizan tareas mantenimiento v réparacién de material ferroviario o cual
~implica posuble contaminacion por hidrocarburos y rrietales pesados; derivados de pérdidas difusas
" .de aceites vy fliidos del ‘material: ferroviario, ‘sedimentacién de particulas de combustion vy
caractenstacas de !cs eiementos que formaban las vias.

En efecto, el perf' | traidicional de’ ia via férrea ‘ests constituide de nel de acero; elemento de
sujecion del rief al durmiente; durmiente; base de balasto; sub-base constituida por una o varias
capas de suelo consolidado y el terraplén ¢ desmonte. Los durmientes de quebracho se instalaron
. siri tratamientt quimico para mantener su durabilidad, pero a partir de 1940 se generalizé el uso del
" método de impregnacion- con’ crecsota en altoclave.  Otro*método de conservacion (muy poco
usado en Argentina) es eI método de lmpregnacrén con'sales de cobre.

Ei mantenimienito de-los predlos se realszaba con muchos obreros para aterider las playas de
carga y vias de comida, ‘cortando él pasto 'y desmalezando los predios constantemente. No era
usual &l uso de herbicidas-ni insecticida. Para controlar la ‘maleza, -a partir de los -afios 70 se
utilizaron Tas “guemadcras dé pasto”, eran dispositivos con quemadores lanzallamas hacia adelante
y hacia los costados que se utilizaban para desmalezar los entomos de las vias.

Asl, no hay duda que‘es necesario investigar hidrocarbiiros cubriendo toda el rango posible, pero

" en particular los mas persistentes en la fraccidn de los aroméaticos policiclicos. Los antecedentes
coinciden en sefialar este tipo-de hidrocarburos como los mas probables de hallar. .De hecho, se ha
mencionado el us¢ de la" creosota ‘(biocida -organico obtenido de la destilacion hulla para la

" proteccion -de - los - durmiéntes  expuestos al -ambiente y humedad). Entre los principales
componentes de la creosota se encuentran los hidrocarburos aroméaticas policiclicos (PHA) como el
benzo{a)pireno, naftaleno, antracenso, fenantreno, etc..

En Europa hasta los afios 70 fue una practica habitial la aplicacién de la creosota para el
tratamiento de la madera. A partir de los afios ‘80, las nonmativas cambiaron y se prohibié el uso de
- productos tratados con esta sustancia por posible contaminacién de suelo 'y aguas subterraneas por

hidrocarburos aromiaticos policiclicos (PAHs), productos que forman ‘parte de la composicion de la
"créosota.La creosofa ‘de  alquitrdn .de -hulla se ‘fibera ‘al ‘agua y al suelo principalmente como
" resuitado de su uso en la industiiz dé preservacion de madera. Los comporientes de la creosota
que o se disugiven ‘en agua ‘permaneceran en el mismo lugar en forma de una masa similar a
' a[qurtrén Ciertos componentes de la ‘creosota de alquitrén de hulla se disuelven en agua y pueden
moverse a fravés del suelo al agua subterrénea. Una vez en ¢l agua subterranes, puede demorarse
afios en degradarse. La creosota de alquitréan de hulla puede acumularse en plantas y en animales.
(33)

-  En'relation a metaies’ pesados ‘pueden hacerse Ias siguientes consnderac:ones por compuesto
_ -or:gma!

"~ El arsenito de sodio se ufilizaba principalmente como plaguicida y parcialmente como controf de
malezas. Fue sustituido después de 1845 por herbicidas y plaguicidas organoclorados. En el suelo
_tiene una vida media de 30 dias por sit movilidad y elio es debido a su solubffidad en agua y no a su
- degradacién. En Argentina sé Importé en pequefias cantidades a partir de 1935 con poco éxito
debido a su toxicidad.(4)..(5) - -
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Los compuestos mercuriales se han usado tanto en su forma inorganica como organica en
plaguicidas para el tratamiento de semillas. La primera formulacién comercial de tratamiento de
semillas a base de mercurio fue un liquido llamado Panogen (metilmercurio guanidina). Fue
desarrollado en Suecia en 1938 y entrd en uso a finales de la década de 1940. Mas tarde, una
formulacion en polvo de etilmetilmercurio llamado Ceresan se desarrollé y se usé ampliamente para
tratar granos pequefios Los tratamientos de semillas utilizando compuestos de organomercurio
fueron altamente eficaces y de bajo costo lo que indujo la aplicacion en forma generalizada que
continud hasta la década de 1970 (34). En nuestro pais fue prohibido se uso en la produccién del
tabaco en 1971 y en cualquier agroquimico en 2011. (4) (5).

Todo el mercurio que es liberado al ambiente eventualmente terminard en suelo o aguas
superficiales. El mercurio que ha alcanzado las aguas superficiales o suelos, es transformado por
microorganismos que pueden convertiio en metil mercurio, una sustancia que es absorbida
rapidamente por la mayoria de los organismos de efectos dafiinos para el sistema nervioso. El
mercurio que se acumula en el suelo es degradado por microorganismos (biometilacién) o se oxida
formando Hg2+. La metilacién produce metilmercurio que escapa a la atmésfera y se descompone
formando mercurio elemental; éste es amrastrado por las precipitaciones. Grandes proporciones de
mercurio organico (acetato de etilmercurio y acetato de fenilmercurio ) aplicado al suelo, se
detectaron en formas organomercuriales después de un periodo de 30 a 50 dias.

Los derivados Inorgéanicos usados en el pais fueron Bicloruro de Mercurio que se prohibid para
su uso en el tabaco en el afio 1971, y el Oxido de Mercurio, cuyo uso fue prohibido en el afio 2011.
(5) El de tipo organicos es el Fenil Acetato de Mercurio prohibido en el afio 2000 en Argentina. La
dicianodiamina de etilmercurio es el componente activo de un fungicida, como lo es también el
fosfato diacido de etilmercurio. Este dltimo contiene el catién etiimercurio unido al anién
dihidrogenofosfato, H2 PO4 -, y es el componente activo del Granosan M, tristemente célebre como
responsable de la intoxicacién masiva en Irag (35). La movilidad en el suelo como metilmercurio es
muy baja debido a su adsorcion a la materia organica.

También es posible considerar la existencia de compuestos organicos persistentes (en particular
PCB’s). Los bifenilos clorados son termoestables y resistentes a la oxidacién, los acidos, las bases
y otros agentes quimicos. En su forma pura se presentan como cristales incoloros pero en el
comercio se distribuyen como liguidos. Insolubles en agua, y solubles en aceites y solventes
organicos, se utilizaron principalmente como aislantes dieléctricos en fluidos refrigerantes de
transformadores eléctricos y otros artefactos, bajo denominaciones comerciales variadas (Aroclor,
Clophen, Askarel, etc.). Poseen un conjunto de propiedades que los hacen especialmente aptos
para este fin como ser. Sus caracteristicas quimicas (resistencia al calor, alta constante dieléctrica,
quimicamente inertes y de baja volatilidad entre otras) y su extendido uso durante décadas, los ha
transformado en compuestos orgéanicos persistentes muy difundidos. El descubrimiento de sus
multiples efectos adversos hacia el medio ambiente, la salud humana y animal condujeron a su
clasificacion como contaminantes ambientales ubicuos y a la necesidad de su completa
erradicacién. En Argentina en los Gltimos afios se ha desarrollado una intensa actividad sobre
gestién de PCB, realizacion de inventarios y planes de descontaminacion, en concordancia con las
legislaciones nacionales e internacionales vigentes. (30). Tienen afinidad de asociarse con la
materia organica tanto de suelos como de sedimentos. Son compuestos no polares, lipofilicos,
acumulables en los tejidos biologicos. Poseen altos factores de bioconcentracion y de
bioacumulacién, propagandose en las cadenas alimentarias. Su persistencia en el medio ambiente
aumenta con grado de cloracion, en un rango muy variable de pocos dias en ambientes reactivos
(luz, condiciones de pH y redox) a décadas para los bifenilos muy clorados en condiciones poco
ivas. Si bien son compuestos con baja toxicidad aguda (DL50 relativamente aitas) se ha
trado que tienen efectos crénicos importantes relacionados con la carcinogenicidad y |
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perturbacion endberina entre otros. Dada su baja solubilidad en agua, los PCB pueden adherirse
con fuerza a material particulado en suspensién y son rapidamente adsorbidos a materias
suspendidas y retenidos en sedimentos de fondo. Estos residuos constituyen depositos y fuentes
secundarias a largo plazo. Los PCB con ¢inco o méas atomos de cloro son bastante resistentes a la
biodegradacion, pero la fotolisis puede producir una rotura de las moléculas de los PCB de mayor
contenido en cloro, La media vida del producto en el suelo es de 5 afios (31)

Respecto-a los biocidas, su particular importancia requiere una discusién mas profunda.

El periodo a considerar se extiende de 1935 219889, ya que recién a partir de 1935 se empezaron
a importar y usar este tipo de herbicidas/plaguicidas. Este rango se debiera aplicar especialmente,
en el caso de los inorgénicos y/o orgénicos derivados de metales pesados (caso del arsénico y
mercurio y sus detivados), utitizados tanto en control de malezas, proteccién de semillas, o como
plaguicidas.. Para los herbicidas .y plaguicidas organicos o sintéticos, el periodo a contemplar
debiera comenzar recién alrededor de los afios 1945-1946 que es cuando comenzaron a importarse
los primeros de este tipo (2,40 y MCPA).

Desde la década de los 40 hasta los 70, los plaguicidas organoclorados (POC) fueron
ampliamente utilizados en Argentina al igual que en el resto del mundo. En la misma época,
irrumpieron en el mercado los plaguicidas organofostorados (POF) y los carbamicos (PCar). El
organismo responsable del registro de agroguimicos en Argenfina, el Servicio Nacional de Sanidad
Vegetal y Calidad Agroalimentaria (SENASA), mediante diferentes resoluciones fue restringiendo y
prohibiendo el uso de los POC y ciertos POF vy PCar, debido a sus conocidos efectos adversos
sobre la salud humana y el ambiente, asi como por su elevada persistencia. (1)

A partir de los afios 70, Ja produccién y el consumo de los agroquimicos aumenté, especialments
en los paises productores de granos, acrecentdndose los riesgos de efectos adversos a fargo plazo
en la poblacién en general, en los trabajadores y en el ambiente (Brunstein et al. 2009). (2) Algunas
sales inorganicas, se usaron para el control de malezas de hoja ancha en cereales hacia fines del
sigle 19, pero el primer herbicida organico, DNOC (dinitro-ortocresol), no fue introducido hasta
1932. El uso extensivo de herbicidas de dosis refativamente bajas (1-2 kg i.a./ha) comenz6 en 1845
con & lanzamiento de los herbicidas reguladores de crecimiento 2, 4-D y MCPA. El éxito de éstos
condujo a una intensificacion de la investigacion, lo cual produjo nuevos grupos de herbicidas. En la
edicion de Weed Abstracts de mayo de 1983 se relacionan mas de 300 ingredientes activos y
alrededor de 200 estan comercialmente disponibles a escala mundial, aungue no todos se venden
en todos los paises. Algunos de los compuesios relacionados no ha sido comercializados par
motivos econdmicos, ambientales o toxicoldgicos, mientras que otros se han retirado o no se han
vueito a registrar. Por-ejemplo, &l herbicida Barban, para avena silvestre, ha sido sustituido por
herbicidas mas efectivos, mientras que el 2, 4, 5-T se ha refirado de muchos mercados debido ala
toxicidad de un contaminante, la dioxina, encontrado en algunas muestras.

A continuacion se evaldan todos los compuestos regulados.

+ Aldrin + Dieldrin: son compuestos de la familia de los organociorados, aductos clorados
del ciclopentadieno (cicledienos). lmumpieron en el mercado de agroguimicos en 1850 y
se utilizaron hasta 1970 como insecticidas (combate de termitas, langosta, tucura, etc.)
para cultivos extensivos (malz algodén, otros). Hubo diferentes productos comerciales de
-ambos principios .activos. (Evolucion Histérica del uso de agroquimicos, 2009) (4)
Comenzarcn las prohibiciones de su usc como plaguicida en los afios 70, estando
actuaimente prohibido en forma generalizada a nivel mundial y discontinuada su
fabricacion. fueron incluidos camo COPs prioritarios para su eliminaciéon mundial en el
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Convenio de Estocolmo. En Argentina la Ley 18.073 de 1969 fija restricciones severas
para el uso de piaguicidas clorados y la Ley 22.289 de prohibié su uso en forma total.
(Quimicos prohibidos y restringidos en Argentina) (5). Aldrin y Dieldrin son neurotoxicos,
estimulan el sistema nervioso causando hiperexcitacién y convulsiones. Se cree que se
debe a una activacién generalizada de la actividad sinaptica en el sistema nervioso
central. No esta claro si Aldrin y Dieldrin actian a nivel de la terminal nerviosa para
facilitar la liberacién de neurotransmisor, o si causan la excitacion por depresion de
neurotransmisores inhibidores dentro del sistema nervioso central. En el pasado mientras
se los uso como agroquimicos autorizados, se diseminaron en el ambiente, haciendo que
aun hoy se encuentren concentraciones residuales. Los riesgos actuales se centran en
las pérdidas y drenajes desde sitios contaminados o depésitos que aln existen. La luz
solar (forma foto-dieldrin) y los microorganismos pueden transformar el aldrin a dieldrin,
por lo que se puede encontrar este compuesto en forma mas ubicua y en lugares donde
se hubiera liberado aldrin. El dieldrin se adsorbe en el suelo (log Koc del aldrin de 5,4 a
7,7) y se degrada lentamente en el mismo a lo largo de varios afios. (Ficha Técnica N°
P/002) (6) Son compuestos no-polares practicamente insolubles en agua, por lo que sus
concentraciones disueltas son bajas. Son muy afines a la materia orgénica de los
sedimentos por lo que se pueden encontrar en el lecho y el material particulado de los
cursos superficiales. (Jorgenson , J. Lisa , 2001) (7) La movilidad en suelo es baja y solo
verificada en los sitios contaminados, probablemente por efectos potenciados de
disolucién en solventes que hacen de vehiculo hacia los acuiferos subterraneos. Se
volatilizan lentamente desde el suelo y el agua (He constante de la Ley de Henry de 49
x10-5 atm/m3/mol). Aldrin and Dieldrin- ToxFAQs. (2002) (8). El tratamiento y disposicién
final de estas sustancias estd bajo las reglamentaciones de residuos peligrosos
regionales y nacionales y los convenios internacionales en vigencia.

» Atrazina : En 1958 se registrd el herbicida atrazina, que sigue siendo un herbicida
extremadamente exitoso por ser de amplio espectro, bajo costo y permitir flexibilidad en
la temporalidad de las aplicaciones. Desde ese entonces ha sido muy utilizado y ain se
encuentra en uso.

o En suelos no es persistente su tiempo de vida media (t %):16-77 dias La
degradacién se produce principalmente por hidrélisis quimica. Moderadamente
mévil Koc 39-173 ml/g, Kd 0.2-18ml/g.

o En agua presenta vidas medias de 16 a 77 dias en el suelo con movilidad
moderada y 10 a 105 dias en agua, se descompone en medios alcalinos u
oxidantes dando vapores de Cloro y Nox. Jason R. Rohr and Krista A. McCoy
(2010) (9).

o Efectos agudos sobre peces: moderadamente toxico. CL50 (96 hs) = 4,4 mg/l
(Trucha arco iris). Evitar que el producto entre en contactc con ambientes
acudticos. Dejar una zona o franja de seguridad entre el 4rea a tratar y el agua
libre en superficie cercana. No contaminar el agua de riego, ni tampoco
receptaculos como lagos, lagunas y digues. Toxicidad para aves Moderadamente
téxico. DL50 = 940 mg/kg peso corporal. Evitar la presencia de las mismas en el
area de aplicacién y que tomen contacto con el producto. Toxicidad para abejas
Virtualmente no téxico. (Atrazina.Manual de Plaguicidas UNA-IRET 2018) (10)

(Aln en uso.
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« Clordano: es una mezcla de sustancias quimicas utilizada como pesticida. Se
descompone en medios alcalinos produciendo . Cl2, Fosgeno y HCI. Insoluble en agua -
presenta movilidad por escomentias, y poca Ibdviacidn por su alta adsorcién a particulas
del suelo. Ese estado de adsorcion le otorga muy poca movilidad en suelc y si bien es
biodegradabie lo hace en forma muy lenta y puede perdurar hasta 20 afios. Es estable a ’
la fuz.

o En el suelo no de hidrofiza ni degrada quimicamente, una buena parte de este
compuesto se evapora o se lava por medio de los escurrimientos provocados por
_la fluvia y el riego; sin embargo, una fraccidn importante queda adsorbida a las
particulas de la capa cultivable (arcillas y materia orgénica), donde sus residucs
se acumulan vy persisten por décadas {hasta 20 afios). Chlordane Pesticide
information Profile (PIP) 089/1993 (11) Esta elevada afinidad por las particulas
reduce significativamente su movilidad a través del perfi del suelo y las
_posibilidades de’ fixiviacién hasta las aguas subterraneas. .(Clordano Ficha
Tecnica ECURED) {12) No obstante -concentraciones muy bajas (0.01 a 0.001
mg/L) han sido detectadas en pozos de éreas con aplicacion excesiva de este
plaguicida. Es estable a la luz y s6lo una minima fraccidn se degrada por fotdlisis.
-El clordano que Hega al aire es fransportado largas distancias y contamina sitios
lejanos. En.los cuerpos de agua se pierde por volatilizacion (vida media de 10
dias) o se une a los sedimentos, especialmente los isbmeros alfa y gama. Este
_compuesto es biodegradsble; sin embargo, su eliminacién biolbgica es muy lenta
en condiciones ambientales. Es absorbido y translocade dentro de las plantas. Se
bicacumula de forma significativa en bacterias, algas, crusticeos, moluscos y
peces (marinos y de agua dulce) y se biomagnifica a través de a cadena trofica.
" En aves y mamiferos su potencial de bioacumulacion se reduce por la capacidad
- que tienen estos organismos de metabolizario

o Tipo toxicolégico: Hll Es extremadamerite tdxico para los organismos silvestres,
tales como: invertebrados acudaticos, artropodos (incluyende insectos como fas
abejas), nemdatodos, peces, anfiblos y reptiles. En estos organismos afecta Ia
supervivencia, fisiologia, crecimiento y reproduccién. Ademads, afecta de forma
importante a las lombrices de tierra; en ellas reduce significativamente el tamaiio
de sus poblaciones, lo cual puede resultar en una disminucién de la fertilidad del
suelo. Asimismo, inhibe el crecimientc y reduce la viabilidad, reproduccién,
actividad enzimatica y respiracién de los microorganismos edaficos. Es moderada
-a ligeramente toxico para aves y puede ocasionar dafios en el ganado expuesto,
Su'toxicidad se incrementa a altas temperaturas. Sus efecios tSxicos a largo plazo
seon poco conecidos.{Clordano Ficha Tecnica (13}

o En Argentina la Ley 18.073 de 1969 fija restricciones severas para el usc de
plaguicidas clorados vy ia Ley 22.289 de prohibié su uso en forma total. (Quimicos
prohibidos y restringidos en Argentina) (5)

= 24-D: Es un herbicida de los mas utilizados en Argentina desde su aparicion en el afio
1846. Actualmente en-uso. Herbicida hormonal, selectivo, postemergente, de accién
sistérnica, de baja volatilidad para el control de malezas de hoja ancha en diversos -
cultivos (cereales, maiz, sorgo, cafia de azdcar, campos de pastoreo y vias férreas).

o Es muy soluble en agua y es sensible a degradacién en medio alcalinos liberando
dietitamina. Debido a su solubilidad en agua tiene aita tiene migracion tanto por -
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lixiviacion como por escorrentias. En el suelo la actividad microbiana actia
degradéndolo a través de distintos procesos descarboxilacion, hidroxilacion,
ruptura de cadenas de acidos. La vida media en el suelo es < 7 dias. El Koc
coeficiente de adsorcién es 60 (BASIC AGROS LOSS CONTROLED Hoja de
Datos de Seguridad) (14)

o La vida media en el suelo de 2,4-D es de 12 dias. En el agua de 4 semanas. La
volatilizacién es la ruta primaria de disipacién y la fotolisis es la via de
degradacién principal de 2,4-D. Es considerado extremadamente toxico para
plantas acuéticas (algas y plantas vasculares). Se debera evitar la contaminacion
de suelos, rios, lagunas, arroyos, presas, canales o depodsitos de agua.( 2,4-D
RED Facts. EPA 2005) (15)

Endosulfan: Es un insecticida- acaricida que se utilizo en Argentina entre 1954 y 2011
cuando fue prohibido (5). Insecticida que actia por contacto e ingestién y controla
insectos chupadores y masticadores. El endosulfan es un insecticida-acaricida
organoclorado del grupo de los ciclodienos que fueron desarrollados pocos afios después
de la Segunda Guerra Mundial. A este grupo pertenecen ademas del endosulfan ,
introducido en 1958, el clordano (1945), aldrin y dieldrin (1948), heptacloro (1949), endrin
(1951), mirex (1954), y clordecone (1858) principalmente . Cabe anotar que la mayoria de
los plaguicidas indicados de este grupo de los ciclodienos ya han sido prohibidos a nivel
mundial por los problemas ambientales y a la salud que causan; y en los casos de aldrin,
dieldrin, heptacloro, endrin y mirex fueron incluidos como COPs prioritarios para su
eliminacion mundial en el Convenio de Estocolmo; el clordecona fue nominado
recientemente y el Comité de Revision de COPs recomienda también su eliminacién
mundial; en este sentido, podemos considerar al endosulfan como un dinosaurio
sobreviviente de este grupo. (El endosulfan y sus altemativas en América Latina,
Fernando Bejarano Gonzalez, 2008) (16)

o Es moderadamente soluble en agua aunque muy poco persistente (vida media de
200 dias). En suelo poca movilidad y alta persistencia (vida media de 1-6 afios
dependiendo de condiciones).

Heptacloro: El heptacloro es un insecticida clorado que fue utilizado de forma masiva
entre 1953 y 1974 para el tratamiento de tierras y semillas y para el control de termitas y
otros insectos domésticos. Debido a su alta capacidad de persistencia y de
bioacumulacion, la utilizacién de este pesticida se encuentra prohibida en la mayoria de
los paises, incluyendo a todos los miembros de la UE. fueron incluidos como COPs
prioritarios para su eliminacién mundial en el Convenio de Estocolmo. Su uso en
Argentina esta prohibido desde 1969 (5) . La sustancia es muy téxica para los
organismos acuéticos. Puede producirse una bioacumulacién de esta sustancia a lo largo
de la cadena alimentaria, por ejemplo en peces y en leche. La sustancia puede causar
efectos prolongados en el medio acuatico. El heptacloro no se disuelve en agua
faciimente; el epéxido de heptacloro se disuelve mas facilmente. Se adhieren fuertemente
a particulas del suelo y se evaporan lentamente al aire. (Fichas Internacionales de
Seguridad Técnica Heptacloro. ICSC:0743. 2003) (17).

o El epbxido de heptacloro puede permanecer mucho tiempo en el suelo y el agua.
La vida media en la naturaleza estd estimada en mas de 4 afos. (Heptachlor
Pesticide Information Profile (PIP) 09/1993) (18) (Toxicological Profile for
Heptachlor and Heptachlor epoxide ) (19)
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Lindanc. El lindano es un insecticida de ampiio espectro, que se ha utitizado desde 1949
para fines tanto agricolas como no agricolas. Aproximadamente el 80% de la produccién
total se ha utilizado en la agricultura principaimente para ef tratamiento de semillas vy
suelos. La madera y la proteccién de la madera es el principal use no agricola. El lindanc

- 'se uso principalmente para combatir plagas succionadoras y mordedoras en fruticuttura,
~horficultura, agricultura y silviculiura también se utiliza para combatir plagas en tanques
- ‘para el almacenamiento de alimentos en fa higiene humana y animal. Se utilizé en
‘Argentina entre 1949y -1989. En Argentina la Ley 18.073 de 1969 fija restricciones
-severas para el uso-de:plaguicidas clorados y la Ley 22289 de prohibié su uso en forma

-~ total.-(Quimicos prohibidos y restringidos en Argentina) (5)

‘0~ -La produccion de insecticidas, en Argentina la produccién del findano fue en 1948

- de 15 000 toneladas de polvos al 10 y.20% para combatir la “tucura® y 20 000

‘toneladas de polves al 20% para combatir las - langostas. En un principio fue solo

~utilizado por 1 sélo fabricante, pero mas tarde por al menos otros 3 fabricantes

- '8u usc para exterminar la "ucura” ¥ las langostas disminuyé sustancialmente a

- valores, por ejempla, de 4000 toneladas de polvos al 20% en 1967 .La produccién

de lindano en 1956 fue de 20 t (conc. 100%) y disminuy6 a 5 t (conc. 5%)y 30t
(conc. 2.4%}) en 1967 (John Viigen 2006) (20).

o Més-del 80 % del lindano que .se encuentra en las aguas superficiales y
- subterrdneas:esté en estado disuslio, ya que .se adsorbe muy poco a ias
" particulas en suspensién y a los'sedimentos (s. DVGW, 1988); se acumula en los
organismos. Contamina las napas subterraneas en las inmediaciones de lugares
-dedisposicién de desechos sdlidos y en las zonas destinadas a infiltracién de
- -aguas. residuales. - Suelo: El findano se acumula en el suelo; como producto
“quimico es muy estable y sigue presente atn después de 11 a 14 afios {Ficha
- teécnica del Lindano CES-11Sc) (21) segun el tipo de suelo, contenido de humus,
‘humedad, dosificacién .y - combinacién con ofras sustancias activas. En
- - aplicaciones -de 0,1-1 kgtha, se descomporiec entre el 40 y 80% en
‘aproximadamente un afio, Reduce fa flora edafica. Constituye una amenaza para

" las aguas subteraneas, especialmenie en suelos arenosos .

« ‘MCPA: Es un herbicida sistémico hormonal usado para control de malezas de hojas

anchas. El compuesto original es un poive marrén altamente insoluble. Se lo utiliza el
forma de esteres o sales de amina que tienen mayor solubilidad La forma ester unos 5
mght y la sal de aminas con 860 g/l. En general, el acido MCPA es practicamente
insoluble en agua, no volétil;: alge #ipdfilo (log Kow 2.8), v existe naturatmente como un
salido. Bl acido MCPA no se hidroliza. E| MCPA se fotodegrada muy lentamente cuando
se aplica a las superficies del suelo y se irradia con luz solar natural (vida media 67 dias).
En un estudio aerchio del metabolismo del suelo, el acido MCPA se degradé con una

" ‘vida media de 24 dias:."En condiciones acuéticas aerébicas, el acido de la APMC se

degradd con'una vida media del sistema ‘total de> 30 dias en sistemas de sedimentos

“franco arcillosos -de agua y arcilla. En- estudios de -equilibric de lotes de laboratorio, se
- demostré que el 4cido MCPA es extremadamente mévil. La vida media en el suelo va de

2 a 3 semanas, Tiene alta movilidad enel suelo y en agua no se adsorbe a particulas ni

- sedimentos.(EPA - Reregistration Efigibility Decision (RED) for MCEA, 2004) (22)

o ' Tiene un potencial bajo de hicacumulacion en organismos acuaticos. Toxicidad en
~aves: Producto practicamente no téxico. Toxicidad en agua y peces: Trucha Arco
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Iris, LD 50: 232-mg/l, 96 horas. Bobwhite Codomniz: 337 Abeja, oral, LD 50: 0,104
mg/ abeja. (Relativamente no toxico).

« Metoxicloro: el metoxicloro (nimero CAS 72-43-5) es un sélido cristalino blanco que a
menudo se disuelve en un portador liquido como el aceite diesel. Puede causar
enfermedades por inhalacion, absorcién de la piel y / o ingestién. El principal peligro es la
amenaza al medio ambiente. Se deben tomar medidas inmediatas para limitar su
propagacion al medio ambiente. Si se disuelve en un portador liquido, puede penetrar
faciimente en el suelo y contaminar el agua subterranea y las comrientes cercanas. Se
utiliza como un insecticida que se utiliza en la produccién de hortalizas, frutales, arboles,
forrajes y animales de granja. Es poco soluble en agua y muy poco movil en la mayoria
de los suelos agricolas. Los metabolitos ambientales principales son los productos
desclorados y desmetilados, que se forman en mayor medida en condiciones anaerobias
gue en condiciones aerobias También hay posibilidades de que la sustancia original y sus
metabolitos se acumulen en los sedimentos de aguas superficiales. ( OMS, 2003:
Methoxychlor in drinking-water, 2003) (23). Fue desarrollado como sustituto del DDT en
los afios 1945-46. Su uso en Argentina se encuentra prohibido totaimente desde el afio
2000. (5)

o Cuando es emitido a la atmoésfera se presenta en forma de vapor, el cual se
degrada por accién de los radicales hidroxilo (vida media de 7 horas). También
puede encontrarse asociado a las particulas que se depositan con la lluvia y el
polvo. Es muy persistente en los suelos. Su vida media en los sistemas terrestres
es 120 dias: sin embargo, en ciertos ambientes se degrada en tan sdlo una
semana. Este compuesto se une fuertemente a las particulas, por ello
habitualmente no se espera que muestre una movilidad significativa. No obstante
su movilidad real depende de las caracteristicas especfficas del sitio, como por
ejemplo del contenido de materia orgénica en el suelo y del régimen de lluvias en
el lugar. En general constituye un riesgo bajo de contaminacion para las aguas
subterraneas, pero dicho riesgo puede incrementarse cuando se aplican altas
concentraciones de este plaguicida o cuando el manto freatico es poco profundo.
Por su baja solubilidad en agua, su via de ingreso en los sistemas acuaticos es a
través de las particulas que son lavadas y arrastradas por los escurrimientos
pluviales, por ello queda fuertemente unido a los sélidos suspendidos y
sedimentos. En suelo y agua es removido por accién de la luz solar y de los
microorganismos. Su biodegradacién ocurre en condiciones aerébicas, pero en
ambientes anaerobios es mucho més favorable. Las reacciones que intervienen
en su metabolismo incluyen la pérdida del atomo de cloro (desclorinacién), asi
como mono- y dihidroxilaciones. En sedimentos en presencia de oxigeno es
transformado a olefina de Metoxicloro, mientras que en aguas abiertas los
principales productos de degradacién que se forman son la anisoina, anisilo y p,p-
dimetoxidicloroetano. Su vida media en algunos rios es de 2 a 5 horas. La
hidrélisis y la volatilizacién no son destinos ambientalmente importantes para este
plaguicida. Generalmente no se bioacumula en los organismos acuaticos; pero en
aquellas especies que no tienen la capacidad de metabolizarlo, puede
encontrarse en concentraciones muy elevadas Basado en un esquema de
clasificacién (1), los valores de Koc de 23,000 a 93,000 (2) medidos en
sedimentos de rios y estanques, indican que se espera que el metoxicloro esté
inmovil en el suelo (SRC). No se espera que la volatilizacion del metoxicloro de
las superficies himedas del suelo sea un proceso de destino importante (SRC)
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dado una constante de la Ley de Henry de 2.03X10-7 atrn-cu m / mol (3). No se
espera que el metoxicloro se volatilice de las superficies de suelo seco (SRC) en
base a una presion de vapor estimada de 4.2X10-5 mm Hg {4), determinada a
partir de un método de constante de fragmentos. Después de 100 dias de
incubacion en el suelo, se observé una degradacion insignificante de metoxicloro
en condiciones aerdbicas y se observd una degradacion del 73% en condiciones
anaerdbicas (National Center for Biotechnology information. PubChem Compound
Database) (24)

Paraquat: es un herbicida no selectivo por contacto. Altamente toxico. defoliante,
desecante y herbicida {post-emergente). ActGa en todes los tejidos vegetales verdes y es
particularmente activo conira gramineas anuales y malezas de hoja ancha. Necesita de la
fotosintesis activa para manifiestar su efecto herbicida, que se caracteriza por el colapso
de la estructura celular y ia desecacién. (Ficha Tecnica Insuagro} {25). El Paraquat fue
producido por vez primera para propésitos comerciales en 1961 por la ICl Se utiliza en
diferentes cuitivos (algodén, café, citricos, cafia de azicar,olivo, te yerba mate, frutales
de carozo, etc).

o Solubilidad en agua: alta. Persistencia en el suelo: extrema. Movilidad en el suelo:;

inmévil. Persistencia en agua sedimento: estable.

o En el subsuelo y sedimentos queda adsorbido {biolégicarmnente no disponible) por

muchos afios sin degradacion. En la capa superior, el dicloruro de paraquat se
fotodescompone en pocas semanas. Se acumula en organismos acuatices.

En el aire se encuentra predominantemente en la fase de particulas, la cual es
removida de ia atmésfera por gravedad o por precipitacion junto con la lluvia. En
los sistermas ferrestres es altamente persistente, con una vida media promedio
estimada de 1000 dias. Muestra una elevada afinidad por los suelos, uniéndose
rapida y fuertemente a las arciilas; . humus y materiales organicos. La fraccion
adsorbida pierde su actividad biocida vy permanece practicamente inmovil de
forma indefinida en la mayoria de los suelos, por elic este plaguicida no
representa un riesgo de contaminacion para las aguas subterraneas. En suelos
arenosos con bajo contenide de materia organica muestra una mayor
disponibilidad para los organismos. La fraccién libre es destruida en poco tiempo
por accion de los microorganismos o de la luz solar. En los sistemas acuaticos
desaparece rapidamente de la columna de agua por adsorcion a los sélidos
suspendidos y sedimentos o absorcion por las plantas acudticas. Su persistencia
en los cuerpos de agua puede ser mayor que en la fierra por la menor
disponibilidad de oxigenc. En general su potencial de biocconcentracién es
insignificante; sin embargo, puede bicacumularse en las plantas acudticas. Puede
ser fotodegradado en la superificie de las hojas de las plantas. L.a volatilizacién en
el ambiente general no es un destino importante para este compueste, como
tampoco lo son la fotdlisis e hidrolisis en agua. (Paraquat.Manual de Plaguicidas
de Centroamérica UNA-IRET 2018) (26) (National Center for Biotechnology
Information. PubChem Compound Database, CID=15938) (27}

o En Argentina esté en uso desde 1962 hasta la actualidad.

Trifluoralina: herbicida inhibe sintesis de microtubulos e impide division celular, Vida
media en el suelo 4 meses. Muy poco mévil en el suelos. Se descompone rapidaments
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en agua por fotdlisis y es muy poco soluble. Fueron desarrollados a partir de 1963 y en
Argentina se encuentran aun en uso.

c

Es un solido facilmente soluble en disolventes orgénicos tales como xileno,
acetona y naftas aromaticas. Su solubilidad en disolventes a 25 °C es: Acetona>
50 g/ 100 ml, Metanol 2 g/ 100 ml y en Xileno 81 g/ 100 ml (Trifluralin Pesticide
Information Profile (PIP) 09/1993. EXTOXNET) (28)

La trifluralina es moderadamente persistente y no mévil en microbios. En
ambientes de suelo activo: en general, alta persistencia y alta movilidad. Esta
movilidad promueve su transporte hacia el agua subterranea; y bajo ciertas
circunstancias, escorrentia.

Las dinitroanilinas sustituidas no se mueven mucho en el suelo, sino que
permanecen donde se colocan en la aplicacién. La ftrifluralina se absorbe
fuertemente en los suelos (Koc = 7,000 g / ml) y es casi insoluble en agua (6). Por
lo tanto, no se espera que ocurra la lixiviacion y la contaminacién del agua
subterranea por trifluralina. La trifluralina esta sujeta a la degradacion de los
microorganismos del suelo, aquella que queda en la superficie del suelo después
de la aplicacién puede descomponerse con la luz UV o puede volatilizarse. La
vida media de la trifluralina en el suelo alrededor de 6-8 meses (cuando se la
aplica en dosis de 2,5 kg / ha) Después de seis meses a un afio, 80-90% de su
actividad habrd desaparecido..(EPA Reregistration Eligibility Decision (RED)
FACTS for Trifluoralin April 1996.) (29)

La trifluralina es casi insoluble en agua . Se debe evitar la contaminacion de lagos
y arroyos porque los peces son sensibles a la trifluralina.

La trifluralina es practicamente no téxica para las aves y los mamiferos No plantea
riesgos agudos de preocupacién para los vertebrados terrestres, excepto para las
especies en peligro de extincion. Para los animales acuaticos (peces e
invertebrados), el efecto de la trifluralina se considera de moderado a altamente
téxico, y plantea riesgos de toxicidad aguda que preocupan a especies en peligro.
(29).
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Tabla 1: Resumen de caracteristicas ambientales de biocidas
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R VMS
Sustanicias Oulmicas tilidad Vida media en suelo Vida media en agu) Probable perioda transcurridas
. de uso
. . . . . al 2018
Al Dieldrin Inseictiidas | ARSI | g ogoc tanes | 2050870 7
" AwaTing Herbicida 163 77 dlas - 10—_105 dias 1558-1989 az
o ) Es lasoluble se
Clordsno . . Plaguldids Hasta20aflos - volatiliza ydura 10 Hasta 1968 23
: 28 dias. Presenteen |
2,40 herbiclda 12 diss U eseorrentiasy - 1946-198% 882
. ) - lixviadios )
Plaguicida
Endosulfan 0 cida 1-6 afics f!e acuerdo Mayor de 200 dias en 19541989 43
condidones pH bajos
acaricida)
N . . 4 afios migracion muy Soluble en
Heptaciore y sus epoxidos . Insecticidas tantz Bigus mayor 3 4 afios 1545-1989 725
Lndano i N 1-Z afeos . Casos de 11-14 | Poco soluble.? meses 19451989 25
. afios a4 afies
MCPA Herbicida .23 5ermanas a 53l ce amina es 18451989 502
muy VM=7 ;
Metciddlara " Insecticidas T o Poca soluble arrastre 1946-1989 &7
. . por escorrentias
. Mds de 3 afics
Paraguat “ﬁ:;:{::e 3aflos adsorbidosa 1960-1989 9.6
. ‘sadimentos
.. Poco saluble se
Triflucralina Herbicida . 4 meses . descomposicitn x 1963-1989 87
o foretisls
Biocida para 30 a 50 afins. Escasa
Crecsota ot Alidad (SE mm) Poco soluble en agua 1895-1389 1
ar Herbfcida- FIHEIy RS Muy soluble parcola o
Atsenits sadia Insectiida 30 Dias por su sofubilided ¥ Toxivia 1935-1846 2628
N Elinorgdnico pasa Enagua se
Compuestos Mercuriales Fungicidas organico 30-50 dlas bioacurmula 1950-1971
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6. Propuesta de estudio en Fase |l

El estudio en Fase | establecié una serie de cuestiones de las cuales se deriva la necesidad de
generar informacién primaria en el sitio sobre la base de trabajos de campo, entre los cuales se
encuentra el muestreo de suelo y agua subterranea para caracterizar la naturaleza y propiedades
de los potenciales contaminantes alojados en el subsuelo. El principal fundamento de esta
necesidad es el uso intensivo del ferrocamil en la playa de cargas, que puede provocar
contaminacion con hidrocarburos, metales pesados y otros compuestos quimicos, en particular en
las zonas de vias principales y auxiliares. Antecedentes de caracterizaciones ambientales
recientes, como la realizada en Playa Ferroviaria Palermo y Nodo Libertador, también confirmaron
la necesidad de llevar adelante investigaciones de campo.

6.1.Definiciéon del nimero de puntos de muestreo de suelo y agua
subterranea

Para calcular la cantidad minima de sondeos de suelo para el sitio se tuvo en cuenta las
caracteristicas del proyecto, los resultados del estudio en Fase | y estudios ambientales en sitios
similares. En particular, de estos antecedentes surge que el distanciamiento de los puntos de
muestreo en suelo debe ser de aproximadamente 25m.

Sobre esa base, se construyd una grilla de muestreo que dio como resultado 175 puntos de
muestreo en suelo. Tomando en cuenta que los antecedentes mencionados indicaban que la
contaminacioén se verificaba a poca profundidad, se considera conveniente tomar dos muestras por
sondeo de suelo, totalizando 350 muestras de suelo.

Por su parte, sobre la base del tamafio del predio, se consideran que 10 freatimetros resuitan
adecuados.

La ubicacién de los puntos de muestreo de suelo y agua subtermanea se indican en las
ilustraciones siguientes.

\ "
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S Hustracién 44 P_dntaé de sondeos de suélo
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llustracién 45: Puntos de sondeo de suelo
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- 6.1.1. Esquema del trabajo de campo

6.1.1.1. Ejecucion de perforaciones y muestreo de suelos

Esta etapa esta referida al trabajo de toma de muestras de suelo y agua subterrdnea e
investigaciones necesarias para definir detalladamente las caracteristicas hidrdulicas del acuiferc
comprometido y de la zona no saturada supra yacente.

Los principales elementos a tener en cuenta en estudios de Fase il son los siguientes:

« Tanto la perforacion de sondeos como de freatimetros se realizard en seco ya sea
utilizando barrenos manuales o sistema de perforacién helicoidal. Se realizarad un pre-
driliing con barreno manual de al menos 1 metro de profundidad y con un didmetro igual o
mayor al de'la perforacién para verificar ia ausencia de instalaciones soterradas.

= Eil sondec se efectuara con muestreo simultaneo del perfil hasta alcanzar 1,50 mb.nt.
del que-se-extraeran 2 muestras de suelo, una supetficial (0,2 m) y otra a 1,50m.

- = “Ladescripcién y clasificacidn de-los testigos sélidos permitira consiruir el perfil litoldgico v
- -granulometrico del subsuglo. Estos datos se asentardn en una planilla de campo en la
que se registraran, ademés, datos sobre:condiciones metearoldgicas, observaciones
sobre los alrededores del punto del muestreo, un croquis de ubicacién del punto,
propiedades organclépticas y georeferenciamiento de los puntos.

« Dadas las particulares caracteristicas del subsuelo los sondeos se realizaran con barreno
manual de 3" de didmefro hasta una profundidad requerida.

» En ningln caso las muestras de suelo seran compensadas.

« Las muestras colectadas -serdn -envasadas en recipientes .cerrados, correctamente
etiquetados e identificados ¥ colocados en una conservadora para mantener las muestras
a menos de 4° C. La cadena de frio se manfendra durante el transporte al laboratorio, el
cual contara con inscripcién en RELADA. '

« Las herramientas utilizadas para la toma de muestra se descontaminaran en tres pasos
antes de utilizarlas nuevamente para la toma de la muestra siguiente, evitando la
contaminacion cruzada entre los distintos puntos de muestreo.

' 6.1.2. Disefio de freatimetros .

Los freatimetros se construirén sobre Ia base de la grilla propuesta. Serdn construidos mediante
equipos de perforacién con sistema helicoidal en seco. Sus principales caracteristicas son las
siguientes: : ' '

« Las perforaciones alcanzaran al menos 3m por debajo.del nivel freatico, en funcién de la
profundidad del fredtico.

e Los pozos se entubaran-en 2,5%, con caferia de aislacién y filtrante de PVC.
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El filtro se colocara desde 1,5 metros por encima del nivel fredtico hasta fondo de pozo.
La cafieria filtro tendra una extension adecuada a las fluctuaciones del nivel fredtico que
se registren en zona y el espacio anular entre la pared del pozo y la tuberia se rellenara
con un prefiltro de arena gruesa hasta el tope del tramo de cafieria filtro.

Para las uniones entre diferentes tramos del entubamiento no se utilizara ningln tipo de
adhesivos.

El tramo superior del espacio anular se rellenard con suelo arcilloso libre de
contaminantes, bentonita y cemento.

Los pozos remataran en su extremo inferior con una tapa de PVC roscada y el superior
con tapa expansora.

La cabeza del pozo quedara protegida dentro de una caja vereda con tapa de
superficie amurada con cemento y terminada con declive circular.

Finalizadas las perforaciones se procedera con la limpieza de todo el material residuo de la
propia perforacion. A efectos de no producir alteraciones, el desarrollo se realizara a bajo caudal,
utilizando un bailer con el que se extraeran 4 a 5 veces el volumen de agua contenido en la
perforacién o bien hasta que el agua sea clara y los parémetros de pH, temperatura y conductividad
se hayan estabilizado. De no obtener el resultado adecuado con este procedimiento se efectuara
una limpieza con equipo portétil de vacio.

6.1.3. Muestreo del agua subterranea

Las muestras seran representativas del espesor superior del acuifero que se asume como el
mas impactado. El muestreo de agua incluye colecta en todos los pozos a construir.

Antes de la colecta de muestras se efectuara un purgado de los pozos, extrayendo un minimo de
tres veces el volumen contenido en el sector vertical del acuifero analizado. Para este fin, se
utilizara un bailer o una bomba peristéltica, al mismo tiempo se efectuard un control de pH y
temperatura del agua hasta que, logrado el equilibrio de ambos pardmetros, se considere que el
pozo ha sido convenientemente purgado.

Luego del purgado, la muestra de agua subterrdnea sera obtenida desde un punto situado
préximo al medio metro por debajo de la superficie del nivel fredtico utilizando un bailer trasparente
y de uso unico.

Las muestras se envasaran en una botella de vidrio color ambar de un litro de capacidad y viales
de 30cc para el andlisis de compuestos volaties. Todos los recipientes se guardaréan en
refrigeradores a menos de 4°C para enviarlas al laboratorio para su analisis.

6.1.4. Aseguramiento de la calidad de las muestras

Para asegurar la representatividad hidroguimica de las muestras, en cada uno de los
freatimetros muestreados se tomaran precauciones para evitar la contaminacién cruzada entre los
distintos pozos. Las bombas y los bailers seran descontaminados en tres pasos entre cada
operacion. Todo el material utilizado serad lavado con jabones biodegradables no fosforados,
enjuagado con agua de red y finalmente enjuagados con agua destilada antes de ser reutilizado. En

RAMON MARIA LANUS
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orden sucesivo se muestrearan primero ios freatimetros ubicados en sectores que hayan
presentadc menor indicios de contaminacion y luego los de mayor contaminacién potencial. '

Las muestras se trasvasaran y se envasaran segun lo especificado por normas aplicables para -
cada sefie de compuestos a ser analizados. Estas muestras se guardaran en refrigeradores a
menos de 4°C hasta su entrega al laboratorio quimico para su analisis.

Todas las muestras serdn rotutadas y preparadas adecuadamente para su transporte. A partir de '
la obtencién de las muestras y durante su manejo y envio, se seguird el proceso de custedia en
cadena de las muestras.

6.1.5. Investigacion de parametros hidraulicos

6.1.5.1. Identificacion dei Nivel Freatico

Una vez finalizada la construccién de los freatimetros se procederd a ia medicion del nivel -
fredtico. Para su determinacion se utilizard una sonda piezométrica equipada con alarma sonora v
lumincsa con aproximacién al milimetro.

La medicién se efectuard en dos momentos, inmediatamente de finalizada y entubada la
perforacién y 48 hs. después de la misma.

6.1.5.2. Topografia. Isopiezas

Se procedera a |a nivelacién de todas las bocas de los piezOmeiros; para ello se realizara una -
nivefacion geomeétrica de los freatimetros, tomando como referencia de nivel el punte sobre el
brocal del pozo con orientacion Norte, siguiendo una pofigonal cerrada.

Se utilizara un nivel optico automatico con mira de aluminio. Las distancias calculadas por
taquimetria y los angulos leidos sobre el nivel, seran utilizados como parémetros de verificacién y -
ajuste del relevamiento planimétrico que se efectuard con cinta métrica.

Sobre la base de la informacion obfenida se elaborard el mapa isofredtico con sus
correspondientes filetes de flujo, para lo cual se diilizarén las cotas de nivel estatico obtenidas para
cada uno de los freatimetros. '

Como resultade se obtendrz iz morfologia del acuifero que se investiga y el sentido del fiujo
subterréneo, gradiente hidrico y velocidad efectiva. :

6.1.5.3. Determinacion de Ia fase liquida no acuosa

Para la determinacién del espesor aparente se utilizard una sonda de interfase aire-agua- '
petrdleoc. El valor obtenido dentro del pozo sera corregido y referido al espesor real en la formacion, -
para o cual se determinara en laboratorio fa densidad del o los productos hallados.
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6.1.6. Analitos a determinar en suelo y agua subterranea

Los analitos se han seleccionado sobre la base de los resultados estudio en Fase | y
antecedentes de estudios recientes en sitios similares entre los requeridos por la autoridad de
aplicacion. La unica familia de compuestos gquimicos que no se considera relevantes por las
razones indicas en secciones anteriores son herbicidas e insecticidas basicamente porque ninguno
supera una vida media de 10 afos. Considerando el tiempo transcurrido desde el cierre de la
estacion de carga y el hecho que esos productos no eran de uso comin en ese tipo de
instalaciones, es muy poco probable su deteccion.

Los compuestos a analizar y los criterios de andlisis en laboratorio para las muestras de suelo y
agua subterranea son los siguientes.

o Hidrocarburos Totales de Petréleo (HTP): se analizard por infrarrojo (método EPA
418) en todas las muestras. La metodologia de andlisis por inframojo permitird
detectar las fracciones mas pesadas de hidrocarburos, compatibles con el uso
ferroviario

o Hidrocarburos aromaéticos policiclicos (HAP’s): Los antecedentes coinciden en sefialar
esta familia de compuestos organicos como los mas comunes de encontrar en sitios
de uso ferroviario. Los HAP's se analizaran en todas las muestras de modo que
puedan discriminarse los compuestos individuales.

o Hidrocarburos por fracciones de numero de carbonos: se analizardn en todas las
muestras por el método Texas 1005/1006. Los resultados podran compararse a los
obtenidos por EPA 418.1. Las muestras cuyos resultados en la fraccion aromatica
C6/10 sean mayores al LDM, se analizaran para discriminar BTEX.

c Metales: en todas las muestras se analizara As, Cu, Co, Cd, Zn, Cr, Mo y Pb.

Los criterios de andlisis se resumen en las tablas siguientes.
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Tabla 2: Resumen de analitos en muestras de suelo y agua subterranea

1. . A_nalito L ::f;!?;:o o Qbservacianes
Arsénico EPA 7061 A
Cobaito EPA 7061 A
Cadmio EPA 7131 A
Zinc EPA 7950 _g"ggﬁ:e";;'d:’;‘;ﬁ;'fe Todas las muestras
Metales | Cobre - EPAT210 . | aderns esé compuests de suelo y agua
] Cromo Total EPAT180 ”'por EPA 8020 A subterrénea
| Mercurio EPAT4ATIB 177 .
‘| Molibdeno . CEPATOBTA ' )
Plomo EPA 7420
PCB'S -Eife.riilos EPA 3510 C/ Solo los sondeos
Paliclorados 3082 A SRCS, SRCH vy SRS
co Todas las muestras
e PAH'S - EPA
PAH's - Discriminados 3535A/8310 do sueidy agus
TYodas las muestras
HTP HTP EPA 418.1 "1 'de suelo y agua
sublerrinea
Hidrocarburos .
e Si al resuttado en fraccion
HT?PW dmm:nados X } ‘aromatica en rango NCy Todas las muestras
fracciones por - | fraccibny. TRNCC 1005 y | e an a?iza + " | de suelo y sgua
numero de .. apertura por TRNCC 1006 ‘BYEX discriminados por subterranea
carbono. fangos de EPA 8015
cafbono

6.2. Anilisis de Riesgo

El Analisis de Riesgo, en caso de corresponder, se realizard sobre la base de los
resultados obtenidos eh los estudios de Fase | ¥ li, sigufendo los lineamientos de la nomma
IRAM 28590-2012 ylos critefios aplicados por APRA.

Es importante poner de manifiesto algunas consideraciones sobre la aplicacion de

este tipo de estudios para &l sitio.

¢ _El ~andlisis ‘de ﬁesg'o ~se desarrollard -consideérando los escenarios mas
conservadores respecto a |a proteccitn de salud humana.

» Los resultados en Fase 1 y 2 seran utilizados para el desarrolio del Modelo
- Conceptual del Sitio que a su veZ es necesario para definicién de los escenarios,
vias de exposicién y receptores mas probables.

+ El estudio se desarrollara en nivel Tier 1 y Tier I, considerando el riesgo aditivo de
los compuestos de interés. -

oy
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ANEXO IlA: TASACION DEL TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION.

TASACION PARCELAS EX PLAYA FERROVIARIA CABALLITO

Seguin el TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION, mediante informe N° IF-2019-91717921-APN-TTN#MI de acuerdo
con lo solicitado en la nota de referencia, ha procedido a consideraren la reunién celebrada el dia 8 de octubre de
2019, la tasacion de los muebles identificados como parcelas 5A, 5B, 5C, 5D, 6G Y 7A segun proyecto de mesura
embebido a NO-2015-90512287-APN-DGPI#AABE ubicados dentro del sector denominado “playa caballite” (CIE N*
02000098868) perteneciente a Playas Ferroviarias de Buenos Aires S.A., sitas en el barrio de caballito , en la ciudad
auténoma de buenos aires ; resolviendo fijar el valor venal , considerando la zonificacién urbanistica por plano 2013-
82915065-APN-DSCYDEAABE embebido en la NO-2019-91495990-APN-DGPI#AABE, al contado, desocupados, libres
de mejoras, a fecha de la citada reunidn, en la suma de PESOS UN MIL SIETE MILLONES QUINIENTOS VEINTE MIL(S
1.007.520.000.-) segun el siguiente detalle:

TASACION
IDENTIFICACION | o o COTIZACION DOLAR T?smngggs:m 'V::?‘R TTN-VALOR | FECHA DE
DEL INMUEBLE VENDEDOR B.N.A PBOB‘S‘SI SUBASTAEN | TASACION
DOLARES
BOGOTAY
OLEGARIO / CABA $59,40 $ 265.820.000,00 4.475.084,18
PARCELA 5G
SEGUI Y OLEGARIO
/ PARCELA SA CABA $59,40 $ 68.510.000,00 1.153.367,00
A CEDER Y SEGUI /
PARCELA 58 CABA $59,40 $ 143.460.000,00 2.415.151,52
8/10/2019
A CEDER ENTRE /10/.
MORELOSYSEGUI |  CABA $ 59,40 $101.620.000,00 1.710.774,41
/ PARCELA 5C
MORELOS Y CALLE
A CEDER/ CABA $ 59,40 $ 147.680.000,00 2.486.195,29
PARCELA 5D
GAINZA Y LAS VIAS
/ PARCELA 7A CABA $59,40 $ 280.430.000,00 4.721.043,77
LIC. FRANTO MOCCIA
M
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANG Y TRANSPORTE

GOBIERNQ DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES
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ANEXO IIB: FICHAS PARCELARIAS PLAYAS FERROVIARIAS CABALLITO

FICHA PARCELARIA 057- 060A - 004 (5A) PLAYA CABALLITO

UBICACION EN PROYECTO

DETALLE DE PARCELA 004 | SUP. PARCELA: 278,79 M2 | SUP. EDIFICABLE TOTAL: 1.561 M2
PARCELA EN MANZANA 060A - PB VOLUMEN MAXIMO EDIFICABLE

33,67
CALLE A CEDER

LO: Linea Oficial UP: Urbanizacién Parque

LDP: Linea divisoria de parcela LOE: Unea Ofidal de Esquina
PL: Plana limite LIMITE MP: Umite Masterplan
- (CALLE A CEDER CALLE OLEGARIO Y CALLE A CEDER |
PROYECTO: PLAYA CABALLITO | mm;mwmxmm“ ¥ CALLE AC 1
PLAND : FICHA PARCELARIA 004 | FECHA: 5-11-18

m‘?ﬁm‘s"”“’; " ES COPIA FIEL

"EENEES™  DEL ORIGINAL



FICHA PARCELARIA 057-050-014 (5B) PLAYA CABALLITO

| UBICACION EN PROYECTO
[ FH

|
|
|
|

DETALLE DE PARCELA 014 | SUP. PARCELA: 1.047,14 M2 | SUP. EDIFICABLE TOTAL: 4803 M2

PARCELA EN MANZANA 050 -PB___ | TVOLUMEN MAXIMO EDIFICABLE
CALLE A CEDER i ;
) 27,36
& -
U A T) w
Y =
'l & —
. i@
| SUPERAICIE
oz EDIFICABLE A
a3 +-0.00m
(ﬁi e
o 7l
. i e
| i =1
[ [ | ]woe =
5 == al [ 14,48 )
| ) R I ()
@ b ) Tl

UP: Urbanizacién Parque PL: Plana IImite
LO: Linea Oficial LFI: Unea de Frente Interno
LDP: Unea divisoria de parcela LIB: Linea Interna de Basamento
LOE:Linea Oficlal de Esquina Umite MP: Limite Mastarplan
 PROYECTO: PLAYA CABALLITO 1 mwmau?mm‘ DE CALLE SEGUIY CALLE AGEDER. | _2_
: FICHA PARCELARIA 014 | FECHA: 5-11-18
RAMON NOS LIC. FRANCO MOCCIA

PRE.
MINISTRO
PLAYAS F MINISTERIO DE DESARROLLD URBANQ'Y TRANSPORTE

IAS
DE BS.AS. S.A. 2 OQ\J QL__,& . GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES
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FICHA PARCELARIA 057-050-015 (5C) PLAYA CABALLITO

| UBICACION EN PROYECTO
H

DETALLE DE PARCELA 015 | SUP. PARCELA: 1.081,18 M2 | SUP. EDIFICABLE TOTAL: 3.160 M2

PARCELA EN MANZANA 050 -PB | VOLUMEN MAXIMO EDIFICABLE |
TR ~ |

‘ CALLE A CEDER e eaaia o =it ‘
31,48 [} st et e gy SRONEPRECRRIO] N

REFERENCIAS UP: Urbanizacién Parque PL: Plano limite

LO: Linea Oficial LFI: Unea de Frente Interno

LDP: Linea divisoria de parcela LIB: Linea Interna de Basamento

LOE:Linea Oficial de Esquina Umite MP: Limite Masterplan
PROYECTO : PLAYA CABALLITO ; DIRECCION: CALLE A CEDER PARALELA A BOGOTA 3
PLAND : FICHA PARCELARIA 015 lms.“_“

DEL ORIGINAL

- Escribant
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FICHA PARCELARIA 057-050-016 (5D) PLAYA CABALLITO

| UBICACION EN PROYECTO

PARCELA EN MANZANA 030 - PB

~———b_ 37
CALLE A CEDER

| |
& I|
) B |
g (4] |
&<
| W ! .00 M
= 1] ot
g < = |
{' ‘ sUBsUED |
| | | I
i ~— PARCEIA16 |
| |
PL: Plano limite
LFi: Unea de Frente Internc
LDP: Linea divisoria de parcela LIB: Linea Interna de Basamento
LOE:Unea Oficlal de Esgquina Limite MP: Limite Masterplan
I CEDER PROLONGACION
VPROYECTO: PLAYA CABALLITD | DR TION: A A e s e oo DECALLE MORELOS ¥ GALLEA CEDER
| FECHA: 5-11-19

PLAND : FICHA PARCELARIA C18

‘g< *
RA MARIA LANUS

mxl;ﬁés mm LiC. Fﬂﬁ;@MOCCJA
.AS.SA. 0
MINISTERS0 DE DESARROLLO URBAMO Y TRANSPORTE
reeScrgine Savatar GOBIERNQ DE
Gererto ES COPIA FIEL VA CUDAD OE B Aes
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FICHA PARCELARIA 057-039B-011 (6G) PLAYA CABALLITO

UBICACION EN PROYECTO

AREA A EDIFICAR 2 +3,00 m | CORTE EDIFICABLE

T
| CALLE A CEDER |
| 50,74
| '—t g -1 g ﬁ
! I -
| 8l e
| |
i i |
I
! | ‘
_-{-’\I |
L e I
e | s |
| ‘ ssano |
i B8Z | l
| ot T —— LY
s ! PARCE(A 11 !
Noea:
= Segun Anexv H, Art. 5.7.36. del CUR se debera dejor un minimo de 20% e 'a
LOP: Linea divisoria de parcala LOE: Linea Oficial de Esquina cols como da eapacio libre.
PL: Plano limite LRO: Linea de retiro obligatorio - ;mummmmm-nmmdmu1u
ST R G R T e e e
PLAND : FICHA PARCELARIA 011 FECHA: 5-11-18 5
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FICHA PARCELARIA 057-039B-015 (7A) PLAYA CABALLITO

UBICACION EN PROYECTO

DETALLE DE PARCELA 015 | SUP. PARCELA: 3.289,22 M2 | SUP. EDIFICABLE TOTAL: 8.210 M2
PARCELA EN MANZANA 039B - PB | [VOLUMEN MAXIMO EDIFICABLE |

= Segun Anexo debera dejor un minimo

LO: Linea Oficial LDP: Linea divisoria de parcela - mufﬂﬁ&awuﬂ e i

PL: Plano limite LRO: Unea de Retiro Obligatorio = Rsspetar rtiro obiigatorio sobra Ia LDP de les Vias del Fevocard, sn
cumplimients con el Articulo 4.3.2. del CUR.

PROYECTO: PLAYA CABALLITO DIRECCION: GRAL. MARTIN DE GAIZA Y VIAS FFCC SARMIENTO 5

PLAND : FICHA PARCELARIA 015 FECHA: 5-11-19

LIC. FRANCD MOCCIA

RAM A . Ml
: LANUS . URBANOY TRANSPCRTE
PRESIDENTE QQ,L) Q,ug ‘ mﬁmmmﬁowmmuﬁm AFES
Dra. Mari 3n
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ANEXO 1iA: TASACION DEL TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION.

TASACION EX PLAYA FERROVIARIA PALERMO

Segiin ef TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION, mediante informe N* IF-2019-89870877-APN-TTN#MI, ha
procedida & considerar en lareunidn celebrada el dia 2 de octubre de 2019, la tasacion de fos bienes identificados
como fotes denominados G.C 1.1, G.C 1.2, AT 3.1, AT 3.2, ubicados #n las calles £f Saivador, Costa Rica, Godoy Cruz y
calle a abrir, que forman parte de una parcela mayor identificada como Prayecto Playa Palermoe, sita entre Juan
BJusto, Honduras, Vias del F.F.C.C. San Martin y Soler, de la Gudad Autdrioma de Buenos Aires, considerando los
indicadores de fa zonificacidn Distrito U45 - Nuevo Palermo I, cuyas superficies construibles informadas en las fichas
parcetarias embebidas en ¢l IF-2019-85488345-APN-DEPIHAARE resolviendo fjar el valor venal de fos mismos, al
contado, desacupados, libres de mejords, a fecha de a citada reunidn, segdn el siguiente detalla:

TASACION
IDENTIFICACION { 0 0 . | COTIZACION DGLAR Tg;ggg*smg‘? TIN - VALOR | FECHADE
DELINMUEBLE | 4| VENDEDOR B.N:A ) | suBASTA EN | TASACION
' DOLARES
AT3.2/MZT1a/ | pey $58,50 $210.760.000.00 | 3.542.335,13
LOTE1
AT3L/MZTIAS | $59,50 $206.178.00000 | 3.465.176,47
LOTE 2 : B
Gt 13% 87¢/ |V enpa $53,50 $175.947.000,00 | 2.957.002.44 | 2/10/2019
&c ’"igf;zzgm/ CABA $59,50 $179.855.000,00 | 3.022.733,11

Gerencia Opeltiva Juridica Registral ES COP|A FiEL
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ANEXO 11IB FICHAS PARCELARIAS PLAYAS FERROVIARIAS PALERMO.

_ ANEXO [11.B
FICHA PARCELARIA 1 - Mza 71A PLAYA PALERMO
UBICACION EN PROYECTO -
i P g 'E
i = = > s :

\PA!&ELAEH Im?‘ll PB |

votmsuumommm.s

LO: Linea Oficial ELM: Espacio Ubre de Manzana
| EDP: Eje Divisorio de Predio LOE: Linea Oficial de Esquina

UP: Urbanizadién Parque LF.I: Unea de Frente Interno

L1.3.: Linea Interna de Basamento  PL: Plano limke:

PROYECTO: PLAYA PALERMO

PLANO : FICHAPARCELARIA 1

DIRECCION: CALLE A ABRIR, ESQUINA CALLE A ASRIR

FECHA: 31 -10-18

RA Ia LANUS
PLAYASF ARIAS Cava!lm

DEBS.AS.SA.
Gerencia tiva Jund:ca Regstral
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FICHA PARCELARIA 2 - Mza 71A PLAYA PALERMO

[ UBICACION EN PROYECTO =
2 G 1 — 1?‘:7 7

P ST O

=
=
=
-
»,

T TR LLL]

meeny

DETALLE DE PARCELA 2 | SUP. PARCELA: 1.093,59 M2 | SUP. EDIFICABLE TOTAL 3342 M2

| PARCELA EN MANZANA 712 -PB | VOLUMEN MAXIMO EDIFICABLE
p—————d [ ———————
[ |

| REFERENCIAS
LO: Linea Ofidal ELM: Espacio Libre de Manzana UP: Urbanizacdlén Parque LF.I: Unea de Frente Intemo
' EDP: Eje Divisorio ce Predlo LOE: Linea Oficial de Esquina LLB.: Linea Interna de Basamento  PL: Plano limite

PROYECTO: PLAYA PALERWMO DIRECCICN: CALLE A ABRIR, ESQUINA CALLE A ABRIR 09
PLANO : FICHA PARCELARIA 2 FECHA: 31-10-18

= w“ ES COPIA FIEL
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FICHA PARCELARIA 1 - Mza 97C PLAYA PALERMO

' UBICACIGN EN PROYECTO T ]
: 20 G — E ] QE 0 < |
= p E‘ e £ _—*::r:_f,g:‘_‘:—:f‘,____ﬂ___‘ L gl -as I\\-_{. |

vels epamEIae

|PARCELA EN MANZANA 87c -PB | | VOLUMEN MAXIMO EDIFICABLE

Noea: Segun punto 4, Art. 5.7.38. del CUR se debera dejar un minimo de 20% de la superficie de la manzana como resefva de sspacio libre.

I.D'tkmgﬁudai ELM: Espacio Libre de Manzana  UP: Urbanizacién Parque LF.I: linea ce Fremte Interno.~ AF: Altura Fija

EDP: Eje Divisorio de Predio  LOE: Linea Ofidal de Esquina LLB.: Unea Interns de Basamento  PL: Plana Umite ‘
PROYECTO: PLAYA PALERMC . - m DIRECTION: CALLE A ASRIR, ESCUINA CALLE A ABRIR 10
PLAND . FICHA PARCELARIA 1 FECHA: 31-10-19

LIC. FRAN MOCCIA
RAMON IA LANUS © MINISTRO , :
PLAY. A ‘ WINISTERIQ DE SUENOS AIRES
DEBS. Ao A GOBIERNO DELACUDAD DE
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FICHA PARCELARIA 2 - Mza 97C PLAYA PALERMO

UBICACION EN PROYECTO

) N
AT NAa s sunry
| W

PTLTLLLICR LS

-

CALLE AABRIR

e

e ESPACOLSRE
reseR L

!

pecriicie da la
| REFERENCIAS
| LO: Linez Ofidal ELM: Espacio Libre de Manzana  UP: Urbanizacidn Parque
EDP: Eje Divisorio de Predio  LOE: Linea Oficlal de Esquina

LFl: Linea de Frente Intemo  AF: Alturs Fia
LLB.: Unea Interna de Basamento  PL: Plano Umite

| Nota: Segun punto 4, Art. 5.7.38. del CUR se debera dejor un minimo de 20% de |a

COMO reserva de espacio libre.

PROYECTO: PLAYA PALERMC
PLANO : FICHA PARCELARIA 2

DIRECCION: CALLE A ABRIR, ESQUINA CALLE A ABRIR
FECHA: 31-10-15
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ANEXO IV: TABLA DE COSTOS.

PLAYA FERROVIARIA PALERMO:
3 Mento unitaric
Tipc de obra Superficie (m™) Montc ce inversion (USD / m®
Demoliciones 20.368 USD 1120240 USD 55.00
Espacio publico y su remediacion 42,753 UsSD 9.557.752 USD 22356
Infraestructura y su remediacion 21 UsD 4666608 USD 419,52
Puesta en valor calles existentes 3277 USD 655.400 USD 200.00
USD  18.000.000
PLAYA FERROVIARIA CABALLITO:
z s Monto unitario
Tipo de obra Superficie (m”) Monta de inversicn (USD / m)
Demoliciones 15960 USD 877.800 USD §5.00
Espacio publico y su remediacion 27.457 UsSD 9014500 USD 3283
Infraestructura y su remediacion 10.000 USD 4354000 USD 43540
Refaccién galpen 1500 USD 74000 USD 476.00
Refaccion Casa de |a Riestra 526 USD 894200 USD 1.700.20
Construccion adicicnal Casa de 1a Riestra 330 usD 445500 USD 1.350.00
Grupos Mento unitaria
familiares  1oNC 98 INVErSIOn 60 / grupo familian)

Relocalizaciones

40

uUsD 3.700.000

uUsD

92.500

RA IA LANUS
PLA ARIAS CbAJ O~ E\_
DEBS.AS.S.A. Dm.miaGG;:g—'mcmuaﬁ""
nte
Gerencia Ogerativa Juridica Registral
Direccion General Escribania General

Secretaria Legal v Técnica

ES COPIAFIEL
DEL ORIGINAL



ANEXO V: RELEVAMIENTO DE INMUEBLES OCUPADOS.

SECTORES |
URICACION

GRUPT A
GRUPOD @
GRUPD C
GRUPO D
GRUPD £
GRUBO F
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ETAPA1
SECTOR GF TOTAL PERSONAS

27 4

28 5

29 5

30 2

31 4

32 2

33 2
FERROBAIRES — 2

35 5

36 2

37 5

38 4

39 3

0 3
TOTALGF [ 40 | v
GF*: GRUPOS
FAMILIARES
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