PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A.

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES

LICITACION N2 005/19

OBJETO: Concesion de uso para la explotacion comercial de DOCE (12)
locales ubicados entre la Av. Santa Fe N° 4608 y Av. Santa Fe N° 4650,
CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, por el plazo de CIENTO
VEINTE (120) meses.




INDICE

ARTICULO 1: CONTRAT AN T E ... ot e e et et e e e 3
F N S N (O O R @ ] = N 1 i 1 PP 3
F N S N (O O I I L P 3
ARTICULO 4: PROCEDIMIENTO DE SELECCION.......couitiiiiiit et e e e e 3

ARTICULO 5: VISTA, ADQUISICION, CONSULTAS, CIRCULARES ACLARATORIOS Y CIRCULARES
MODIFICATORIAS AL PLIEGO ... ... i e e e e e e e e e e e 4

ARTICULO 6: FORMA'Y PLAZO DE LA PRESENTACION DE LAS OFERTAS. FECHA DE APERTURA

D Il @ o 10 PP 4
ARTICULO 7: PRESENTACION Y CONTENIDO DE LASOFERTAS......oo i 5
ARTICULO 8: CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA CONCESION............. 10
ARTICULO 9: PLAZO DE MANETNIMIENTO DE LA OFERTA ..o e 10
ARTICULO 10: REQUERIMIUENTOS QUE DEBEN CUMPLIR LAS ASEGURADORAS QUE EMITAN POLIZA
DE SEGURO DE CAUCTON. .. ...ttt et et e et et e e e et et e e et e e 10
ARTICULO 11: APERTURA DE SOBRES. ... ot e e e e e e 10
ARTICULO 12: CRITERIO DE EVALUACION DE OFERTAS ... ..o e e 11
ARTICULO 13: EVALUACION DE LAS OFERTAS. PREADJUDICACION. IMPUGNACION................. 11
ARTICULO 14: ADJUDICACTON . .. ..ttt et e e e e e e e et e et e e e e e e e 11
ARTICULO 15: CONTRATO DE CONCESION. ENTREGA DE GARANTIA. ..., 12

ARTICULO 16: FRUSTRACION DE LA CONCESION POR CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR....... 13

ARTICULO 17: PAGO DEL CANNON DE LA CONCESION.......coiiiiii e 13
ARTICULO 18: MORA EN LOS PAGOS ... .ottt ittt e et e e e e e e et e e et re e e e 13
ARTICULO 19: GASTOS, IMPUESTOS, TASASY CONTRIBUCIONES..........coiiiiiiii e 14
ARTICULO 20: ENTREGA DE LOS INMUEBLES.......coi i e e e 14
ARTICULO 21: MODIFICACIONES DE LOS INMUEBLES.........ccoo 14
ARTICULO 22: RESPONSABILIDAD POR DANOS.......oiiitiiiiii e e e 15
ARTICULO 23: CONTRATO DE CONCESION DE USO.......coviiiititiitees et e i 15
ARTICULO 24: ACTA DE RESTITUCION Y DESOCUPACION.......itiii i e e 15
ARTICULO 25: FALTA DE RESTITUCION DE LOS INMUEBLES POR EL CONCESIONARIO............. 15
ARTICULO 26: PROPIEDAD DE LAS COSAS DEL CONCESIONARIO.......ccoooiiiii i 15
ARTICULO 27: PROHIBICION DE LA TRANSFERENCIA DEL CONTRATO.......coiiiiiiiiiiiie 16
ARTICULO 28: SUBCONCESION ATERCEROS. ... 16
ARTICULO 29: DOCUMENTOS DE LA LICITACION. ...ttt et e e e 16
ARTICULO 30: JURISDICCION.. .. .ttt et e e et e et e et et et et e e e e e e 17

ARTICULO 31: ANEXOS . ..ottt it e e e e et e e et et et e t et e e et tae te e e e e eeeen e e 17



PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES

ARTICULO 1°: CONTRATANTE

El contratante es PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A., una sociedad anénima de participacion
estatal mayoritaria constituida en virtud de lo dispuesto por el Decreto N° 1.723/12 y con domicilio en Av. Ramos
Mejia 1302, piso 3°, Ciudad Autonoma de Buenos Aires (CP 1104AJN) (la “Sociedad™).

El domicilio para este acto se establece en la calle Av. Dr. José Maria Ramos Mejia 1302, 1° Piso, Oficina 108, CP
1104 (C.A.B.A). Teléfono de contacto: (011) 4318-3404 (3867), correo electrénico: info@playasferroviarias.com.ar.

ARTICULO 2°: OBJETO

De conformidad con lo establecido en el presente pliego de bases y condiciones particulares (el “Pliego”), la Sociedad
convoca a Licitacion con canon base para el otorgamiento de una Concesion de Uso destinada a explotacion comercial
de DOCE (12) locales ubicados entre la Av. Santa Fe N° 4608 y Av. Santa Fe N°4650 en el Barrio de Palermo, Comuna
14, de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, identificados con el CIE N° 0200048520, con una superficie
aproximada de MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y UNO CON NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS
(1.122,87 m2) (los “Inmuebles” y la “Concesion”, respectivamente).

A efectos identificatorios, se acompafia como ANEXO 1 al presente Pliego el croquis de ubicacion de los Inmuebles.

ARTICULO 3°: PLAZO

La presente Concesion tendra un plazo de vigencia de CIENTO VEINTE (120) meses contados a partir de la

suscripcion del Contrato de Concesion de Uso (conforme se define més adelante).

ATICULO 4e°: PROCEDIMIENTO DE SELECCION

El procedimiento de seleccion del contratista serd mediante una licitacion sujeta a los términos y condiciones de este

Pliego.

El presente Pliego fue aprobado mediante Reunion de Directorio de la Sociedad de fecha 11 de octubre de 2019 y debe

leerse en forma conjunta con (i) el Reglamento de Compras y Contrataciones de la Sociedad que fuera aprobado
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mediante Reunion de Directorio N° 17 de fecha 16 de abril de 2018, conforme fuera modificado por Reunion de
Directorio N° 24 de fecha 11 de enero de 2019; y (ii) el Programa de Integridad de la Sociedad que fuera aprobado
mediante Reunion de Directorio N° 19 de fecha 03 de julio de 2018, en particular lo dispuesto en su articulo 6°

“Compras y Contrataciones™ (conjuntamente denominados la “Reglamentacion”).

La presentacion de ofertas en el marco de esta Licitacion implicara la aceptacion y el conocimiento de las disposiciones
de la Reglamentacion y la voluntad de asumir las obligaciones alli dispuestas, quedando bajo la responsabilidad de los

oferentes llevar adelante las gestiones necesarias para tomar conocimiento de aquella.

ARTICULO 5°: VISTA, ADQUISICION, CONSULTAS, CIRCULARES ACLARATORIAS Y
CIRCULARES MODIFICATORIAS AL PLIEGO

Vista. Cualquier persona podra tomar vista del Pliego en el sitio web de la Sociedad: https://playasferroviarias.com.ar/.

Adquisicion del Pliego. El Pliego se encuentra a disposicion de los interesados para su adquisicion sin costo alguno

en el sitio web de la Sociedad: http://www.playasferroviarias.com.ar/transparencia/.

Los oferentes no podran alegar el desconocimiento de las actuaciones que se hubieren producido hasta el dia de la
apertura de las ofertas, quedando bajo su responsabilidad llevar adelante las gestiones necesarias para tomar
conocimiento de aquellas.

Consultas al Pliego. Los interesados podran formular consultas al Pliego a la direccion de correo electronico

info@playasferroviarias.com.ar, hasta el 1 de noviembre de 2019 a las 12:00 horas. No se aceptaran consultas realizadas

fuera del término establecido.

Circulares Aclaratorias y Modificatorias al Pliego. La Sociedad podra elaborar, emitir y comunicar Circulares
Aclaratorias y Circulares Modificatorias al Pliego, de oficio 0 como respuesta a consultas realizadas por los interesados.
Todas ellas seran incluidas como parte integrante del presente Pliego y se difundiran en el sitio web de la Sociedad:

https://playasferroviarias.com.ar/transparencia.

Las Circulares Aclaratorias seran difundidas, publicadas y comunicadas con al menos DOS (2) dias habiles de
antelacion a la fecha fijada para la presentacion de las ofertas.
Las Circulares Modificatorias seran difundidas, publicadas y comunicadas con al menos UN (1) dia habil de

antelacion a la fecha fijada para la presentacion de las ofertas.

ARTICULO 6°: FORMA Y PLAZO DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS. FECHA DE
APERTURA DE LAS OFERTAS

La presentacion de cada oferta se hard en sobre cerrado, con identificacion del procedimiento de seleccion
y los datos del oferente, en el domicilio establecido para este acto en Av. Dr. José Maria Ramos Mejia N° 1302 — 1°

piso, Oficina 108, C.A.B.A., de lunes a viernes en el horario de 10:00 a 18:00 horas. Las ofertas seran recibidas hasta
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las 15:45 horas del dia 7 de noviembre de 2019, y deberan cumplir con todos los requerimientos exigidos en el presente

Pliego para resultar admisibles.

La apertura de ofertas se llevara a cabo el dia 7 de noviembre de 2019 a las 16 horas en el domicilio de la Sociedad.

ARTICULO 7°: PRESENTACION Y CONTENIDO DE LAS OFERTAS

7.1 DECLARACION JURADA: Aquellos interesados en participar deberan manifestar en caréacter de declaracion

jurada lo siguiente:

a) Que poseen capacidad para ser titular de sus bienes y administrar su patrimonio en la forma en la que actualmente
lo hacen y que tienen la capacidad de contratar bajo el procedimiento de seleccion de Licitacion, pudiendo, al efecto,
contraer todas las obligaciones previstas en la Reglamentacion y en el presente Pliego.

b) Que su participacién en la presente Licitacion (a) no contraviene ninguna disposicion de orden legal o contractual
que le sea aplicable; y (b) no esta en conflicto, ni causa el incumplimiento de ninguna disposicion, ni constituye
incumplimiento, ni provoca la modificacion o cancelacién, de ninguna obligacion o contrato que le sea vinculante.

c) Que las obligaciones asumidas en el marco de esta Licitacion constituiran obligaciones validas y vinculantes,
ejecutables contra él de acuerdo a los términos establecidos en la Reglamentacion.

d) Que se encuentra libre de toda inhibicidn, embargo, orden judicial y/o cualquier otro reclamo o accién que le impida,
o0 pudiera impedir el perfeccionamiento de las transacciones descriptas en el presente Pliego.

e) Que posee la solvencia financiera y patrimonial para cumplir con el pago del canon de la Concesién objeto de la
presente Licitacion Pablica en la forma y especie prevista en este Pliego.

f) Que no es una persona expuesta politicamente de conformidad con lo indicado en la Resolucion N° 11/2011 y sus
respectivas normas modificatorias de la UNIDAD DE INFORMACION FINANCIERA, o en su defecto, procedera a
denunciar la informacion requerida mediante declaracion jurada acorde al anexo de la Resolucion N° 11/2011,
asumiendo el compromiso de informar cualquier modificacion que se produzca dentro de los TREINTA (30) dias de
ocurrida, mediante la presentacion de una nueva declaracion jurada.

g) Que sus directores, apoderados, agentes, afiliados, empleados, no han hecho, ni hara ninguna oferta, pago, promesa
de pago o autorizacion del pago de dinero, o cualquier oferta, regalo, promesa de dar o la autorizacion de la entrega de
algo de valor, a cualquier empleado de gobierno, o a cualquier persona, a sabiendas que todo o una parte de lo remitido
a esa persona se le ofrecerd, dard o prometera a un empleado del gobierno, con el fin de (a) influir sobre cualquier acto,
decision u omision por parte de un empleado del gobierno sobre sus funciones oficiales; (b) inducir a tales oficiales a
recurrir a su influencia con un gobierno o institucién con el fin de afectar cualquier acto o decision del gobierno o de

entidades o (c) obtener una ventaja indebida, con el fin de obtener, retener o dirigir negocios.

7.2 HABILIDAD PARA CONTRATAR CON EL ESTADO NACIONAL:




7.2.a) OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y PREVISIONALES: La Sociedad verificara la existencia de deudas
tributarias y/o previsionales a través de los Sistemas implementados por la ADMINISTRACION FEDERAL DE
INGRESOS PUBLICOS mediante Resolucion General N° 4164-E/17 que tendrd en cuenta para brindar dicha
informacion las siguientes condiciones:
a) Que no tengan deudas liquidas y exigibles por obligaciones impositivas y/o de los recursos de la seguridad
social por un importe total igual o superior a UN MIL QUINIENTOS PESOS ($ 1.500.-), vencidas durante el afio
calendario correspondiente a la fecha de la consulta, asi como las vencidas en los CINCO (5) afios calendarios
anteriores.
b) Que hayan cumplido con la presentacion de las correspondientes declaraciones juradas determinativas
impositivas y/o de los recursos de la seguridad social vencidas durante el afio calendario correspondiente a la fecha
de la consulta, asi como las vencidas en los CINCO (5) afios calendarios anteriores.
C) En caso de Uniones Transitorias de Empresas (UTE), los controles sefialados en los incisos a) y b) se

deberan cumplir también respecto de quienes la integran.

Aquellos oferentes que no cumplan con las referidas condiciones no se encontraran habilitados para contratar con el

Estado Nacional.

7.2.b) REGISTRO PUBLICO DE EMPLEADORES CON SANCIONES LABORALES (REPSAL): La Sociedad
verificara la existencia de sanciones en el Registro Publico de Empleadores con Sanciones Laborales (REPSAL) a los
fines de constatar que los oferentes se encuentren habilitados para contratar con la ADMINISTRACION NACIONAL.

Aquellos oferentes que no cumplan con las referidas condiciones no se encontraran habilitados para contratar con el

Estado Nacional.

7.3 DECLARACION JURADA DE INTERESES — DECRETO N° 202/2017: Los oferentes deberan presentar una

Declaracion Jurada de Intereses donde declare si se encuentra o no alcanzado por algunos de los supuestos de

vinculacién conforme lo establecido en el Articulo 1° del Decreto N° 202/2017.

En caso de que el declarante sea una persona juridica, dicha declaracion alcanzara a todos los representantes legales,
sociedades controlantes o controladas o con interés directo en los resultados econémicos o financieros, director, socio
0 accionista que posea participacion, por cualquier titulo, idonea para formar la voluntad social o que ejerza una

influencia dominante como consecuencia de acciones, cuotas o partes de interés poseidas.

Asimismo, si el interesado en participar en la contratacion es un fideicomiso, la misma debera ser suscripta y firmada

por el fiduciario, fiduciantes, beneficiarios y eventualmente fideicomisarios.



De conformidad con la Resolucién N° 11-E/2017 de la SECRETARIA DE ETICA PUBLICA, TRANSPARENCIA Y
LUCHA CONTRA LA CORRUPCION, se adjunta el formulario de dicha declaracion como ANEXO Il al presente

Pliego. Asimismo, se lleva a vuestro conocimiento los funcionarios con competencia de decision sobre la presente:

Autorizacion y Aprobacion:
- Ramdn Maria Lanus, Presidente de la Sociedad:;
- Pedro Comin Villanueva, Vicepresidente de la Sociedad,;
- Martin Nobel Valiente, Director Titular de la Sociedad; y
- Juan Martin Barrailh Ortiz, Gerente General de la Sociedad.

7.4 PACTO DE INTEGRIDAD: Los oferentes deberan presentar firmado el Pacto de Integridad acompafiado como

ANEXO Il al presente Pliego a fin de cumplimentar con lo establecido en el Decreto N° 202/2017 y la Resolucién 11-
E/2017 de la SECRETARIA DE ETICA PUBLICA, TRANSPARENCIA Y LUCHA CONTRA LA CORRUPCION

y demas leyes aplicables.

7.5 FORMA DE PRESENTACION Y CONTENIDO DE LAS OFERTAS — DOCUMENTACION: Podréan

participar de la presente Licitacion todas las personas humanas o juridicas que tengan capacidad para asumir los

derechos y obligaciones emergentes del presente Pliego y que hayan cumplimentado con todos los requisitos del mismo.

En el caso de que DOS (2) o mas personas se encuentren interesadas en participar como un unico oferente de la presente
Licitacion, deberan presentar una declaracion jurada donde se constituyan como responsables solidarios de las

obligaciones emergentes del presente Pliego.
Las ofertas que sean presentadas deberan dar cumplimiento a los siguientes requisitos, debiendo la documentacion
presentarse en copia simple suscripta en todas sus hojas por el oferente, lo cual constituird una declaracion jurada de

copia fiel respecto de la documentacion original:

7.5.a) CONSTITUCION DE DOMICILIO: Todos los oferentes deberan constituir domicilio especial en cualquier

parte del territorio nacional y un domicilio electronico.

7.5.b) DOCUMENTACION FORMAL: Los oferentes deberan acompafiar la siguiente informacion y

documentacion:

a. En caso de tratarse de personas humanas: (1) indicar nombre y apellido, domicilio, CUIT; (2) copia de su

Documento Nacional de Identidad y, en caso de actuar por apoderado, poder original en escritura publica o
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copia certificada por escribano publico con facultades para postular en la Licitacion y suscribir toda la
documentacién pertinente con facultad para obligar al poderdante; (3) certificado de antecedentes penales.

b. En caso de tratarse de personas juridicas: (1) indicar razén social, domicilio y CUIT; (2) presentar fotocopia de
su estatuto o contrato social y sus modificaciones y documentacion que acredite la personeria del representante
designado y facultades para obligar al oferente en los términos del presente Pliego; y (3) copia de los estados
contables correspondientes al ultimo ejercicio aprobado y el informe del auditor independiente, ambos
certificados por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas.

c. En caso de tratarse de un fideicomiso: presentar copia certificada del contrato del fideicomiso y constancia de
inscripcion en el registro correspondiente. El fiduciario, fiduciantes, beneficiarios y eventualmente
fideicomisarios deberan presentar asimismo la documentacion requerida en el presente Pliego segln se traten
de personas humanas o juridicas.

d. En caso de tratarse de cualquiera de las formas asociativas previstas en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacion:
cada una de las personas humanas o juridicas integrantes deberan presentar la documentacion requerida en el
presente Pliego segun se trate de una persona humana o juridica.

e. Declaracion jurada del ANEXO X en la que certifiquen tener conocimiento del estado de los Locales objetos de
la presente licitacion. La presentacion de la oferta lleva implicito el total conocimiento de las condiciones en las
que se desarrollara la concesion de uso y no se aceptara bajo ningun concepto que el oferente y/o
CONCESIONARIO alegue algun desconocimiento.

7.5.c) GARANTIAS: Los oferentes deberan presentar junto con su oferta, bajo apercibimiento de tenerla por
desestimada, una garantia de mantenimiento de la misma o la constancia de haberla constituido, equivalente al
CINCO POR CIENTO (5%) del monto total de la oferta en pesos, de las siguientes formas o combinaciones de
ellas, a eleccion del oferente:

a. Mediante deposito bancario en Pesos en la Cta. N° 0110075422 de la Sucursal N° 48 del Banco de la Nacion
Argentina o transferencia bancaria electronica a través del CBU 0110011220001100754220 — CUIT 30-71487054-
4,

b. Entrega en garantia de un cheque certificado contra una entidad bancaria de la Republica Argentina, a la orden

del Banco Ciudad con firma certificada por la entidad bancaria.

c. Entrega de aval bancario u otra fianza otorgada por un banco de la Republica Argentina, extendida a favor de la
Sociedad y constituyéndose dicho banco en fiador y co-deudor solidario, liso, llano y principal pagador, con
renuncia a los beneficios de division y excusion en los términos del articulo 1590 y 1591 del Codigo Civil y

Comercial de la Nacion, asi como al beneficio de interpelacion judicial previa.



d. Con seguro de caucion, mediante polizas aprobadas por la SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS DE LA
NACION, certificadas por escribano puablico, extendidas a favor de la Sociedad y cuyas clausulas se conformen con

el modelo y reglamentacién que a tal efecto dicte la Autoridad de Aplicacién.

Las garantias de mantenimiento de la oferta seran constituidas, y oportunamente renovadas, por el plazo de validez de
aquella indicado en el Articulo 8° de este Pliego. Todas las garantias deberan cubrir el total cumplimiento de las
obligaciones contraidas y serdn devueltas al oferente dentro de los DIEZ (10) dias de notificado el acto administrativo

de adjudicacién, o el acto por el cual se ponga fin al procedimiento de seleccién.

No sera necesario que los oferentes presenten garantia de mantenimiento de oferta cuando el monto de las mismas no
supere el monto en pesos que representen MIL MODULOS (1.000 M). El valor del modulo (M) es de PESOS UN MIL
SEISCIENTOS ($1.600).

7.6 CERTIFICADO. CONDICIONES DE LOS INMUEBLES. INSPECCION: La participacion y la presentacion

de ofertas bajo la presente Licitacion implicaran el pleno conocimiento y la aceptacion del estado de conservacion y de

ocupacion de los Inmuebles. La Sociedad no hace ninguna declaracién sobre el valor, el potencial de ingresos o la
adecuacion de los Inmuebles para su uso, por lo cual la consideracion respecto de su potencial para la explotacion
comercial debera ser evaluada exclusivamente por los oferentes. En virtud de lo anterior, se recomienda a todos los
oferentes que, en forma previa a la presentacion de una oferta, realicen una inspeccion ocular de los Inmuebles para
evaluar las condiciones de los mismos. Ningun oferente, haya visitado o no los Inmuebles, tendra derecho a
compensacion alguna por los mayores costos o pérdidas asociadas a su falta de conocimiento respecto del estado de los
Inmuebles. Los Inmuebles estaran disponibles para su inspeccion en la siguientes fechas y horarios: (i) el 18 de octubre,
a las 15 horas, (ii) el 25 de octubre, a las 15 horas, y (iii) el 30 de octubre, a las 15 horas. Los oferentes que visitaren
los Inmuebles deberan coordinar la extensién del correspondiente certificado de visita a los Inmuebles, cuyo modelo
se adjunta al presente Pliego como ANEXO 1V, al teléfono (011) 4318-3404 (3867). EI mismo debera solicitarse hasta

DOS (2) dias habiles antes de la fecha fijada para la apertura de ofertas y debera ser presentado junto con la oferta.

7.7 BASE DE COTIZACION. CANON PROPUESTO A PAGAR POR EL CONCESIONARIO: La Sociedad ha
establecido un canon base mensual para la Concesion de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000) (el “Canon Base”).
El Canon Base se convirtio a Unidades de Valor Adquisitivo (“UVA”) teniendo en cuenta a tales efectos la cotizacion
de la UVA publicada por el BANCO CENTRAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA vigente el dia de la Tasacion,
de acuerdo al siguiente detalle: valor de la UVA al dia de la Tasacion: PESOS CUARENTA CON OCHENTA Y
OCHO CENTAVOS ($ 40,88) por UVA.

Detalle del Canon Base convertido a UVAS:



Canon base Canon base en Valor de la UVA| Canon base | Canon base por los
DESCRIPCION mensual en [ PESOS por los 120 [en PESOS al dia| mensual en 120 meses de

PESOS meses de la concesion| de la Tasacion UVAS concesion en UVAS
Concesion de uso del 48.923,68 5.950.905,03
) $2.000.000 $240.000.000 $40,88
frente comercial UVAS UVAS

El oferente debera expresar el canon que ofrezca para la Concesion por mes y por la totalidad del plazo de la Concesion
en UVAS y en la suma de PESOS que sea equivalente teniendo en cuenta a tales efectos la cotizacion de la UVA publicada
por el BANCO CENTRAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA, o la autoridad que en el futuro lo reemplace, vigente el
dia de la Tasacion, debiendo presentar a tal efecto el formulario de propuesta economica que se acompafia al presente

Pliego como ANEXO V debidamente completado y firmado.

ARTICULO 8°: CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA CONCESION

Las mismas se encuentran descriptas en el ANEXO VI que integra el presente Pliego.

ARTICULO 9°: PLAZO DE MANTENIMIENTO DE LA OFERTA

Los oferentes deberan mantener las ofertas por el término de SESENTA (60) dias corridos, contados a partir de la fecha
del acto de apertura. Al término del plazo referido, las ofertas seran renovadas automéaticamente por idéntico plazo, de
no mediar notificacion expresa en contrario de parte de los oferentes con una antelacion de DIEZ (10) dias corridos a

la fecha de vencimiento de las mismas.

ARTICULO 10°: REQUISITOS QUE DEBEN CUMPLIR LAS ASEGURADORAS QUE EMITAN
POLIZAS DE SEGURO DE CAUCION

Las polizas de seguro de caucion solo seran admitidas cuando fueran emitidas por compafiias de seguros habilitadas
por la SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS DE LA NACION para operar en el ramo y cumplan con los requisitos

que establece el ANEXO VII de este Pliego.

ARTICULO 11°:  APERTURA DE SOBRES
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Finalizada la recepcion de las ofertas en la fecha y hora indicadas en el presente Pliego, se procedera a la apertura de
los sobres en presencia de un escribano de la Escribania General del Gobierno de la Nacion del Ministerio de Justicia
y Derechos Humanos o, en su defecto, del escribano que la Sociedad designe, y de todos aquellos que desearen

presenciarlo, quienes podran verificar la existencia, numero y procedencia de los sobres dispuestos para ser abiertos.

ARTICULO 12°:  CRITERIO DE EVALUACION DE LAS OFERTAS

El criterio de seleccion de la oferta mas conveniente recaera sobre factores econdémicos. En tal sentido, la adjudicacion
de la presente Licitacion se realizard a favor de la oferta que ofrezca el mayor canon. Se deja constancia de que no
podran resultar adjudicatarios de la presente Licitacion, quienes se encuentren en mora en el cumplimiento de
obligaciones con la Sociedad y/o con la AFIP, quienes no hubieran cumplido con sus obligaciones tributarias o

previsionales y quienes registren juicios contra la Sociedad.

Los oferentes deberan contemplar la posibilidad de dar, a solicitud de la Sociedad y durante el periodo de evaluacion
de las ofertas, respuestas a todo tipo de aclaraciones, incluyendo la provision de documentacion adicional y detalles de

ciertos antecedentes.

Asimismo, seran declaradas inadmisibles las ofertas que modifiquen o condicionen las clausulas del presente Pliego

y/o impliquen cualquier apartamiento del régimen aplicado.

La Sociedad no esta obligada a adjudicar la presente Licitacion a alguno de los oferentes. En caso de igualdad de precios

se aplicaran en primer término las normas sobre preferencias que establezca la normativa vigente.

ARTICULO 13°:  EVALUACION DE LAS OFERTAS. PREADJUDICACION. IMPUGNACION

La Gerencia General de la Sociedad evaluara las ofertas presentadas y, en el caso de que estas hubieran cumplimentado
con los requisitos establecidos en el presente Pliego, determinara cudl de todas ellas es la mas conveniente en términos
exclusivamente economicos, dejando constancia de ello en el acta de pre adjudicacion, la cual serd remitida al

Directorio de la Sociedad.

El dictamen de evaluacién de las ofertas se notificarad a todos los oferentes mediante su difusién en el sitio web de la

Sociedad: http://www.playasferroviarias.com.ar/transparencia/ y/o mediante correo electronico.

Se podra impugnar el dictamen de evaluacién de las ofertas dentro de los TRES (3) dias de su difusion en el sitio web

de la Sociedad.
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ARTICULO 14°:  ADJUDICACION

El Directorio, una vez recibida el acta de pre adjudicacién, resolvera la adjudicacion de la presente Licitacion a
favor de la oferta que, cumpliendo con todos los requerimientos administrativos, técnicos y econémicos, al solo

criterio de la Sociedad, resulte econdmicamente la mas conveniente.

La Sociedad podra dejar sin efecto el procedimiento de contratacion en cualquier momento anterior al
perfeccionamiento del Contrato de Concesion, sin lugar a indemnizacion alguna a favor de los interesados u

oferentes.

La adjudicacion sera notificada al adjudicatario y al resto de los oferentes dentro de los TRES (3) dias de dictada
el acta  respectiva, mediante su  difusion en el sitio web de la  Sociedad:

http://www.playasferroviarias.com.ar/transparencia/ y/o mediante correo electronico.

ARTICULO 15°: CONTRATO DE CONCESION. ENTREGA DE GARANTIA

Dentro de los DIEZ (10) dias de notificada la adjudicacion, se le comunicara al adjudicatario lafecha, hora y lugar para

la suscripcion del contrato relativo a la Concesidn sobre los Inmuebles (el “Contrato de Concesion”).

En la oportunidad de concurrir a la suscripcion del Contrato de Concesion, el adjudicatario debera presentar la
documentacidn relacionada con la garantia de cumplimiento de contrato, la cual debera ser cumplimentada mediante
la contratacion de un seguro de caucion por una suma equivalente al diez por ciento (10%) del monto total de la
Concesion calculado sobre la base del valor propuesto en su oferta (con IVA), que debera garantizar el cumplimiento
de las obligaciones a su cargo bajo el Pliego y el Contrato de Concesion. La poliza del seguro que sea contratado debera
estar endosada a favor de, e incluir como coasegurado a, la Sociedad, y debera contener una clausula de no repeticién
contra la Sociedad por parte de la compafiia de seguros relevante, sin perjuicio de las demas condiciones que puedan
serle aplicables de conformidad con lo establecido en el Contrato de Concesion. Esta garantia debera actualizarse cada
SEIS (6) meses, tomando como monto de referencia la cantidad total de UVAS adjudicadas al valor de la UVA vigente
el tltimo dia habil previo al mes de actualizacion conforme la cotizacion publicada por el BANCO CENTRAL DE LA
REPUBLICA ARGENTINA o quien en el futuro lo reemplace. Esta garantia no reconocera interés alguno y seréa
devuelta al adjudicatario dentro de los DIEZ (10) dias de concluido el Contrato de Concesion, previa verificacion por

la Sociedad del estricto cumplimiento de la totalidad de las obligaciones a cargo de aquel.

Si el adjudicatario no concurriese a la suscripcion del Contrato de Concesién en la fecha, hora y lugar indicados en la
notificacion pertinente, 0 no integrara la garantia de cumplimiento de contrato al momento de la suscripcion del

Contrato de Concesion, se lo intimara a que se presente o integre la garantia, segin corresponda, en el plazo perentorio
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de CUARENTA Y OCHO (48) horas. Si una vez transcurrido dicho plazo no se presentara 0 no integrara la garantia,
segun corresponda, se procedera a la desestimacion automatica de su oferta y la Sociedad podra, sin necesidad de un
nuevo llamado, adjudicar la Licitacion al oferente que siga en el orden del mérito.

Integraran el Contrato de Concesion los siguientes Anexos del presente Pliego:

-ANEXO | Croquis de ubicacién
-ANEXO VI Caracteristicas y Especificaciones Tecnicas de la Concesion
-ANEXO XI Estado de ocupacion

ARTICULO 16°: FRUSTRACION DE LA CONCESION POR CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR

Si por razones de caso fortuito o fuerza mayor no pudiere hacerse efectiva la Concesion o no pudieren entregarse los
Inmuebles al momento de la firma del Contrato de Concesién, el adjudicatario podra desistir de suscribir el Contrato
de Concesion y obtener la devolucién de la garantia de cumplimiento de contrato aportada. Esta situacion no generara
derecho a indemnizacion en concepto de lucro cesante, sino Unicamente a la indemnizacion del dafio emergente que

resulte debidamente acreditado.

ARTICULO 17°: PAGO DEL CANON DE LA CONCESION

El concesionario debera pagar a la Sociedad, en concepto de canon mensual por la Concesién, la suma de PESOS que
sea equivalente a la cantidad de UVAs mensuales adjudicadas, teniendo en cuenta la cotizacién de la UVA publicada
por el BANCO CENTRAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA vigente el dia habil anterior a la fecha de pago, con

mas el Impuesto al Valor Agregado que corresponda

El canon de la Concesion se abonara en PESOS, en CIENTO VEINTE (120) cuotas mensuales y consecutivas

pagaderas del 1 al 10 de cada mes, a partir del mes siguiente a la firma del Contrato de Concesion.

Todos los canones seran abonados en la cuenta de la Sociedad abierta en el BANCO DE LA NACION ARGENTINA,

de conformidad con las condiciones de pago que se establezcan oportunamente en el Contrato de Concesion.

ARTICULO 18°:  MORA EN LOS PAGOS

El incumplimiento del pago del canon en el tiempo, modo y forma establecidos en el presente Pliego o en lo que se
determine en el Contrato de Concesion, implicara la mora automatica de pleno derecho, sin necesidad de interpelacion

judicial o extrajudicial, y dara lugar a la aplicacion de una multa del CERO COMA CERO CINCO POR CIENTO
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(0,05%) del saldo de capital adeudado por cada dia habil de atraso.

La mora dara lugar también a la aplicacion de un interés moratorio mensual de la Tasa Activa de Descuento de
Documentos a TREINTA (30) dias que cobre el BANCO DE LA NACION ARGENTINA.

En el supuesto de que el concesionario incurriere en atraso en el pago del canon respectivo en DOS (2) oportunidades
consecutivas 0 en CUATRO (4) oportunidades alternadas, la Sociedad quedara facultada, sin perjuicio de lo dispuesto
en el parrafo anterior, a rescindir el Contrato de Concesion por culpa del concesionario sin necesidad de previa
interpelacion judicial o extrajudicial alguna, debiendo el concesionario restituir los Inmuebles dentro de los TREINTA
(30) dias corridos de notificada tal rescision. Asimismo, la Sociedad se reserva el derecho de iniciar las acciones legales

correspondientes.

ARTICULO 19°:  GASTOS, IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES

Serén a cargo del concesionario el pago de todos los gastos, impuestos, tasas, servicios y contribuciones que graven el
desarrollo y funcionamiento de la actividad a realizar en los Inmuebles, asi como todos aquellos gastos que pudiera

ocasionar la firma del Contrato de Concesién.

ARTICULO 20°: ENTREGA DE LOS INMUEBLES

El Concesionario recibe los Inmuebles en el estado de ocupacion, conservacion y mantenimiento en el que se encuentran,
conforme surge del detalle del ANEXO IX.

ARTICULO 21°:  MODIFICACIONES DE LOS INMUEBLES

El concesionario no debera requerir autorizacion previa de la Sociedad para efectuar refacciones, mantenimiento,
conservaciones, adecuaciones de locales comerciales, unificacion, sub division o division de los mismos, o cualquier
otro trabajo menor en los Inmuebles que (i) no modifique la envolvente externa de los Inmuebles; (ii) no comprometan
la estructura, estabilidad y seguridad de los Inmuebles; ni (iii) importe trabajos de envergadura tal que, conforme el
leal saber y entender de los profesionales cuya intervencion sea requerida en cada supuesto, pudieran requerir el
consentimiento de la Sociedad, en cuyos casos el concesionario debera requerir autorizacion previa de parte de la

Sociedad, la cual no podra ser irrazonablemente denegada y debera ser otorgado por escrito.

Al finalizar el Contrato de Concesién por cualquier causa que sea, todas las mejoras edilicias, tecnoldgicas o de

cualquier tipo incorporadas a los Inmuebles con voluntad de permanencia que el concesionario, por si 0 por terceros,
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haya introducido en los Inmuebles quedaran incorporadas de pleno derecho al patrimonio de la Sociedad en el estado

en que se encuentren y no daran lugar a compensacién ni indemnizacion alguna a favor del concesionario.

ARTICULO 22°: RESPONSABILIDAD POR DANOS

El concesionario sera responsable en todos los casos de los deterioros ocasionados a los bienes afectados a la Concesion
que no obedezcan al uso normal de los mismos. Si en el momento de recibir las instalaciones y bienes el concesionario

no formulara observacion, se entendera que los recibe en perfectas condiciones.

ARTICULO 23°: CONTRATO DE CONCESION DE USO

El Contrato de Concesion se ajustara sustancialmente al modelo que como ANEXO VIII forma parte integrante del

presente Pliego, juntamente con los anexos mencionados en el mismo.

ARTICULO 24°:  ACTA DE RESTITUCION Y DESOCUPACION

Finalizado el Contrato de Concesidn, sera suscripta un acta de restitucion y desocupacién de los Inmuebles detallando
el estado de los Inmuebles y los montos que por cualquier concepto pudiere adeudar el concesionario en dicho

momento.

ARTICULO 25°: FALTA DE RESTITUCION DE LOS INMUEBLES POR PARTE DEL
CONCESIONARIO

Si el concesionario no hubiese restituido los Inmuebles en el plazo fijado al efecto, se lo intimara para que desaloje los
Inmuebles en el plazo que fije la Sociedad.

De persistir el incumplimiento, vencido dicho plazo la Sociedad podra demandar por desalojo y pedir el lanzamiento

del concesionario y/u otros ocupantes en los términos de la Ley N° 17.091.

Las cosas de propiedad del concesionario existentes en el Inmueble al momento de su desalojo seran trasladados al sitio
que se designe, quedando establecido que en tal caso la Sociedad no sera responsable por los deterioros o pérdidas que
sufran los mismos, quedando a cargo del concesionario los correspondientes gastos de traslado, depdsito y demas en que

se hubiese incurrido como consecuencia delincumplimiento.

ARTICULO 26°: PROPIEDAD DE LAS COSAS DEL CONCESIONARIO
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Transcurridos NOVENTA (90) dias corridos desde la desocupacion de los Inmuebles sin que el concesionario haya
gestionado el traslado de las cosas de su propiedad a que se refiere el articulo anterior, las mismas pasaran a ser propiedad

de la Sociedad sin cargo alguno, quien quedara facultada para resolver sobre el destino de las mismas.

ARTICULO 27°:  PROHIBICION DE TRANSFERENCIA DEL CONTRATO

Queda expresamente prohibido al concesionario transferir o ceder total o parcialmente los derechos emergentes del Pliego
y del Contrato de Concesion a cualquier tercero, salvo autorizacion previa y por escrito de la Sociedad. Las transferencias
que se efectlen sin autorizacion de la Sociedad seran inoponibles a este y daran derecho a resolver el Contrato de Concesién
por culpa del concesionario sin derecho a reclamo ni indemnizacion alguna por parte del concesionario, ni de los terceros

involucrados, hayan o no contratado con el concesionario.

ARTICULO 28°:  SUBCONCESION A TERCEROS

El concesionario podré otorgar una subconcesion, total o parcial, sobre los Inmuebles y todos sus sectores (incluyendo
muros, fachadas y espacios internos y externos) a terceros, Unica y exclusivamente para los usos y actividades permitidas
en el Contrato de Concesion y por las autoridades locales. EI otorgamiento de cualquier subconcesion no liberara bajo
ninguna circunstancia al concesionario de sus obligaciones bajo el Contrato de Concesion, y el concesionario no podra
invocar el incumplimiento de alguno de sus subconcesionarios como fundamento para eximirse de los compromisos

asumidos.

En los contratos de subconcesion que suscriba el concesionario con terceros a partir de la entrada en vigencia del presente
Contrato de Concesion se debera incluir una clausula mediante la cual expresamente se consigne (i) el plazo de la
concesion, (ii) la circunstancia de que la vigencia de dicho contrato quedara supeditada a la vigencia del Contrato de
Concesion, motivo por el cual la terminacion por cualquier causa que sea del Contrato de Concesion implicara
consecuentemente la terminacion de tal contrato celebrado con el tercero, no teniendo el tercero derecho a indemnizacion

de ningun tipo por parte de la Sociedad, y (iii) la conformidad del tercero a los términos del Contrato de Concesion.

ARTICULO 29°: DOCUMENTOS DE LA LICITACION

Todos los documentos que integran la convocatoria a la presente Licitacion seran considerados como reciprocamente

explicativos.

En caso de existir discrepancias se seguira el siguiente orden de prelacion:
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a) EIl Contrato de Concesion;

b) La oferta del adjudicatario;
c) ElPliego;y

d) El Reglamento de Compras y Contrataciones de la Sociedad

ARTICULO 30°:  JURISDICCION

Para toda divergencia relacionada con la presente Licitacion, las partes se someteran voluntariamente a la jurisdiccion
de los Tribunales Federales en lo Contencioso Administrativo de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, con renuncia
expresa de cualquier otro fuero o Jurisdiccion que les pudiera corresponder.

ARTICULO 31°:  ANEXOS

Resultan parte constitutivas del presente Pliego los Anexos que se indican seguidamente:

ANEXO | Croquis de ubicacion

ANEXO 11 Declaracion jurada de intereses

ANEXO Il Pacto de integridad

ANEXO IV Certificado de visita a los Inmuebles

ANEXOV Formulario de propuesta econémica

ANEXO VI Caracteristicas y especificaciones técnicas de la Concesion
ANEXO VI Requisitos para la contratacion y confeccidn de los seguros
ANEXO VIII Modelo de Contrato de Concesion

ANEXO IX Estado de Ocupacion.

ANEXO X Declaracion jurada de conocimiento de estado de los locales.
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ASCags corfilin o loa planias superfores

ANEXO |

CROQUIS DE UBICACION
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DECLARACION JURADA DE INTERESES - DECRETO 202/2017

ANEXO 11

Tipo de declarante: Persona humana

Nombres

Apellidos

CUIT

Vinculos a declarar

¢La persona fisica declarante tiene vinculacion con los funcionarios enunciados en los articulos 1 y 2 del Decreto N°

202/177?

(Marque con una X donde corresponda)

SI

NO

a declarar.

En caso de existir vinculaciones con méas de un
funcionario se debera repetir la informacion que a

continuacion se solicita por cada una de las vinculaciones

Decreto N° 202/17.

La opcidn elegida en cuanto a la no declaracién de
vinculaciones implica la declaracion expresa de la

inexistencia de los mismos, en los términos del

Vinculo

¢Con cudl de los siguientes funcionarios?

(Marque con una X donde corresponda)

Presidente

Vicepresidente

Jefe de Gabinete de Ministros

Ministro

Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo Nacional

/Autoridad con rango inferior a Ministro con capacidad para decidir
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(En caso de haber marcado Ministro, Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo Nacional o Autoridad

con rango inferior a Ministro con capacidad para decidir complete los siguientes campos)

Nombres

Apellidos

CUIT

Cargo

Jurisdiccion

Tipo de vinculo

(Margue con una X donde corresponda y brinde la informacion adicional requerida para el tipo de vinculo elegido)

Sociedad o comunidad Detalle Razon Social y CUIT

Parentesco por consanguinidad dentro del Detalle qué parentesco existe concretamente

cuarto grado y segundo de afinidad

Pleito pendiente Proporcione caratula, N° de expediente, fuero,

jurisdiccion, juzgado y secretaria intervinientes

Ser deudor Indicar motivo de deuda y monto
Ser acreedor Indicar motivo de acreencia y monto
Haber recibido beneficios de Indicar tipo de beneficio y monto estimado.

importancia  de parte del

funcionario.

Amistad puablica que se manifieste No se exige informacion adicional
por gran familiaridad y frecuencia

en el trato.

Informacién adicional




La no declaracion de vinculaciones implica la declaracion expresa de la inexistencia de los mismos, en los términos del
Decreto n°® 202/17.

Firma Aclaracion Fechay lugar



DECLARACION JURADA DE INTERESES - DECRETO 202/2017

Tipo de declarante: Persona juridica

Razo6n Social

CUIT/NIT

Vinculos a declarar

¢Existen vinculaciones con los funcionarios enunciados en los articulos 1 y 2 del Decreto n° 202/17?

(Marque con una X donde corresponda)

SI

NO

En caso de existir vinculaciones con mas de un
funcionario, o por més de un socio 0 accionista, se
deberé repetir la informacion que a continuacion se

solicita a cada una de las vinculaciones a declarar.

La opcion elegida en cuanto a la no declaracion de
vinculaciones implica la declaracién expresa de la
inexistencia de los mismos, en los términos del Decreto
N° 202/17.

Vinculo

Persona con el vinculo

(Margue con una X donde corresponda y brinde la informacion adicional requerida para el tipo de vinculo elegido)

Persona juridica (si el vinculo a
declarar es directo de la persona juridical

declarante)

No se exige informacion adicional

Representante legal

Detalle nombres apellidos y CUIT

Sociedad controlante

Detalle Razon Social y CUIT

Sociedades controladas

Detalle Razén Social y CUIT

Sociedades con interés directo en los

resultados econdmicos o financieros de

Detalle Razén Social y CUIT




la declarante

Director Detalle nombres apellidos y CUIT

Socio o accionista con participacion en 1g Detalle nombres apellidos y CUIT
form acion de la voluntad social

Accionista 0 socio con mas del 5% del Detalle nombres apellidos y CUIT

capital social de las sociedades sujetas a

oferta publica

Informacién adicional

¢Con cudl de los siguientes funcionarios?

(Marque con una X donde corresponda)

Presidente

Vicepresidente

Jefe de Gabinete de Ministros

Ministro

Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo Nacional

(En caso de haber marcado Ministro, Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo Nacional o Autoridad

con rango inferior a Ministro con capacidad para decidir complete los siguientes campos)

Nombres

Apellidos

CUIT

Cargo

Jurisdiccion




Tipo de vinculo

(Margue con una X donde corresponda y brinde la informacion adicional requerida para el tipo de vinculo elegido)

Sociedad o comunidad

Detalle Razén Social y CUIT.

Parentesco por consanguinidad
dentro del cuarto grado y segundo
de afinidad

Detalle qué parentesco existe

concretamente.

Pleito pendiente

Proporcione caratula, N° de
expediente, fuero, jurisdiccion,

juzgado y secretaria intervinientes.

Ser deudor

Indicar motivo de deuda y

monto

Ser acreedor

Indicar motivo de acreenciay

monto.

Haber recibido beneficios de

importancia de parte del funcionario

Indicar tipo de beneficio y

monto estimado.

Informacién adicional

La no declaracion de vinculaciones implica la declaracion expresa de la inexistencia de los mismos, en los términos del

Decreto N° 202/17.

Firma y aclaracion del declarante

Carécter en el que firma

Fechay lugar




ANEXO 111

PACTO DE INTEGRIDAD
entre PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A'y los oferentes

Licitacién N° 005-19-LPR19

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, ...... de oo, de 20.....

Ante la opinién publica local, Nacional e Internacional, en nombre propio y en representacion de todos los
funcionarios y asesores que directa o indirectamente participan en ésta contratacion, hemos acordado
suscribir el presente PACTO DE INTEGRIDAD enfocado a combatir toda forma de corrupcion que tenga
como fin obtener o retener un contrato u otra ventaja que sea contraria a las normas aplicables. Por medio
del presente se asume el compromiso de actuar con transparencia, ética e integridad cumpliendo con las
pautas enumeradas a continuacién, en un todo de acuerdo con lo dispuesto por el Decreto N° 202/2017 y

el Anexo Il de la Resolucion 11-E/2017 y demas leyes aplicables:

1. Los oferentes y PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A. asignan importancia a la

presentacion de propuestas en un entorno libre, imparcial, transparente, competitivo y no sujeto a abuso.

2. A los oferentes les complace confirmarque:

(@) no han ofrecido o dado ni han intentado ofrecer o dar y no ofreceran ni daran, ni directa ni
indirectamente mediante agentes o terceros, dinero o cualquier dadiva a ningun funcionario o asesor, sus
parientes o socios de negocios, con el fin de obtener o retener este contrato u otra ventaja impropia;

(b) no han acordado o consensuado, ni acordardn ni consensuaran posturas con otros oferentes o
potenciales participantes con el fin de perjudicar a otro y/o de limitar indebidamente la concurrencia,
igualdad y transparencia paraésta contratacion;

(c) se abstendran de tergiversar u ocultar hechos o circunstancias con el propdsito de obtener un beneficio
o eludir el cumplimiento de una obligacion;

(d) no ofreceran premios, comisiones, reconocimientos, obsequios o recompensas de ningun tipo a los

funcionarios que, de forma directa o indirecta, puedan afectar el control de la ejecucion del contrato.

Esto incluye, entre otras cuestiones, cualquier tipo de pagos u otros favores ofrecidos o concedidos con el
fin de:

I) Lograr la adjudicacién del contrato.



II) Lograr cambios sustanciales en el contrato respecto de los Pliegos de Bases y Condiciones Particulares,
ya sea ajustando el precio, las especificaciones, los plazos o cualquier otro componente importante que
afecte los principios de concurrencia, igualdad o transparencia.

IIl) Lograr que sean aprobados por servidores publicos o por el interventor del contrato (o por su personal)
resultados por debajo de los pardmetros propuestos y pactados con PLAYAS FERROVIARIAS DE
BUENOS AIRES S.A.

IV) Evadir impuestos, derechos, licencias o cualquier otra obligacion legal que se debiera cumplir.



ANEXO IV
CERTIFICADO DE VISITA A LOS INMUEBLES

El que suscribe:...............oeeieivei i iiiienvnne.., DoOcumento de Identidad NO:............... , en su carécter de
representante  de 1@ BMPIeSA ... .ot , con domicilio real en:
........................................................................ , deja constancia de que en fecha............. ha procedido a

visitar DOCE (12) locales ubicados entre la Av. Santa Fe N° 4608 y Av. Santa Fe N°4650 en el Barrio de Palermo,
Comuna 14, de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, identificados con el CIE N° 0200048520, con una
superficie aproximada de MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y UNO CON NOVENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS (1.122,87 m2), de propiedad de PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A., habiéndose
interiorizado de las caracteristicas del mismo, sus dimensiones, las instalaciones y estructuras existentes y todo otro
aspecto a tener en cuenta, con el prop6sito de evaluar el monto de la oferta a presentar en la LICITACION N°

........, parala concesion de derechos de uso y explotacion comercial de dichos locales, cuya apertura de

Atentamente.

T eON0 NO. .. e e e

Firmay Aclaraciondel: ...
personal de PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A.



ANEXO V

FORMULARIO DE PROPUESTA ECONOMICA

El que suscribe ..........coooiiiiiiii,

nombre propio / representacion

ciieeeeny, NO de CUIT ...

LICITACION N°005/19

de la

Localidad

, Documento Nacional de lIdentidad

Empresa ..........

......... . teléfono

con domicilio en

...,  mail

..., y con poder suficiente para obrar en su nombre, luego de

interiorizarse de las condiciones particulares que rigen la presente compulsa, cotiza el siguiente precio.

Canon mensual

Canon ofertado por

CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS
AIRES, identificados con el CIE NO

0200048520

o Plazo de la |Valor de la UVA al los 120 meses de
Descripcion » ; __|ofertado en UVAS »
Concesion | dia de la Tasacion concesion en UVAS y
y en PESOS
en PESOS
Concesion de uso de doce (12) locales
comerciales ubicados entre la Av. Santd
Fe N° 4608 y Av. Santa Fe N°4650 en el __UVAS __UVAS
Barrio de Palermo, Comuna 14, de lg 120 meses $40,88
PESOS PESOS

TOTAL DE UVAS OFERTADAS MENSUALES:

(en letras y nimeros)

TOTAL DE UVAS OFERTADAS POR LOS 120 MESES DE CONCESION:

(en letras y nimeros)

Firmante:
DNI:
Cargo:

LUGAR Y FECHA.......




ANEXO VI
CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA CONCESION

1) DESTINO Y EXPLOTACION DE LOS INMUEBLES:

Los DOCE (12) inmuebles objeto de la presente Licitacion seran destinados a la explotacion comercial
que el adjudicatario considere mas conveniente conforme a la zonificacién y normativa vigente del lugar

y actividad a desarrollar.

Los locales se encuentran ubicados en la Av. Santa Fe, entre la calle Godoy Cruz y la Av. Juan B. Justo, enel
Barrio de Palermo, Comuna 14, de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, identificados con el CIE
N° 0200048520 con una superficie aproximada de MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y UNO CON NOVENTA
Y CINCO METROS CUADRADOS (1.122,87 m2).

Palermo es un extenso barrio residencial de la Ciudad de Buenos Aires que se destaca por sus bellas
avenidas arboladas y sus elegantes viviendas. Se trata de una de las zonas de Buenos Aires mas verdes
gracias a la presencia del Parque Tres de Febrero, también conocido como los Bosques de Palermo.

Ademas de ser una agradable zona para comer o realizar algunas compras, el barrio Palermo cuenta con
numerosos atractivos como el Jardin Botanico, el Zooldgico, el Museo Evita, el Jardin Japonés y el Parque

Tres deFebrero.

2) CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES:

Todos los inmuebles se encuentran ubicados dentro de la Comuna N° 14, en el Barrio de Palermo de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires,

El inmueble de la Av. Santa Fe 4608 es un local a la calle de unos 299,87 m2 aproximadamente, siendo
previamente un local gastronomico completo.

El inmueble de la Av. Santa Fe 4612 es un local a la calle con una superficie de 55m2 aproximadamente.
El inmueble de la Av. Santa Fe 4620 es un local a la calle con una superficie de 103m2 aproximadamente,
incluyendo local, bafio y deposito.

El inmueble de la Av. Santa Fe 4624 es un local a la calle con una superficie de 47m2 aproximadamente.
El inmueble de la Av. Santa Fe 4626 es un local a la calle con una superficie de 47m2 aproximadamente.
El inmueble de la Av. Santa Fe 4628 es un local a la calle con una superficie de 57m2 aproximadamente.
El inmueble de la Av. Santa Fe 4630 es un local a la calle con una superficie de 57m2 aproximadamente.
El inmueble de la Av. Santa Fe 4632 es un local a la calle con una superficie de 57m2 aproximadamente.

El inmueble de la Av. Santa Fe 4640 es un local a la calle con una superficie de 75m2 aproximadamente.



El inmueble de la Av. Santa Fe 4642 es un local a la calle con una superficie de 72m2 aproximadamente.
El inmueble de la Av. Santa Fe 4646 es un local a la calle con una superficie de 64m2 aproximadamente.
El inmueble de la Av. Santa Fe 4650 es un local a la calle con una superficie de 190m2 aproximadamente,

siendo anteriormente un local gastronémico.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

ANEXO VII

REQUISITOS PARA LA CONTRATACION Y CONFECCION DE LOSSEGUROS

Original de la Pdliza vigente

Recibo original o fotocopia certificada por personal autorizado de la Agencia del pago de la prima.
Certificacion por Escribano Publico de la firma del funcionario actuante por la Cia. Aseguradora,
manifestando que esta facultado para suscribir la correspondiente Pdliza, y ademas en caso de corresponder
la firma del Escribano debera estar legalizada por el colegio respectivo.

La Pdliza debe especificar la ubicacion del riesgo y nimero/ubicacién del Inmueble asegurado, segun
surge del contrato respectivo.

La Poliza debe estar endosada a favor de PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A. como
Asegurado o Coasegurado.

Clausula de Recision Unilateral: Se hace notar que la pdliza contiene en Condiciones Generales laclausula
“Recision Unilateral que establece que: “Cualquiera de las partes tiene derecho a rescindir el presente
contrato sin expresar causa...””, la misma debe ser invalidada o en su defecto obligar a la Cia. Aseguradora
a dar aviso a la SOCIEDAD plazo perentorio, en caso desu aplicacion. No obstante se informa que se ha
observado que compafiias de plaza incorporan el siguiente texto el que podria resultar de aplicacién en
este caso: “La compafiia por lo tanto no dara curso a pedidos del asegurado de anulacién del seguro,
reduccion de la suma asegurada o modificacion cualquiera de importancia sin el consentimiento previo
por escrito de la citada SOCIEDAD”” — ““Se hace constar asimismo que la compafiia podra usar el derecho
de rescindir el contrato de acuerdo con las Condiciones Generales, pero tendra que cursar el aviso previo

a la citada SOCIEDAD con no menos de quince dias de anticipacion™.



ANEXO VIII
MODELO DE CONTRATO DE CONCESION DE USO Y EXPLOTACION COMERCIAL

Entre PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A., representada en este acto por el Sr. ,
DNI Ne° en su caracter de con domicilio en la Av. Ramos Mejia 1302,
piso 3, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en adelante el “Concedente”, por una parte, y, por la otra,

, representada en este acto por , DNI' N° , en

su carécter de , con facultades suficientes para la suscripcion del presente instrumento,

conforme surge de la documentacion que adjunta como Anexo A y que el presentante declara bajo juramento
se encuentra vigente en todos sus términos, con domicilio en , en adelante el

“Concesionario”, convienen en celebrar el presente contrato de concesion de uso (el “Contrato”) que se regira

por las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO Y DESTINO

1.1.  El Concedente, una sociedad anénima de participacion estatal mayoritaria constituida en virtud de lo dispuesto
por el Decreto N° 1.723/12, otorga al Concesionario, quien recibe de conformidad, la concesion de uso y explotacion
comercial de DOCE (12) locales ubicados en la Av. Santa Fe, entre la calle Godoy Cruz y la Av. Juan B. Justo, en el
Barrio de Palermo, Comuna 14, de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, identificados con el CIE N°
0200048520, con una superficie aproximada de MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y UNO CON NOVENTA'Y CINCO
METROS CUADRADOS (1.122,87 m2), tal como se los identifican en el croquis que se adjunta al presente Contrato como
Anexo B (los “Inmuebles”).

1.2.  Los Inmuebles se otorgan en concesion de uso al Concesionario para que sean destinados exclusivamente a su
explotacion comercial de conformidad con las especificaciones técnicas establecidas en el Anexo C.

SEGUNDA: PLAZO

El presente Contrato estara vigente durante el plazo de CIENTO VEINTE (120) meses contados a partir de la fecha de
suscripcion, venciendo en consecuencia el [e] de [e] de [e]. Al vencimiento de dicho plazo, el Concesionario debera
restituir los Inmuebles al Concedente en las condiciones establecidas a tales efectos en el presente Contrato sin
necesidad de interpelacion o acto alguno por parte del Concedente o de cualquier persona.

TERCERA: CANON

3.1.  En consideracion de los derechos otorgados al Concesionario sobre los Inmuebles bajo el presente Contrato, el
Concesionario debera abonar al Concedente la suma de PESOS que sea equivalente a la cantidad total de
Unidades de Valor Adquisitivo (“UVA”), con mas el Impuesto al Valor Agregado que
corresponda (el “Canon”) de conformidad con la modalidad de pago prevista en la Clausula 3.2 siguiente.

3.2.  El Canon sera pagadero en CIENTO VEINTE (120) cuotas mensuales y consecutivas de la suma de PESOS que
sea equivalente a la cantidad de UVA:s, teniendo en cuenta a tales efectos la cotizacién de la UVA
publicada por el Banco Central de la Republica Argentina, o el organismo que en el futuro lo reemplace, vigente el dia
habil inmediato anterior a la fecha de pago, con mas el Impuesto al Valor Agregado que corresponda. Cada una de las




cuotas correspondientes al Canon se abonard por mes anticipado del 1° al 10° dia de cada mes. En caso de que el
vencimiento resultare en un dia inhabil, el pago podréa efectuarse hasta el primer dia habil siguiente.

3.3.  El pago del canon mensual sera realizado en la cuenta del Concedente abierta en el Banco de la Nacion
Argentina, Cuenta Corriente N° [e], CBU [e], 0 en la cuenta que el Concedente indique por escrito al Concesionario.
La factura correspondiente sera remitida por el Concedente al Concesionario al correo electronico que este ultimo
indique.

3.4.  El incumplimiento por parte del Concesionario del pago del canon mensual en tiempo y forma lo hara incurrir
en mora automatica de pleno derecho, sin necesidad de notificacion o interpelacion alguna, y las sumas pendientes de
pago devengaran un interés moratorio mensual a una tasa equivalente a [e].

3.5.  En el supuesto de que el concesionario incurriere en atraso en el pago del canon respectivo en DOS (2)
oportunidades consecutivas 0 en CUATRO (4) oportunidades alternadas, la Sociedad quedara facultada, sin perjuicio
de lo dispuesto en el parrafo anterior, a rescindir el Contrato de Concesién por culpa del concesionario sin necesidad
de previa interpelacion judicial o extrajudicial alguna, debiendo el concesionario restituir los Inmuebles dentro de los
TREINTA (30) dias corridos de notificada tal rescision. Asimismo, la Sociedad se reserva el derecho de iniciar las
acciones legales correspondientes

CUARTA: DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL CONCESIONARIO

El Concesionario declara y garantiza al Concedente que las siguientes afirmaciones son ciertas, verdaderas, completas
y exactas, y que lo seran también durante toda la vigencia del Contrato:

Q) Que es una sociedad [e] debidamente constituida y validamente existente bajo las leyes de la Republica
Argentina, con domicilio en [e], e inscripta ante la Inspeccion General de Justicia el [e] de [e] de [e] bajo
el numero [e], Libro [e], Tomo [e], de [e], con plenas facultades y capacidad para desarrollar sus
actividades tal como lo hace en la actualidad.

(i) Que tiene plena capacidad juridica para celebrar el presente Contrato y que han sido obtenido todas y cada
una de las aprobaciones requeridas por la ley aplicable y sus estatutos para celebrar este Contrato, no
requiriendo ninguna otra autorizacion, aprobacion, consentimiento o renuncia de entidad o persona alguna
para celebrar el presente Contrato.

(iii))  Que el presente Contrato constituye una obligacion legal, valida y de cumplimiento obligatorio de, y para,
el Concesionario, exigible judicialmente de conformidad con todos sus términos.

(iv)  Que la celebracion del presente Contrato y el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Concesionario
bajo el Contrato, asi como la concrecion de las operaciones aqui contempladas y el cumplimiento de
cualquiera de sus disposiciones no violan ni estdn en conflicto con, ni tienen como resultado un
incumplimiento de cualquier disposicion de, ni constituyen un incumplimiento (o un hecho que, por una
notificacion o por el transcurso del tiempo o ambas cosas, pueda constituir un incumplimiento) conforme
con los términos, condiciones o disposiciones de cualquier convenio u obligacion del cual el Concesionario
sea parte.



(v) Que conoce y acepta las disposiciones respecto de los usos y destinos permitidos en los Inmuebles de
acuerdo a la zonificacion y normativa correspondiente en el &mbito nacional y local.

(vi)  Cumple y ha cumplido con todas y cada una de las normas aplicables, y ha realizado todos los pagos
adeudados y las inscripciones correspondientes en materia de (i) trabajo y empleo y con todos los convenios
colectivos de trabajo a los que sus empleados estan sujetos, (ii) seguridad e higiene en el trabajo, (iii) de
seguridad social y previsional, y (iv) de seguro de riesgo del trabajo, y no existen ninguna persona que preste
servicios laborales, o que pudieran ser considerados laborales, para el Concesionario que no se encuentre
debidamente registrado de acuerdo a la normativa vigente aplicable en la materia.

(vii)  El Concesionario, asi como sus sociedades vinculadas, controladas y controlantes, empleados, gerentes,
administradores, directivos y accionistas cumplen y respetan las leyes vigentes en la Republica Argentina
en materia de anticorrupcion, prevencion del lavado de activos y financiamiento del terrorismo, incluyendo
sin limitacion la Ley 27.401 de Responsabilidad Penal Aplicable a las Personas Juridicas, y los fondos que
se utilizaran para el pago del canon mensual y la Compensacion pertenecen al Concesionario, provienen de
actividades licitas, han sido debidamente declarados ante todos los organismos correspondientes y seran de
libre disposicion por parte del Concedente.

QUINTA: ENTREGA DE LOS INMUEBLES. CONSERVACION

5.1. El Concesionario recibe los Inmuebles en el estado de conservacidén y mantenimiento en el que se encuentran,
conforme surge del detalle del Anexo D.

5.2.  El Concesionario se obliga a conservar los Inmuebles en buen estado de conservacion, seguridad, higiene y
preservacion, debiendo realizar las refacciones y mejoras necesarias para evitar que se produzcan dafios a los Inmuebles,
y debera restituirlos al Concedente al vencimiento del plazo previsto en el Articulo 2 en el mismo estado, salvo el
deterioro natural producido por el uso ordinario y el transcurso del tiempo.

SEXTA: IMPUESTOS Y GASTOS

6.1.  Queda a cargo del Concesionario el pago de todos los servicios, impuestos, tasas, y contribuciones municipales
y nacionales que graven los Inmuebles y que recaigan sobre la actividad que el Concesionario desarrolle sobre los
Inmuebles. Asimismo, el Concesionario asume expresamente el pago de la totalidad del impuesto de sellos que pudiera
resultar aplicable al presente Contrato.

6.2. El Concedente no estara obligado a suministrar al Concesionario, directa o indirectamente, servicio alguno
(incluyendo pero no limitado a agua, energia eléctrica, gas, etc.), los cuales deben ser solicitados y prestados a exclusivo
cargo y costo del Concesionario. En todos los casos, el Concesionario debera acreditar dichos pagos en cada ocasion que el
Concedente se lo requiera.

6.3.  Seradn a cargo del Concesionario la totalidad de los gastos relacionados con el mantenimiento del Inmueble,
cualquiera fuere su naturaleza.

SEPTIMA: HABILITACIONES



7.1.  Quedan a exclusiva cuenta y cargo del Concesionario (i) la gestion, obtencion, conservacion, observancia y
renovacion de los permisos, autorizaciones y habilitaciones, previos y futuros, que sean necesarios por la normativa
aplicable, tanto nacional como de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, para la habilitacion, uso, ocupacion,
permanencia, explotacion y, en general, para el desarrollo de las actividades comprendidas en el destino otorgado a los
Inmuebles en funcién del presente Contrato durante toda la vigencia del Contrato, y (ii) el cumplimiento de toda la
normativa nacional y local vigente aplicable a los Inmuebles.

7.2. Queda totalmente prohibida la realizacion de cualquier actividad permitida en virtud de este Contrato sobre los
Inmuebles en forma previa a la obtencion de las habilitaciones, permisos y autorizaciones definitivas que fueren
requeridas por la normativa aplicable.

7.3.  Sienalgin momento durante la vigencia del presente Contrato el Concesionario no contara con la habilitacion,
permiso o autorizacion pertinente para desarrollar las actividades que asi las requieran, el Concedente podra resolver el
presente Contrato por exclusiva culpa del Concesionario.

OCTAVA: SEGUROS

8.1.  El Concesionario debera constituir a favor del Concedente, dentro del plazo de quince (15) dias corridos de firmado
el presente Contrato, bajo pena de rescision, la totalidad de los seguros que se indican a continuacion:

8.1.1. Seguro contra incendio por todo el plazo del Contrato, endosado a favor del Concedente, por el monto de
PESOS [e] ($[®]), segln lo establecido por [e].

8.1.2. Seguro de responsabilidad civil por un monto de $10.000.000 (PESOS DIEZ MILLONES) por los dafios y
perjuicios que se pudieren causar a terceros y/o al Concedente por hechos o actos propios del Concesionario, del
personal bajo su dependencia o vigilancia, o por las cosas de que se sirva.

8.1.3. Seguro de riesgos del trabajo, en los terminos de la normativa vigente, que incluya al personal que, directa
o indirectamente, cumpla tareas relacionadas con todos los trabajos a desarrollar en los Inmuebles.

8.1.4. Seguro ambiental obligatorio en cumplimiento del Articulo 22 de la Ley N° 25.675 y de las demas
normas complementarias y reglamentarias.

8.1.5. Cualquier otro seguro que sea exigido por la normativa vigente para el desarrollo de la actividad del
Concesionario en el Inmueble.

8.2. El Concesionario debera presentar las polizas de los seguros mencionados y comprobantes de pago del premio
dentro de los quince (15) dias de firmado el Contrato.

8.3.  Todas las pélizas deberan contener una clausula de no repeticion a favor del Concedente en los siguientes términos:
(Nombre de Cia. De Seguros) renuncia en forma expresa a iniciar toda accion de repeticion o de regreso contra la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, sus funcionarios y empleados con motivo de las
prestaciones dinerarias que se vea obligada a abonar al personal dependiente 0 ex dependiente de (Nombre de la
Contratista), por la cobertura de la presente poliza, ya sea por accidentes de trabajo sufridos por el hecho 0 en ocasion
del trabajo o en el trayecto entre el domicilio del trabajador y el lugar de trabajo. Asimismo el Concedente debera figurar



como coasegurado bajo los seguros contratados por el Concesionario en el marco del presente Contrato.

8.4. Al menos una vez por afio o cada vez que el Concesionario modifique o cambie de compafiia aseguradora, lo
que no podra ocurrir sin previa autorizacion del Concedente otorgada por escrito, o bien cada vez que el Concedente lo
solicite, el Concesionario debera presentar copias de las pélizas y de sus comprobantes de pago del premio.

8.5.  El Concesionario debera renovar todas las pélizas de los seguros exigidos con antelacién no menor a cuarenta
y ocho (48) horas a que opere la fecha de vencimiento de las mismas.

8.6. Las coberturas de seguros deberan ser contratados en compafias aseguradoras habilitadas por la
Superintendencia de Seguros de la Nacion, con domicilio en la Ciudad Autonoma de Buenos Aires y que cuente al
menos con un Patrimonio Neto superior a los $500.000.000 (PESOS QUINIENTOS MILLONES) de acuerdo al ultimo
balance anual presentado ante la citada Superintendencia y publicado por la misma. Debera acreditar también una
calificacion establecida por una calificadora de Riesgo autorizada a operar en la Republica Argentina.

NOVENA: MEJORAS, REFORMAS Y MODIFICACIONES A LOS INMUEBLES

9.1. ElI Concesionario no deberd requerir autorizacion previa del Concedente para efectuar refacciones,
mantenimiento, conservaciones, adecuaciones de locales comerciales, unificacion, sub division o division de los
mismos, o cualquier otro trabajo menor en los Inmuebles que (i) no modifique la envolvente externa de los Inmuebles;
(i) no comprometan la estructura, estabilidad y seguridad de los Inmuebles; ni (iii) importe trabajos de envergadura tal
que, conforme el leal saber y entender de los profesionales cuya intervencidn sea requerida en cada supuesto, pudieran
requerir el consentimiento del Concedente, en cuyos casos el Concesionario debera requerir autorizacion previa de parte
del Concedente, la cual no podra ser irrazonablemente denegada y debera ser otorgado por escrito.

9.2. Al finalizar el Contrato por cualquier causa que sea, todas las mejoras edilicias, tecnologicas o de cualquier tipo
incorporadas a los Inmuebles con voluntad de permanencia que el Concesionario, por si o por terceros, haya introducido
en los Inmuebles quedaran incorporadas de pleno derecho al patrimonio del Concedente en el estado en que se
encuentren y no daran lugar a compensacion ni indemnizacion alguna a favor del Concesionario.

DECIMA: CUSTODIA DE LOS INMUEBLES

El Concesionario se compromete a cuidar que los Inmuebles no sean usurpados u ocupados ilegalmente de cualquier
forma por terceros no autorizados, siendo responsable de ello frente a la Sociedad. En caso de que ello ocurra, debera
iniciar, a su cuenta, costo y riesgo, las acciones judiciales tendientes al desalojo y comunicar detalladamente tales
circunstancias al Concedente, dentro de los cinco (5) dias de producido el hecho. EI Concesionario asume a su cargo
expresamente el pago del Canon durante el tiempo en que perduren dichas circunstancias.

DECIMO PRIMERA: RESPONSABILIDAD E INDEMNIDAD

11.1. Sin perjuicio de las garantias y los seguros exigidos bajo el presente Contrato, el Concesionario se obliga
incondicional e irrevocablemente frente al Concedente a indemnizar y a mantener indemne al Concedente de cualquier
pérdida, dafio, costo, honorario (incluyendo honorarios de abogados), intereses, multas y penalidades que el
Concedente, sus directores, accionistas, empleados, contratistas y subcontratistas pudieran sufrir con causa directa o
indirecta en (i) un incumplimiento del Concesionario, sus empleados, dependientes, contratistas, subcontratistas o



locatarios de las obligaciones a su cargo bajo el presente Contrato, o bajo la normativa nacional y local aplicable a las
actividades que desarrollara en los Inmuebles y la normativa laboral y de la seguridad social aplicable a sus empleados;
o (ii) en la falsedad o inexactitud de las declaraciones y garantias realizadas por el Concesionario bajo el presente
Contrato.

11.2. EIl Concesionario declara conocer y aceptar que, en virtud de la indemnidad prevista en el presente Contrato,
asume la total responsabilidad por los dafios que se pudieren ocasionar tanto al Concedente como a terceros con motivo
de la concesién objeto de este Contrato, quedando el Concedente expresamente excluido y eximido de toda
responsabilidad u obligacion de cualquier indole derivada de los negocios o actos del Concesionario, sus empleados,
dependientes, contratistas, subcontratistas, locatarios y de cuantos terceros ingresen o desempefien funciones o labores
en los Inmuebles. En ningun caso el Concedente sera responsable por las consecuencias derivadas de los contratos que
celebre el Concesionario con terceros.

11.3. El Concedente no asume responsabilidad alguna, directa ni indirecta, por destruccién, pérdidas, sustracciones,
robos, hurtos, hechos delictivos, averias o cualquier otro dafio sea cual fuese su origen o naturaleza, incluidos los
provenientes de incendios, inundaciones o robos, que pudiera sufrir el Concesionario, sus empleados, dependientes,
contratistas, subcontratistas, subconcesionarios y cuantos terceros ingresen o desempefien funciones o labores en el
Inmueble, o bien aquellas cosas de las que las personas antes mencionadas se sirvan o tengan a su cuidado, o se
encuentren en el Inmueble, salvo aquellos dafios ocasionados por el dolo del Concedente.

11.4. EIl Concesionario sera el Unico responsable de los dafios y perjuicios que ocasionare la inobservancia de los
seguros exigidos en el presente Contrato, en las formas y con la vigencia estipulada, quedando el Concedente exento
de toda responsabilidad respecto de cualquier siniestro que se produjera en este caso. Queda entendido que, sin perjuicio
de su responsabilidad general por los siniestros que pudieran ocurrir durante la vigencia del Contrato, el Concesionario
asume el importe de las franquicias obligatorias impuestas por las compafiias aseguradoras contratadas.

11.5. Sin perjuicio de la contratacion del seguro ambiental obligatorio previsto en este Contrato, el Concesionario
mantiene su plena responsabilidad respecto de los perjuicios que ocasionare al medioambiente y a terceros por su
actividad y por la actividad de los terceros que contraten con el Concesionario, asi como por la inobservancia o
deficiencia del seguro ambiental obligatorio exigido y por las acciones u omisiones que pongan en riesgo la vigencia
de la cobertura, quedando el Concedente exentos de toda responsabilidad respecto de cualquier siniestro que se
produjere en este caso.

11.6. Las obligaciones de indemnidad establecidas en el presente Articulo mantendran su vigencia aun después de
concluido el Contrato por cualquier causa que fuere y hasta el término de la prescripcion legal de todos y cada uno de
los dafios indemnizables.

DECIMO SEGUNDA: FISCALIZACION E INSPECCION
12.1. El Concedente se reserva el derecho de inspeccionar los Inmuebles por si o por personal autorizado todas las
veces que considere necesarias en el horario y dias en que las Partes determinen a fin de no alterar el normal desarrollo

de las actividades que actualmente se realizan en los Inmuebles.

12.2. A los fines de lo dispuesto anteriormente, el Concedente debera cursar un preaviso al Concesionario con al
menos cuarenta y ocho (48) horas de anticipacion especificando, en su caso, las constancias documentales que desean



revisar en los términos que se mencionan seguidamente. El personal autorizado del Concedente verificara el estado de
los Inmuebles, pudiendo exigir las constancias que demuestren el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones a
cargo del Concesionario bajo el presente Contrato. En el supuesto de detectar irregularidades en el cumplimiento de las
obligaciones comprometidas en el presente Contrato, el personal autorizado del Concedente labrard un acta
describiendo tal situacion.

DECIMO TERCERA: INTRANSFERIBILIDAD

Queda expresamente prohibido al Concesionario transferir o ceder total o parcialmente los derechos emergentes del
Contrato a cualquier tercero, salvo autorizacion previa y por escrito del Concedente. Las transferencias que se efectlien sin
autorizacion del Concedente seran inoponibles a este y daran derecho a resolver el Contrato por culpa del Concesionario
sin derecho a reclamo ni indemnizacion alguna por parte del Concesionario, ni de los terceros involucrados, hayan o no
contratado con el Concesionario.

DECIMO CUARTA: SUBCONCESION A TERCEROS

14.1. El Concesionario podra otorgar una subconcesion, total o parcial, sobre los Inmuebles y todos sus sectores
(incluyendo muros, fachadas y espacios internos y externos) a terceros, unica y exclusivamente para los usos y actividades
permitidas en el Contrato y por las autoridades locales. El otorgamiento de cualquier subconcesion no liberara bajo ninguna
circunstancia al Concesionario de sus obligaciones bajo el presente, y el Concesionario no podra invocar el incumplimiento
de alguno de sus subconcesionarios como fundamento para eximirse de los compromisos asumidos.

14.2. En los contratos de subconcesion que suscriba el Concesionario con terceros a partir de la entrada en vigencia del
presente Contrato se deberd incluir una clausula mediante la cual expresamente se consigne (i) el plazo de la concesion
otorgada por el Concedente bajo este Contrato, (ii) la circunstancia de que la vigencia de dicho contrato quedara supeditada
a la vigencia del presente Contrato, motivo por el cual la terminacion por cualquier causa que sea del presente Contrato
implicara consecuentemente la terminacion de tal contrato celebrado con el tercero, no teniendo el tercero derecho a
indemnizacion de ningun tipo por parte del Concedente, v (iii) la conformidad del tercero a los términos del presente
Contrato.

DECIMO QUINTA: CONDICIONES DE RESTITUCION DE LOS INMUEBLES. DESALOJO

15.1. Extinguido el Contrato por cualquier causa que fuera, el Concesionario debera restituir al Concedente los Inmuebles
libres de todo ocupante, asi como tambiéen libre de muebles y enseres, y en perfecto estado de conservacion y aseo con
excepcion del desgaste derivado del buen uso y el paso del tiempo.

15.2. Ladevolucion de los Inmuebles en las condiciones establecidas anteriormente se efectuara mediante una inspeccion
previa por parte del Concedente, o por quien este indique, labrandose un acta de recepcién donde se asentara el estado del
Inmueble. Asimismo, el Concesionario debera entregar al Concedente las constancias de pago de los servicios e impuestos
a su cargo, asi como cualquier otro pago que pudiera corresponderle conforme lo estipulado en el presente Contrato. Una
vez realizada la inspeccidn, el Concesionario solicitara la baja de titularidad de todos los servicios a su nombre, entregando
los correspondientes comprobantes al Concedente. Los consumos no facturados a la fecha de restitucion de los Inmuebles
deberan ser abonados por el Concesionario en forma proporcional a su uso y goce. Hasta tanto no se acrediten la totalidad
de los supuestos establecidos en el presente articulo, se entendera que el Concesionario no ha hecho efectiva restitucion de
los Inmuebles, aplicandosele la multa fijada en el Articulo 17 hasta que dicho evento tenga lugar.



15.3. La falta de cumplimiento de la obligacion asumida en el presente articulo dara lugar al Concedente a solicitar el
inmediato lanzamiento judicial del Concesionario y todo ocupante que hubiere en los Inmuebles bajo el especial amparo
de la Ley 17.091, sus reglamentarias y modificatorias, o cualquier otra disposicion que en el futuro la reemplace, normativa
que el Concesionario declara conocer y aceptar y reconocer aplicable al Concedente con motivo en que el Concedente es
una sociedad an6nima de titularidad del Estado Nacional, todo ello sin perjuicio de las multas fijadas en el presente para el
incumplimiento de obligaciones a cargo del Concesionario.

15.4.  Como condicion esencial de la celebracion de este Contrato, el Concesionario renuncia irrevocablemente en este
acto a oponer recusaciones sin causa, a realizar cualquier tipo de excepciones, especialmente excepciones de caracter
dilatorias, a solicitar medidas cautelares, especialmente medidas cautelares de no innovar, o interponer acciones de amparo
contra cualquier accién de desalojo iniciada por el Concedente bajo la Ley 17.091, para el caso de que el Concesionario no
restituyese los Inmuebles a la terminacion de este Contrato.

DECIMO SEXTA: INCUMPLIMIENTO

16.1. Con excepcion del incumplimiento de la obligacion de restituir los Inmuebles en tiempo y forma, el
incumplimiento total o parcial por parte del Concesionario de cualquiera de las obligaciones emergentes del Contrato
hara incurrir al Concesionario en mora automatica, sin necesidad de notificacion o interpelacion judicial alguna, y
generara sobre el Concesionario una multa diaria en concepto de clausula penal equivalente al diez por ciento (10%)
del canon mensual vigente hasta que se acredite el efectivo cumplimiento de la obligacion incumplida bajo el Contrato.
Las multas deberan abonarse de la misma forma establecida para el pago del canon mensual de la concesidn objeto de
este Contrato. La falta de pago de las multas en tiempo y forma hard incurrir al Concesionario en mora automatica de
pleno derecho, sin necesidad de notificacién o interpelacion alguna, y las sumas pendientes de pago devengaran un
interés moratorio mensual a la tasa de interés prevista en el Articulo 3.4.

16.2. Con excepcién del incumplimiento relativo a la falta de pago del canon mensual, y sin perjuicio de la imposicion
de multas previstas en este Contrato, el incumplimiento total o parcial por parte del Concesionario de cualquiera de las
obligaciones establecidas en el presente Contrato facultard al Concedente a resolver el Contrato por culpa del
Concesionario, con la pérdida de la garantia prevista en el Articulo 18, de pleno derecho, sin necesidad de interpelacién
judicial o extrajudicial alguna, siendo suficiente al efecto la comunicacion por medio de la cual el Concedente notifique
fehacientemente al Concesionario su decision de resolverlo. En este caso, el Concesionario debera restituir los Inmuebles
en las condiciones de restitucion previstas en este Contrato en un plazo maximo de treinta (30) dias corridos desde la
notificacion de la rescision, bajo apercibimiento de iniciar las acciones de desalojo y de dafios y perjuicios que
correspondan.

DECIMO SEPTIMA: MULTA POR MORA EN LA RESTITUCION DE LOS INMUEBLES

17.1. Sin perjuicio de las facultades resolutorias del Concedente bajo este Contrato, el incumplimiento del
Concesionario a su obligacion de restituir los Inmuebles al Concedente en las condiciones previstas a tales efectos en
este Contrato generara sobre el Concesionario una multa diaria en concepto de clausula penal hasta la efectiva
restitucion de los Inmuebles equivalente al quince por ciento (15%) del canon mensual vigente. El pago de esta multa
no otorgara derecho a continuar ocupando los Inmuebles, ni impedira que el Concedente inicie las acciones tendientes
al desalojo. La multa debera abonarse de la misma forma establecida para el pago del canon mensual de la concesion
objeto de este Contrato. La falta de pago de la multa en tiempo y forma hara incurrir al Concesionario en mora



automatica de pleno derecho, sin necesidad de notificacion o interpelacion alguna, y las sumas pendientes de pago
devengaran un interés moratorio mensual a la tasa de interés prevista en el Articulo 3.4.

17.2. El Concedente queda expresamente autorizado a introducirse en el bien y, previo inventario de los soportes que se
encontraren, podrd, segun corresponda, retirar, demoler y/o desmantelar todo lo que considere conveniente y trasladar a
depdsito los materiales recuperables.

DECIMO OCTAVA: GARANTIA

18.1. El cumplimiento del presente Contrato se garantiza con la constitucion por parte del Concesionario de un depdsito
en garantia equivalente al diez por ciento (10%) del Canon calculado a la fecha de suscripcién del Contrato. El depdsito en
garantia deberéa acreditarse dentro del plazo de cinco (5) dias contados a partir de la suscripcion del Contrato y se realizara
mediante transferencia bancaria a la cuenta de titularidad del Concedente denunciada en el Articulo 3.3 de este Contrato.

18.2. Esta garantia debera actualizarse cada seis (6) meses, tomando como monto de referencia la cantidad total de UVAs
adjudicadas al valor que establezca el Banco Centran de la Republica Argentina o quien en el futuro lo reemplace para el
ualtimo dia habil del mes previo al mes de actualizacion.

18.3. Esta garantia sera devuelta al Concesionario previa verificacion del Concedente del estricto cumplimiento de todas
y cada una de las obligaciones a cargo del Concesionario bajo el presente Contrato, sin derecho a reconocimiento de interés
0 actualizacion alguna al momento de su devolucion.

DECIMO NOVENA: VIA EJECUTIVA

Para el supuesto que el Concedente debiera recurrir al ejercicio de acciones legales para exigir del Concesionario el
cumplimiento de cualquier obligacion de pago asumida en este Contrato, incluidas las resultantes de la imposicion de
multas, las partes convienen en dar al presente el caracter de suficiente titulo ejecutivo en los términos del articulo 520 y
523, inciso 2°, del Codigo Procesal Civil y Comercial de la Nacion. A tal efecto el Concesionario renuncia expresamente
al derecho de recusar sin causa al juzgado donde quede radicada la demanda.

VIGESIMA: MISCELANEAS

20.1. Cualquier modificacion que las Partes convengan en relacion con el presente Contrato deberd ser instrumentada
por escrito para gozar de plena validez, incorporandose en consecuencia como partes integrantes de este Contrato.

20.2. EIl Concesionario otorga plena conformidad y autorizacion al Concedente para que el Concedente difunda
publicamente, a traveés del sitio web del Concedente: www.playasferroviarias.com.ar, o el que en el futuro lo reemplace,
(i) cualquier informacién contenida en el Contrato, (ii) el Contrato, y (iii) cualquier otra documentacion relacionada,
directa o indirectamente, con el Contrato. EI Concesionario declara conocer y aceptar que la difusion de informacion
que efectle el Concedente, de conformidad y con el alcance establecido por la presente disposicion, no podra ser
entendida ni alegada como difusion de informacion confidencial del Concesionario.

20.3. Si algun articulo o disposicion del Contrato fuera declarado invalido, nulo o inexigible por autoridad
competente, permaneceran vigentes las restantes disposiciones del Contrato, siendo dicha disposicién ineficaz solo en
la medida de la invalidez, nulidad o inexigibilidad, y sin afectar ello el resto de esa disposicion ni las otras disposiciones


http://www.playasferroviarias.com.ar/

contenidas en el Contrato.

20.4. Las Partes acuerdan que la falta de ejercicio por una de ellas de exigir a la otra el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo constituye una opcion que podran ejercer en cualquier tiempo posterior. La opcién no caducara
Y Su no ejercicio no sera entendido como una renuncia a reclamar el cumplimiento de dicha obligacion, ni como una
limitacion al derecho de exigir en el futuro el cumplimiento de dicha obligacion, de ningun derecho emergente del
Contrato u otros derechos que le otorgue la ley.

VIGESIMO PRIMERA: LEY APLICABLE Y JURISDICCION

21.1. Las Partes acuerdan que el presente Contrato, su interpretacion, validez, vigencia y alcance sera regido por la
ley aplicable en la Republica Argentina.

21.2. Paratodos los efectos legales derivados del Contrato, se establece la jurisdiccion de la Justicia en lo Contencioso
Administrativo Federal, renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiere corresponder. Asimismo, las
Partes acuerdan que las acciones de desalojo bajo el Contrato tramitaran bajo el especial amparo de la Ley 17.091, sus
reglamentarias y modificatorias, normativa que el Concesionario declara conocer y aceptar, o cualquier otra disposicion
que en el futuro la reemplace.

VIGESIMO SEGUNDA: DOMICILIOS

Las Partes constituyen domicilio a todos los efectos derivados del Contrato en los lugares indicados en el encabezado
del presente, donde se tendran por buenas y validas todas las notificaciones judiciales o extrajudiciales que se cursaren
las Partes. Las Partes podran cambiar sus domicilios mediante previa notificacion fehaciente a la otra Parte al domicilio
constituido. El nuevo domicilio a constituir debera ubicarse exclusivamente en la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, se firman DOS (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto en la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los ...... diasdel mesde .........ccovevvneen. de.........
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ANEXO X
DECLARACION JURADA SOBRE ESTADO DE INMUEBLES
Mediante la presente, declaro tener conocimiento del estado de situacion de los locales comerciales objeto de la

presente licitacion.

Fecha:

Firma:

Aclaracion:

DNI:

Cargo:
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