{ PLAYAS
FERROVIARIAS

PLAN ANUAL DE COMPRAS

Periodo 2026

Introduccidn

Playas Ferroviarias de Buenos Aires S.A. (“Playas Ferroviarias”, “PFBA”, la “Sociedad”) es una
Sociedad Andnima, constituida en virtud de lo dispuesto por el Decreto N°1723/2012; cuyos
accionistas originalmente eran la Administracién Nacional de la Seguridad Social (“ANSES”),
actuando en su caracter de administrador legal del Fondo de Garantia de Sustentabilidad del
SistemaIntegrado Previsional Argentino, y la Secretaria de Politica Econdmica y Planificacion
del Desarrollo del Ministerio de Economiay Finanzas Publicas del Estado Nacional.

De conformidad con lo dispuesto porel Decreto N°479/2017, |a totalidad de las acciones (10%)
delas que eratitular la Secretaria de Politica Econdmicay Planificacién del Desarrollo fueron
transferidasala Agenciade Administracion de Bienes del Estado (“AABE”), entidad del Estado
Nacional.

La Sociedad se dedica principalmente a la actividad inmobiliaria, especificamente a la
explotacion de bienes inmuebles que anteriormente habian sido de titularidad de la

Administracién de Infraestructuras Ferroviarias S.E. y que fueron transferidos con el fin de
afectarlos al desarrollo de proyectos integrales de urbanizacién o inmobiliarios.

Objeto

El presente informe fue elaborado en conjunto por la Gerencia Legal, Administrativa y
Contable y por la Gerencia de Proyectos de Playas Ferroviarias, con el objeto de detallar las
erogaciones que llevard a cabo la Sociedad durante el afio 2026.

En tal sentido, el Plan Anual de Compras correspondiente a dicho ejercicio comprende:

1-Gastos operativos y/o de mantenimiento que proyectan ambas gerencias. Estos permiten el

normal desenvolvimiento diario de la Sociedad. Dentro de los mismos se incluye un item de
contingencias por posibles compras de emergencia.

2-Gastos asociados a los predios como Palermo, Caballito y Liniers. Son costos asociados con
las iniciativas o proyectos especificos que PFBA tiene planeados para el futuro, tal como se

prevé en el Plan Estratégico. Es decir, los gastos para poner en marchay desarrollar nuevas
actividades, inversiones o acciones dentro de la Sociedad.
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Plan Anual de Compras y Contrataciones

Se detallaa continuacidn el cuadro resumen con losimportes aabonarpor la Sociedad en
calidad de compras y contrataciones durante el ejercicio 2026:

Area Concepto Total PAC 2026 (*) % del Total Anexo

Gerencia Legal,

. K Gastos Operativos 5 314,47 3% I
Administrativa y Contable

. Gastos de Estructura
Gerencia de Proyectos L. S 508,46 4% I
w’o de Mantenimiento

Obras de Proyectos y/o
Gerencia de Proyectos ) y, . ¥/ 5 11.257,97 93% 1l
Espacio Publico

Total $ 12.080,90 100%

{*) Importes expresados en millones de pesos

De este cuadro, se desprende que PFBA planifica erogaciones surgidas del PAC 2026 por un
importe de $12.080,90 millones de pesos, de los cuales el 93% corresponden a gastos de obras
de proyectos y/o espacio publico; un 4% a gastos de estructura y/o de mantenimientoy 3% a
gastos operativos. Se detallan en los Anexos |, Il y Il del presente informe la apertura de los
gastos citados precedentemente, y se resumen a continuacidn los gastos a realizar en cardcter
de obras de proyectos y/o espacio publico:

Obras de Proyectos y/o Espacio Publico |Total 2026 (*)
Documentacion/Trdmites 1.185,26
Espacio Pablico 10.072,71
Total § 11.257,97

[*} Importes expresados en millones de pesos

Corresponde seialar que las compras planificadas para el 2026 se llevardn a cabo de acuerdo
con las distintas modalidades establecidas en el Reglamento de Compras y Contrataciones® de
Playas Ferroviarias.

Modalidad: Contratacion Directa por Adjudicacion Simple Contratacion Directa por Compulsa Abreviada Concurso o Licitacion
Gastos Operativos:
Gastos Operativos 1-Equipos

Detalle:

Obras de Proyectos y/o Espacio Publico
2-Auditoria Externa v vfoEsp

Gastos de Estructura y/o Mantenimiento

Cabe destacar que los gastos operativos se han planificado en funcién de los importes que
actualmente son ejecutados por la Sociedad, a los cuales se les ha aplicado un ajuste por
inflacion conforme a lo estipulado en el Relevamiento de Expectativas del Mercado (REM)
publicado por el Banco Central de la Republica Argentina (BCRA) el 4 de septiembre de 2025,
para realizar la proyeccion hasta diciembre 2025. Para estimar la inflacion del afio 2026, se

! Aprobadoen Acta de Directorio N°91 de fecha 24 de septiembre de 2025.
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utilizaron las proyecciones remitidas oportunamente por el Ministerio de Economia de la
Nacion.

Los gastos correspondientes a las obras de proyectos y/o espacio publico seran financiados a
partir de las subastas de inmuebles de la Sociedad, en funcidn a lo estipulado en el Plan
Estratégico y el Plan de Ventas. Parte de los gastos previstos para 2026 provienen de obras
incluidas en el plan anual 2025, que se trasladaron debido a la falta de firma del convenio con
el Gobierno de la Ciudad. Las mesas de trabajo de las mismas se iniciaron recién en octubre de
2025. A suvez, la subasta de estos predios, en la medida en que se desarrollen, tendrd como
consecuencia el cese de algunos gastos vinculados a los mismos, como servicio de seguridad
policial, alquiler de bafios quimicos y de agua potable parael personal dedicado a la custodiay
seguros; asi como también los gastos de mantenimiento de los playones.
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ANEXOS

IF-2025-00003347-PFBA-GLAY C#PFBA

Péagina4 de7



PLAYAS
FERROVIARIAS

{

Anexo |

23147 ele) 3p olua1WeUOBUNY 3P ClUSWe|SaY |3 UNSSS ‘PEP2I20S 2] 2NP342 3nb S2I0USW S0ISES S0jjNbe uspURIdWO)

LY'VTE £8'7T 96'VT ve'sT  [vs'LT ZE'EE [19'7€ [61'ss [S¢0f [05'9T [6T'TE [LT'9T [vS'BT S [e30L
00'8F 00F 00'F 00'F 00'% 00'F 00 00'F 007 |00F 00 |00F 00 uadunuo) sejpuadupuod
00'8T 0s°T 0s°T 05T 05T 0S'T 0S°T 0s'T 08T |0S°T 0S'T |0S'T 05T ea|y) efe) ojuawe|day/s () e21yo elen
0S'TT 0571 sauopenede) sauopeoede)
19't¢ 29't¢ sa103384]Q 0undss saiopauig oinSag
ST'vT 9g'z 9€' 9€' 9€' 9g'C Eluequasy
[4R73 99 99 F'9 #'9 8T°9 81°9 819 |96°S 96°S  |96°G 6£°S esuaid A ugpeaiunwo) ap odinby
8T z9'T 85T 85T +5'T 0S'T 05'T 0sT |0S'T 0s'T |0S'T 05T |euad Josasy s3|eUOIS34014 SOLIRIOUOH
ST'ET 6T ¥6'T 68T |B8T S8'T |S8T 08T sejseqng Josasy
" 7 r ; 19VINOD
Tt'9¢ 11y 91'8T ST'TT §3|(BIUO) SOPE}SI EUIBIXF BLOUPNY
: i . v - . ; . 2 i : r i AYALLYYISINIAGY
€L'e 98°0 S8°0 80 €80 €80 180 18°0 080 |eL0 840 [LL°0 LL°0 eiosaadw) sp Js|inbjy WOT VONINID
e Z€0 Z€0 €0 1€°0 1€°0 DED 0E0 0E'D |62°0 620 |60 820 $031U0y3|3] soPlAIag $3|ENSUIN SOLINIRS
8/ E0 €€°0 ££0 7€’0 €0 €0 1€°0 €0 [1£0 0£0 |0E0 0£0 2|qe1u0d ugllsas ap elw)sls
EF'ET €FET ssauisng aJedsyiom
T 7 SelpuaI
EL [4:' S9€ PO
06'C 82°0 87°0 1Z'0 17°0 12°0 97°0 az’o 97’0 |ST0 S7°0 SZ'0 sodinb3 soin3ag
vE0 vED soousjued
2 . sodinby
69°T 69°T salolluojp
69'8 69'8 syoogaioN
|enuy |e10] | 2iquiapia |alquiainon [a1qniao [ aiquiandas | oisody | olnr ounr |[ohew | |uqy |ozie |osaiqad4| ouaug 9Z0Z SY¥dINOI 3a TYNNY NY1d

IF-2025-00003347-PFBA-GLAY C#PFBA

5de7

agina

P



PLAYAS
FERROVIARIAS

o

Anexo Il

9v'80S 8r'0e 18'9€ 0s'L€ [TT'6€E 0S'LE [L6'vE [6B'SE [9L'EE [SS'Tv [9S'TS [95'9s |LL'TL HE
891 S1°0 S1'0 S0 [pT°0 0 [rto [pT'0 [vT'O [rT'0  [eT’0 [€T'0  [ETO soaneIn
89T ST°0 SI'0 SI0  [¢T°0 o [vt0  [¢T'0 [vTO [vT0  |eT0 [eT'0  [ETO SEJ13ELLIOM SEIIUDI]
0F'E 69°0 S1'0 S0 [pT°0 0 |#1'0 [vT0 |10 [#2'0 [eT0 |10 [€T0 sepusslin - s03|ude} sopInIsS
0'S St'0 %0 ¥r'0  |€¥0 €0 [Z¢v'0  [¢F0  [TF0 [T¥0  [0F'0 [0¥0  [6€0 SEUIDIXD SeLIOSAsY
56T 4 ofeqei] ap edoy
759 0T 97’1 92T 10T 10T sauojoesel 0jUB|WIUIUE SO1J3A0Hd
6v'T oT'0  [9T0 ST'0  [ST0 sT'o [sT0  [pT0 [¢T0  [PTO s3|qanuwuj son3ag o/A eanjoniis3 ap soisen 30 YIONI¥ID
STLT ST'LT eqe) oipaud 0d1un olusIWIUBIUEy
6T'GST 96'ET LTET LFET  [LV'ET 00°€T [00°€T [0O'€ET [pSTT [PSTT [PSTT [0TTT [OT'CT | owusjed A oujjeqe) [ensuaw ojusiwiuaiuepy
£v'T 01’0 01’0 01’0 |0T0 oo [e0'0 [e00 [60'0 [60'0 [Z10 [oZ’0  |0Z'0 s|qezod en3e ap opIMAS
128 $5°0 £50 €50 [25°0 750 [16'0 [0S0 [0S0 [6v'0  [680 [vET  |E€T so3jinb soueq Ja|inbjy
65€0€E £H'ET 78T A S0tz [Zg'0z |10z [s9'6T [s8'GT  [10°/€ [l60F [L6'OF solpaid ua peplndag
|enuy [e30] [aJquisniqg[aiquialnoN [1qnp [aiquandag [ o1sody | oinr [ ownr | oAey qy |oziey [olaigai| osau3 9702 SY¥dINOD 30 TYNNY NY1d

IF-2025-00003347-PFBA-GLAY C#PFBA

6de7

agina

P



PLAYAS
FERROVIARIAS

o

Anexo Il

GUSTTL |T6'TzL  |s9'see |a'SLL [LS'WUTT  |WT'ELI'T[S0'LSZ'T|6Z'0LSTT [88'9L6 65'OT'T |L6'YVE |EK'OET 49'LbE $imoL |
7L'SPT ___n 8y 19% €876 UQIIBIBLINIOQ + LUOIEYN
20'S 05¢LT 2870 i 05' YHdY 3UEl] | uopejuawnlog sosay | sl
09'FS 96'qT +9'LE ojusiueua{owe A eInsuBly
9915 2941 0T'ee E g5’ VHdy awes)
001005 (1124 S T (88T UQIIEIURWINIOG + UOEYN ;
RT'0€ 1572 ue ojuaiweLoowe A elnsuapy i ikt e L 50103404d
; ; - 10 VIONIYI9
ESRIT 1506 703t uejdiagse)y - cgrakog
Wwwrs  |waus  |Trus Sv'99S |88'8TIT  |S6'SSE [EWTSE |2S'9IB |9S'98T (L6069 [BIA BInganAsBRYU)
n,
CE068T 09'%b2 |8T'THT |6L'GET |TY'LET Q0'SET |£LTET |EV'0ET |ST'8ET BIMINIISARIU] UoRijoWR( e
- : : opeds3 ap seiqQ s053183 | ouuajed
96T SET0S |GE9E |[b'TEY (1998 [6LTRY [Z0'Ub $0[ang ap uopeIpaWaY
LET1T €079 18'09 'y ed'eh UQEIAINIOG + UOEIN | LDIEIUBLINIOQ s0s2i83
[enuy |ejo) | auquaiaiq | aiquiainon [aiqmiaq | aiquispdag | owsoBy | o | ownr [olew | uqy [oze | onaigay | cssug 5202 SYEAIN0D 30 TWNNY N4

IF-2025-00003347-PFBA-GLAY C#PFBA

Péagina7 de7



3 Playas Ferroviarias de Buenos Aires S.A.
ANO DE LA RECONSTRUCCION DE LA NACION ARGENTINA

Hoja Adicional de Firmas
Informe Grafico Firma Conjunta

Numero: 1F-2025-00003347-PFBA-GLAY C#PFBA

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Martes 18 de Noviembre de 2025

Referencia: Plan Anual de Compras 2026

El documento fue importado por el sistema GEDO con un total de 7 pagina/s.

Digitally signed by GDE PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A

Digitally signed by GDE PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A
DN: cn=GDE PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A, c=AR, 0=PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS DN: cn=GDE PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A. c=AR, 0=PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS
AIRES S.A, ou=Gerencia de Administracion y Finanzas, serialNumber=CUIT 30714870544 AIRES S.A, ou=Gerencia de Administracion y Finanzas, serialNumber=CUIT 30714870544
Date: 2025.11.18 14:02:04 -03'00"

Date: 2025.11.18 14:33:00 -03'00"
Nayla Solana Gil
Gerenta

Gerencia de Proyectos
Playas Ferroviarias de Buenos Aires

Sebastian Véazquez
Gerente

GerenciaLegal, Administrativay Contable
Playas Ferroviarias de Buenos Aires

Digitally signed by GDE PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS
AIRES S.A

DN: cn=GDE PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A,
c=AR, 0=PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A,
ou=Gerencia de Administracion y Finanzas, serialNumber=CUIT
30714870544

Date: 2025.11.18 14:33:01 -03'00"



	Pagina_1: Página 1 de 7
	Pagina_2: Página 2 de 7
	Pagina_3: Página 3 de 7
	Pagina_4: Página 4 de 7
	Pagina_5: Página 5 de 7
	usuario_1: Sebastián Vázquez
	Pagina_6: Página 6 de 7
	Pagina_7: Página 7 de 7
	numero_documento: IF-2025-00003347-PFBA-GLAYC#PFBA
		2025-11-18T14:33:00-0300
	GDE PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A


		2025-11-18T14:02:04-0300
	GDE PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A


	reparticion_0: Gerencia de Proyectos
Playas Ferroviarias de Buenos Aires
	reparticion_1: Gerencia Legal, Administrativa y Contable
Playas Ferroviarias de Buenos Aires
	localidad: CIUDAD DE BUENOS AIRES
		2025-11-18T14:33:01-0300
	GDE PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A


	Numero_4: IF-2025-00003347-PFBA-GLAYC#PFBA
	cargo_0: Gerenta
	Numero_3: IF-2025-00003347-PFBA-GLAYC#PFBA
	Numero_6: IF-2025-00003347-PFBA-GLAYC#PFBA
	Numero_5: IF-2025-00003347-PFBA-GLAYC#PFBA
	cargo_1: Gerente
	Numero_7: IF-2025-00003347-PFBA-GLAYC#PFBA
	fecha: Martes 18 de Noviembre de 2025
	Numero_2: IF-2025-00003347-PFBA-GLAYC#PFBA
	Numero_1: IF-2025-00003347-PFBA-GLAYC#PFBA
	usuario_0: Nayla Solana Gil


