Playas Ferroviarias de Buenos Aires S.A.
Afo: 2023

Informe Firma Conjunta

Numero: 1F-2023-00000916-PFBA-AJ#PFBA

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Martes 11 de Abril de 2023

Referencia: Dictamen de Evaluacion de Ofertas C.P.N°5

DICTAMEN DE EVALUACION DE OFERTAS

Por medio del presente se reune la comision evaluadora de ofertas, segun fue conformada por el Gerente
General a través de su informe N° IF-2022-00001016-PFBA-GG#PFBA, y por NO-2023-00000753-
PFBA-GG#PFBA, para emitir el dictamen de preadjudicacion correspondiente en el marco de la
evaluacion del Concurso Publico N°5, que tramita a traveés del Expediente Electronico N° EX-2022-
00002681- -PFBA-AF#PFBA.

Cabe destacar que corresponde a la Comision Evaluadora de Ofertas como principal funcién proporcionar a
las autoridades competentes (miembros del Directorio) los fundamentos para el dictado del acto que finalice
el procedimiento de contratacion. En tal sentido, el dictamen de preadjudicacién que se emite por el
presente, tiene el propdsito de apreciar los aspectos formales, legales y cualitativos de las propuestas, a
efectos de ponderarlas y establecer en su caso un orden de mérito o bien la recomendacion de declarar
fracasado o desierto el Concurso Publico N° 5. No obstante ello, corresponde indicar que el dictamen que
se emite no reviste caracter vinculante para las autoridades, por lo que nada obsta al apartamiento de los
fundamentos y apreciaciones que aqui se desarrollaran.

1) Antecedentes

1. Se inicié el proceso de Concurso Publico mediante expediente N° EX-2022-00002681- -PFBA-
AF#PFBA y se aprobé mediante IF-2023-00000340-PFBA-GG#PFBA.

2. Mediante IF-2023-00000334-PFBA-AF#PFBA se aprobo el Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

3. El dia 20 de marzo del 2023 operd la apertura de sobres de las ofertas presentadas segun acta labrada por
escribana publica, IF-2023-00000761-PFBA-AF#PFBA y se elaboré el cuadro comparativo de ofertas IF-
2023-00000763-PFBA-AF#PFBA. Conforme se libré en el acta se recibié una oferta de Jardin de Gente
S.R.L. que consta en el expediente con N° IF-2023-00000762-PFBA-AF#PFBA.

4. El dia 22 de marzo se solicito al oferente Documentacion Complementaria a efectos de que subsane su
oferta, conforme obra en IF-2023-00000772-PFBA-AF#PFBA.

5. En consecuencia de ello el oferente se presentd presencialmente en las oficinas de PFBA el 27 de marzo
presentando documentacion complementaria y subsanando con la suscripcion los documentos
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correspondientes conforme obra en 1F-2023-00000900-PFBA-AF#PFBA. A su vez, el oferente suscribid
nuevamente los documentos correspondientes, conforme fue solicitado en la solicitud de documentacion
complementaria. Asimismo, el oferente remitio por correo electronico los restantes documentos solicitados,
que se incorporan al expediente mediante IF-2023-00000884-PFBA-AF#PFBA y IF-2023-00000886-
PFBA-AF#PFBA

6. Por ultimo la comision evaluadora requiri6 documentacion adicional mediante IF-2023-00000885-

PFBA-AF#PFBA, que fue respondida por correo que se adjunta mediante 1F-2023-00000886-PFBA.-
AF#PFBA.

2) Contenido de la oferta
RENGLONES OFERTADOS:

Conforme se detalla en el cuadro comparativo de ofertas, la Oferta N°1 presenta cotizacion respecto del
Renglén N°1.

GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE OFERTA:

El oferente cumple en haber entregado la garantia de mantenimiento de oferta, conforme lo establece el
Articulo 11 del Pliego de Bases y Condiciones Particulares, tal como surge de su presentacion de oferta que
obra en el informe IF-2023-00000762-PFBA-AF#PFBA.

PROPUESTA TECNICA:

Conforme a la propuesta técnica que fue presentada junto con la documentacion complementaria solicitada
por esta comision evaluadora de oferta, la propuesta comercial consiste en un local cultural ubicado en
Gorriti 5449. En tal sentido el oferente propone un local que funcionara como centro cultural con dos salas
de concierto para espectaculos, eventos y un jardin descubierto lindante a la Av. Juan B. Justo generando en
esta zona un espacio verde de encuentro para el barrio de Palermo.

Asimismo cabe agregar que dentro de la propuesta técnica presentada se propone la ampliacion de primer
piso eliminando la terraza existente y se realizaran mejoras de los servicios del local, como son el tendido
eléctrico, gas, refrigeracion, insonorizacion, ambientacion, iluminacion, sonido e instalacion contra
incendios contemplando reparaciones edilicias, pintura y decoracion de todo el local.

En funcidén de los parametros establecidos en el presente concurso y del objetivo de esta empresa de
priorizar comercios de escala barrial con atencién al pablico, la propuesta comercial resulta adecuada. En
tal sentido, se considera que la propuesta del oferente cumple técnicamente con lo solicitado en el Pliego
de Bases y Condiciones Particulares.

Asimismo se concluye que la presentacion resulta valida, toda vez que siendo la Gnica oferta del renglén,
debe considerarse en cumplimiento de los principios de Competencia, Concurrencia e Igualdad que
establece el Reglamento de Compras y Contrataciones vigente, sin perjuicio de que haya sido presentada
junto con la documentacién complementaria solicitada.
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EVALUACION ECONOMICA:

La oferta econdmica presentada por Jardin de Gente para el local ubicado en Gorriti 5449 es de 6.666
UVAs, equivalente a $1.413.592 al dia 17 de marzo de 2023. Este valor supera un 3,78% el canon de
referencia establecido en el Pliego Técnico de Bases y Condiciones Particulares del Concurso Publico N°5.

REFERENCIA OFERTA N°1
Renglon | UVAs | PESOS | UVAs | PESOS |DIFERENCIA
?ﬂg“ 6,423.00($1,362,061.38(6,666.00($1,413.591.96]  3.78%

Por lo tanto, resulta conveniente en términos economicos adjudicar dicho local comercial a la oferta
presentada por Jardin de Gente.

EVALUACION ADMINISTRATIVA:

En relacion con la documentacion administrativa cabe referir que el oferente ha cumplido con todos los
requisitos exigidos en el Pliego de Bases y Condiciones Particulares. Merece aclaracion particular que
algunos de ellos han sido presentados a través de la presentacion de documentacion complementaria.

En efecto, el 22 de marzo mediante 1F-2023-00000772-PFBA-AF#PFBA, se solicitdo al oferente que
subsane el ANEXO II, por no haber diferenciado correctamente el monto mensual del monto total, la
Constancia de CUIT, la acreditacion de la representacion y la solvencia econémica, conforme lo solicitado
mediante Articulo 10.2 del Pliego de Bases y Condiciones Particulares. El oferente ha respondido a dicha
solicitud el 27 de marzo, presentdndose personalmente a las oficinas de Playas Ferroviarias, tal como se ha
plasmado en el Registro de Mesa de Entradas que se adjunta en el informe N° IF-2023-00000900-PFBA -
AF#PFBA. En dicho acto presentd el Anexo Il, con la subsanacion correspondiente, la constancia de
inscripcion y de CUIT, y el poder general de administracion del Sr. Carlos Quirico que se habia omitido
presentar. Asimismo, como el poder de representacion era posterior a la presentacion de la oferta, se le hizo
suscribir todos los documentos al Sr. Santiago Quirico, Socio Gerente de la sociedad. A su vez el oferente
presento en la misma fecha el resto de la documentacion solicitada a través del correo electronico conforme
se vinculé al expediente mediante informe N° IF-2023-00000884-PFBA-AF#PFBA. En dicho correo, el
oferente propuso la presentacién de un contrato de Fianza, como forma de acreditar la solvencia econémica
y financiera que establece el Pliego de Bases y Condiciones Particulares y el Reglamento de Comprasy
Contrataciones en la Seccion VI, apartado I, inciso 6. En tal sentido, se ha realizado la presentacion de un
contrato de Fianza entre Grupo Quirico S.A. y Jardin de Gente SRL. Asimismo se ha presentado el contrato
social de la fiadora, y sus sucesivas reformas, la designacion del Sr. Carlos Quirico, firmante del contrato
de fianza, como presidente del Directorio de la Sociedad, la aprobacion de los Gltimos tres estados
contables y la escritura de un inmueble de titularidad de Carlos Quirico sito en Monroe 5382.

Una vez analizada dicha documentacion, esta Comisién Evaluadora ha advertido diversas cuestiones que
fueron requeridas de subsanacion mediante IF-2023-00000885-PFBA-AF#PFBA. Al respecto se solicito la
presentacion en caso de existir posteriores reformas al contrato social a las que fueron presentadas. Ello,
toda vez que segun surgia de la documentacion presentada, la duracion de la sociedad se habia previsto
hasta el afio 2027, mientras que las obligaciones de la fiadora se debian extender hasta el afio 2028, segun
el plazo previsto para este concurso publico. Asimismo, se advirtid que el objeto social de la Sociedad no
preveia facultades de afianzar obligaciones de terceros. Por Ultimo se requirid que se certifiquen las firmas
de los suscriptores del Contrato de Fianza. Todo ello fue subsanado mediante documentacion
complementaria que obra en el informe N° IF-2023-00000886-PFBA-AF#PFBA presentada via mail el dia
5 de abril, en el cual se hace presentacion de la aprobacion por asamblea de la extension del plazo de
duracion de la sociedad y la ampliacion del objeto social. Asimismo, se presenta el contrato de fianza
certificado por Escribano Pablico.
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Cabe destacar, que de la Clausula 4 del referido contrato de fianza, surge que el fiador, seré responsable
fiador del pago del canon, de los servicios, gastos y todas las deméas obligaciones surgidas del contrato de
locacion a suscribirse entre PFBA y Jardin de Gente. Que esta comision evaluadora ha analizado
minuciosamente los términos y condiciones del contrato de fianza, y considera cumplido satisfactoriamente
el requisito de solvencia econémica. Para asi considerarlo, se ha analizado la siguiente documentacion: El
estatuto de Quirico Construcciones S.A. y sus sucesivas reformas, los ultimos 3 estados contables de la
sociedad fiadora, y la escritura de un inmueble de titularidad de la fiadora.

Por ultimo, la documentacion referida a la solvencia econdémica y financiera del oferente para hacer frente a
las obligaciones contractuales de una eventual adjudicacion del concurso no hace referencia a los
documentos esenciales de la oferta. Siendo para esta comision evaluadora, esencial la presentacion de la
oferta técnica acorde al proyecto urbano a desarrollarse en Playas Ferroviarias, y la propuesta econémica
del oferente. Por lo que al encontrarse satisfactoriamente acreditada la solvencia econdémica del oferente, a
través de la fiadora, al cumplir técnicamente con el Pliego, y al resultar la Unica oferta presentada, no
merece mayor andlisis la conveniencia de avanzar con la adjudicacion del Concurso. Ello teniendo en
cuenta, que ha sido la Unica oferta presentada y que la cotizacion ha sido superior a la determinada por el
precio de referencia.

3) Conclusién:

En virtud de las consideraciones expuestas en el presente, la Comisién Evaluadora de Ofertas recomienda
la adjudicacion del renglon N°1 referente al inmueble ubicado en Gorriti 5449 a la oferta de Jardin de
Gente SRL.
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