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PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A.

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES CONCURSO
PUBLICO N°11

OBJETO: Locacion destinada a la explotacion comercial para el uso/actividad de dos
predios ubicados en entre las calles Costa Rica y El Salvador, parcelas identificadas
catastralmente como Parcelas 1 y 2 de la Manzana 71 A del barrio de Palermo de la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires. El plazo de la locacion sera de NOVENTA Y SEIS
(96) meses.
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PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES

Articulo 1°. Sujeto contratante

El contratante es PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A. (en adelante
indistintamente, “Playas Ferroviarias”, “PFBA SA", “"PFBA"”, “Playas” y/o la “Sociedad”), una
sociedad andnima cuya composicion accionaria es cien por ciento (100%) estatal, constituida
en virtud de lo dispuesto por los Decretos N© 1.723/2012, 1.416/2013, 479/2017 y 479/2019,
con domicilio en la calle Av. Dr. José Maria Ramos Mejia 1302, 1° Piso, de la Ciudad Autdnoma
de Buenos Aires (C.P. 1104).

El domicilio para este acto se establece en el indicado en el parrafo anterior y a su vez,
constituye su domicilio electrénico en comprasycontrataciones@playasferroviarias.com.ar.

Articulo 2°. Objeto

Locacion (en adelante, la “Locacion”) con destino exclusivo a la explotacion comercial de dos
parcelas ubicadas entre las calles Costa Rica y El Salvador, dominio de la Sociedad. Estos
inmuebles se encuentran identificados catastralmente como Parcelas 1 y 2 de la Manzana 71A.
El acceso a la Parcela 1 es por la continuidad de la calle Costa Rica 5299, mientras que el acceso
a la Parcela 2 es por la continuidad de la calle El Salvador, en el barrio de Palermo, (en adelante
denominado, el “Inmueble”), conforme el croquis de las ubicaciones y las especificaciones
técnicas que obran como Anexo Iy el siguiente detalle:

Renglon Direccion (*) Superficie Total (**)

1 Sin nombre oficial 2.204,21 m2

(Continuidad de la calle Atacalco 1975 y 1915)

(*) Acceso a la Parcela 1 por la calle Costa Rica 5299 y acceso a la Parcela 2 por la calle El Salvador

(**) Superficie total segin Plano de Mensura (M-43-2017)

Se informa que el presente llamado incluye dos parcelas individuales e independientes, que
deberan ser objeto de explotacion en forma conjunta por parte del adjudicatario, no
admitiendose propuestas parciales ni adjudicaciones diferenciadas por parcela. A continuacion,
se detallan los datos catastrales y superficies correspondientes a cada una:

e Parcela 1: ID Catastral 019-071A-001, superficie de 1.110,62 m?2

e Parcela 2: ID Catastral 019-071A-002, superficie de 1.093,59 m?2
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Dado que se trata de unidades catastrales diferenciadas, cualquier obra o intervencién que
involucre a ambas parcelas podra requerir gestiones adicionales ante las autoridades
competentes —tales como, por ejemplo, una unificacion parcelaria u otros tramites
especificos—, cuya tramitacién estara a cargo del adjudicatario.

El oferente tomard, a su exclusivo cargo, la tramitacion y obtencidon de todos los permisos,
autorizaciones y habilitaciones, de acuerdo al uso y/o destino permitido en el Inmueble, segin
la zonificacion, sin que la falta de los mismos pudiera constituir causal para suspender o
interrumpir el cumplimiento del Contrato de Locacion.

Articulo 3°. Normativa

El presente Pliego fue aprobado por el Director Ejecutivo, a través del expediente electrénico
N°EX-2025-00002612- -PFBA-GP#PFBA, y debe leerse en forma conjunta con (i) el Reglamento
de Compras y Contrataciones de la Sociedad (en adelante, el “"Reglamento”), ; y (ii) el Programa
de Integridad de la Sociedad (en adelante, el “Programa de integridad”) (conjuntamente
denominados la “Reglamentacidon”), pudiendo acceder a ambos documentos a través del
siguiente link: https://www.playasferroviarias.com.ar/transparencia/.

Articulo 4°. Orden de prelacion

Todos los documentos que integran la convocatoria al presente Concurso Publico seran
considerados como reciprocamente explicativos.

En caso de existir discrepancias se seguira el siguiente orden de prelacion:

a) El Reglamento de Compras y Contrataciones de la Sociedad;

b) El Pliego de bases y condiciones particulares y sus circulares aclaratorias y/o
modificatorias;

C) La oferta del adjudicatario;

d) La adjudicacion;

e) El Contrato de Locacion.

Articulo 5°. Plazo
La presente Locacion tendra un plazo de vigencia de NOVENTA Y SEIS (96) meses contados a

partir de la suscripciéon del Contrato de Locacion.

Se deja constancia que, en consideracion a la inversion a realizar en el Inmueble, se concedera
un periodo de gracia respecto del pago del canon mensual por los primeros TRES (3) meses de
vigencia del Contrato de Locacién. Asimismo, para los proximos TRES (3) meses siguientes, el

| F-2025-00002652-PFBA-GLAY C#PFBA
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Locatario gozara de una bonificacién equivalente al CINCUENTA POR CIENTO (50%) del monto
mensual del canon pactado, en el caso de que no se haya finalizado la obra de la oferta
presentada en el marco del presente Concurso Publico.

En el caso de finalizar la obra en el cuarto o quinto mes de la vigencia del Contrato de Locacidn,
el mes siguiente cesara la bonificacién mencionada y se abonara el CIEN POR CIENTO (100%)
del canon pactado. No habra bonificaciones posteriores al sexto mes del Contrato,
independientemente de que la obra se finalice o no.

Articulo 6°. Procedimiento de seleccion

El procedimiento de seleccion del adjudicatario sera mediante un Concurso Publico (en adelante,

(el “Concurso”) sujeto a los términos y condiciones de este Pliego (el “Pliego”).

La presentacidn de las ofertas en el marco del presente Concurso, importa de parte de los
oferentes el pleno conocimiento de toda la normativa que rige el llamado al mismo, la evaluacion
de todas las circunstancias, la prevision de sus consecuencias y la aceptacion en su totalidad de
las bases y condiciones y obligaciones estipuladas, sin que pueda alegar en adelante los
oferentes su desconocimiento, por lo que no sera necesario la presentacion del Pliego con la
oferta.

Articulo 7°. Adquisicion, consultas, circulares aclaratorias y circulares

modificatorias al pliego

7.1 Adquisicion de Pliego: Cualquier persona podra adquirir el presente Pliego de Bases y
Condiciones Particulares sin costo alguno a través del sitio web de la Sociedad:

http://www.playasferroviarias.com.ar/transparencia/ en la seccibn de Compras Yy

Contrataciones.

7.2 Consultas al Pliego. Los interesados podran formular consultas del Pliego a la direccidn

de correo electronico comprasycontrataciones@playasferroviarias.com.ar, hasta el dia 29 de

septiembre de 2025 a las 17:00 horas. No se aceptaran consultas realizadas fuera del término

establecido.

7.3 Circulares Aclaratorias y Modificatorias al Pliego. La Sociedad podra elaborar, emitir
y comunicar Circulares Aclaratorias y Circulares Modificatorias al Pliego, de oficio o como
respuesta a consultas realizadas por los interesados. Todas ellas seran incluidas como parte
integrante del presente Pliego y se difundirdan en el sitio web de la Sociedad:

http://www.playasferroviarias.com.ar/transparencia/ _en la seccion de Compras Yy

Contrataciones.
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7.3.1. Las Circulares Aclaratorias seran difundidas, publicadas y comunicadas con al menos
CUARENTA Y OCHO (48) horas habiles de antelaciéon a la fecha fijada como limite para la

presentacion de ofertas.

7.3.2. Las Circulares Modificatorias seran difundidas, publicadas y comunicadas con al
menos CUARENTA Y OCHO (48) habiles de antelaciéon a la fecha fijada como limite para la
presentacion de ofertas. En este caso podra establecerse una nueva fecha de apertura de

ofertas.

Tanto las circulares aclaratorias como las circulares modificatorias seran emitidas por el Director

Ejecutivo o por el Gerente Legal, Administrativo y Contable de PFBA.
Articulo 8°. Forma y plazo de presentacion de las ofertas.

La presentacidon de cada oferta se hara en sobre cerrado, con identificacion del procedimiento
de seleccidn y los datos del oferente, en las oficinas de Playas Ferroviarias de Buenos Aires S.A.,
sito en la calle Av. Dr. José Maria Ramos Mejia 1302, 1° Piso, CABA. Las mismas seran recibidas
hasta el dia 6 de octubre de 2025 a las 13:00 horas, ante la presencia de personal de la Gerencia
Legal, Administrativa y Contable quien recibira los mismos y entregara constancia de recepcién
de las ofertas.

Unicamente deberd presentarse en SOPORTE PAPEL: la siguiente documentacion:
i. La oferta econdmica, incluida como Anexo II del presente Pliego.

ii. La Declaraciéon Jurada de Intereses Decreto N°202/2017, incluida como Anexo V del
presente Pliego.

iii. La Declaracion Jurada incluida como Anexo IX del presente Pliego, en virtud de la cual
se declara bajo juramento que toda la documentacién incorporada en los soportes
digitales acompafados goza de autenticidad y forma parte de su oferta.

iv. Listado de la documentacion contenida en la memoria USB (pendrive).

Debera presentarse en SOPORTE DIGITAL, a través de una memoria USB (pendrive), toda la
documentacion exigida en el presente Pliego, no enumerada anteriormente. A su vez, los
archivos deberan presentarse en formato PDF debidamente identificados.

NOTA IMPORTANTE: Se tendra por no presentada la documentacién que, debiendo ser
presentada en PENDRIVE (memoria USB), se presente en otro soporte, poniéndose a disposicion
para su retiro por parte del oferente a partir del mismo acto de apertura, por el término de DIEZ
(10) dias habiles. Vencido dicho plazo, PFBA estara facultada a proceder a su destruccion, sin
que ello genere derecho a reparacion alguna.

Toda documentacion cuya presentacion no se exija en formato papel debe presentarse en
formato digital. Al respecto, Playas Ferroviarias se reserva la facultad de requerir en cualquier
instancia del procedimiento de seleccidn los documentos originales a los efectos de cotejarlos y
certificarlos. |F-2025-00002652-PFBA-GLAY C#PFBA
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La presentacién de la oferta significara de parte del oferente el pleno conocimiento y aceptacion
de las normas y clausulas que rijan el presente procedimiento de seleccién, de las caracteristicas
técnicas del Inmueble que recibird a través del Concurso, del régimen legal de la actividad
prevista como destino y de cualquier dato o circunstancia que pudiera influir en su costo, por lo
gue no podra con posterioridad invocar en su favor los errores en que pudiere haber incurrido
al formular la oferta, o duda, o desconocimiento de las clausulas y disposiciones legales
aplicables, por lo que no sera necesaria la presentacion del Pliego firmado junto con la oferta.

Articulo 9°. Requisitos formales de la presentacion de ofertas

Podran participar del presente Concurso Publico las personas humanas o juridicas que retinan
los requisitos establecidos en el presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

Las ofertas deberan ser redactadas en idioma nacional, debiendo la documentacion presentarse
en copia simple suscripta en todas sus hojas por el oferente. En el caso de ser Persona Humana
quien actie mediante apoderado, el mismo debera de suscribir todas las hojas y en el caso de
que la presentacion sea de una Persona Juridica, debera firmar el representante legal o
apoderado en todas sus hojas, lo cual constituira una declaracion jurada de copia fiel respecto
de la documentacion original.

En el caso de que DOS (2) o mas personas se encuentren interesadas en participar como un
Unico oferente de la presente contratacion, deberan presentar una declaracién jurada donde se
constituyan como responsables solidarios de las obligaciones emergentes del presente Pliego.

Las ofertas deberan ser presentadas con un indice de documentacion, en el cual se debera
detallar el contenido; nimero de fojas y respetando el orden de los documentos presentados
en la oferta.

Asimismo, los potenciales oferentes tendran oportunidad de participar en una ronda virtual
informativa que se desarrollara el dia 26 de septiembre de 2025 a las 12:00 horas. El propdsito
de la misma sera poder evacuar todas las dudas que surjan respecto de cdmo presentar la
oferta a aquellos interesados en el proceso. A tales efectos se desarrollara una breve exposicion
de la documentacién que se requiere y las modalidades de ofertar. A tal fin, el dia de la ronda
virtual sera publicado el link correspondiente en la pagina web de PFBA
http://www.playasferroviarias.com.ar/transparencia/ en la seccion de Compras Yy
Contrataciones.

Articulo 10°. Contenido de las ofertas

Ademas del indice de documentacion detallado en el Articulo 9°, los oferentes deberan presentar

toda la documentacién que se establece en los apartados siguientes, conforme se indica:
10.1 REQUISITOS ADMINISTRATIVOS:

Acreditacion de la representacion: | F-2025-00002652-PFBA-GLAY C#PFBA
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En caso de tratarse de personas humanas:
1. Indicar nombre y apellido, domicilio, CUIT;

2. Copia de su Documento Nacional de Identidad y, en caso de actuar por apoderado, poder
original en escritura publica o copia certificada por escribano publico con facultades para
postularse en el Concurso y suscribir toda la documentacién pertinente con facultad para

obligar al poderdante;

3. Certificado de antecedentes penales. Asimismo, indicamos que el mismo se tramita
obteniendo un turno por la pagina web: https://www.argentina.gob.ar/servicio/solicitar-

certificado-de-antecedentes-penales-personalmente;

4. Certificado de Registro de Deudores Alimentarios Morosos;

5. Constancia de Inscripcion en ARCA e Ingresos Brutos. De encontrarse exento debera

presentar la constancia de exencion.
En caso de tratarse de personas juridicas:
1. Indicar nombre o razén social, domicilio legal y CUIT;

2. Presentar fotocopia certificada de su estatuto o contrato social, sus modificaciones y

autoridades vigentes registradas en el registro de sociedades comerciales correspondiente;

3. Constancia de inscripcion ante ARCA e Ingresos Brutos. De encontrarse exento debera

presentar la constancia de exencion;

4, Respecto de las personas humanas que representan a la persona juridica se debera
acompahar copia del Documento Nacional de Identidad y de los documentos en virtud de los
cuales dicha persona humana se encuentra facultada para representar a la persona juridica, con
facultades para obligarla en los términos del presente Pliego y la eventual oferta. Si se tratase
de Personas Juridicas de extrafa jurisdiccion, toda la documentacién acompaiada debera estar

legalizada;
5. Adicionalmente se debera acreditar alguno de los siguientes requisitos:

a. Ultimos 3 Estados Contables auditados y certificados por el Consejo Profesional de
Ciencias Econdmicas.

b. Contrato de fianza celebrado con persona humana o juridica con patrimonio suficiente
para afrontar el contrato. A tales efectos se debera acreditar el contrato de fianza
y las facultades para celebrar dicho acto de la persona con quien fue celebrado.

| F-2025-00002652-PFBA-GLAY C#PFBA
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c. Garantia de cumplimiento de contrato equivalente al 20% del contrato conforme los
términos del Articulo 19° del presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

En caso de tratarse de un fideicomiso:

Presentar copia certificada del contrato del fideicomiso y constancia de inscripcion en el registro
correspondiente. El fiduciario, fiduciante, beneficiario y eventualmente fideicomisario debera
presentar asimismo la documentacion requerida en el presente Pliego segin se trate de

personas humanas o juridicas.
Formas asociativas:

En caso de tratarse de cualquiera de las formas asociativas previstas en el Codigo Civil y
Comercial de la Nacidn: cada una de las personas humanas o juridicas integrantes deberan
presentar la documentacion requerida en el presente Pliego segun se trate de una persona

humana o juridica.

Respecto de personas juridicas en formacion, sera requisito excluyente presentar la

siguiente documentacion:
a) Presentar copia del Estatuto o Contrato Social.

b) Sino se contara con la documentacién enunciada en el punto a), se debera identificar
fecha y objeto del Contrato Constitutivo, Capital Social, detalle de los accionistas y/o
socios y miembros del 6rgano de administracion, sede social y fecha del cierre del

ejercicio.

c) Numero de expediente y constancia de iniciacion del tramite de inscripcion en el

registro correspondiente.

d) Contrato de fianza celebrado con persona humana o juridica con patrimonio suficiente
para afrontar el contrato. A tales efectos se debera acreditar el contrato de fianza y las

facultades para celebrar dicho acto de la persona con quien fue celebrado.
En caso de tratarse de un fideicomiso:

Presentar copia certificada del contrato del fideicomiso y constancia de inscripcion en el registro
correspondiente. El fiduciario, fiduciante, beneficiario y eventualmente fideicomisario debera
presentar asimismo la documentacion requerida en el presente Pliego segun se trate de

personas humanas o juridicas.

| F-2025-00002652-PFBA-GLAY C#PFBA
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Anexos:
Anexo III: Constitucion de domicilio especial y correo electronico
El oferente debera constituir un domicilio y correo electrénico para el presente procedimiento.

Las notificaciones que en ellos se efectien se consideraran validas, y realizadas el mismo dia
en el que fueron enviadas, siendo suficiente la constancia que tales medios generen para Playas
Ferroviarias. Se adjunta al presente como Anexo III (“Constitucion de domicilio especial y correo
electrénico”).

Anexo 1IV: Declaracion Jurada de aptitud legal
El oferente debera completar el ANEXO IV de aptitud legal para contratar.
Anexo V: Declaracion Jurada de Intereses. Decreto N° 202/17

De conformidad con la Resolucién N© 11 E/17 de la Secretaria de Etica PUblica, Transparencia
y Lucha Contra la Corrupcion del Ministerio de Justicia y Derechos Humanos, los oferentes
deberan presentar una Declaracion Jurada de Intereses, donde manifiesten si se encuentran o
no alcanzados por algunos de los supuestos de vinculacidn, segun lo establece el articulo 1°,
del Decreto N° 202/17.

En el caso de darse alguno de los supuestos previstos en los articulos 1° y 2° del Decreto N°
202/17, Playas aplicard, en su oportunidad, el procedimiento y tramite establecido en el articulo

4° de dicha normativa.

Asimismo, se lleva a vuestro conocimiento los funcionarios con competencia de decisién sobre

la presente:

Autorizacion y Aprobacion de autoridades de Playas Ferroviarias:
I. Director Titular y Presidente - Juan Nicolas Potente.

II. Director Titular y Vicepresidente - Nicolas Alberto Pakgojz.

ITI. Directora Titular - Paula Norma Gonzalez Silvestrin.

IV. Director Suplente - Guido Agustin Gallino.

V. Director Suplente - Ariel Hernan Fernandez

VI. Directora Suplente - Tania Alejandra Yedro.

VII. Jefa de Gabinete - Mijal Ruth Engelsberg.

| F-2025-00002652-PFBA-GLAY C#PFBA
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Puntos a tener en cuenta respecto a la suscripcion del Anexo V:

1. No se requiere la presentacion de tantos formularios como personas humanas (directores,

socios, controlantes, apoderados, etc.) haya relacionados con la persona juridica que declara.

2. No se requiere mas de un formulario por persona juridica en caso de que ésta posea mas
de un vinculo con las autoridades de los articulos 1° y 2° del Decreto N° 202/17, sino que basta

con consignar todos los vinculos en un mismo formulario.

3. La persona que suscribe la DDJJ en representacion de una persona juridica, cualquiera sea
su vinculo con ella (director, gerente, apoderado/a, etc.) debe poseer suficientes facultades
legales o contractuales para comprometerla. En el caso de “apoderados”, bastara con las
autorizaciones requeridas por PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A. para presentar

ofertas.

4. Cuando se recibe una DDJ]J donde una persona juridica declara un vinculo “negativo” se
asume que quien suscribid tal DDJ) no posee tales vinculos y que adoptd los recaudos
necesarios para cerciorarse de que tampoco los poseen las demas personas, tanto humanas
(directores, socios mayoritarios, apoderados, etc.), como juridicas (empresas controlantes),

relacionadas con la respectiva persona juridica.

5. Quien quiera que sea el/la representante legal o apoderado/a que suscribe una DDJ]]J, tiene
el deber de recabar la informacion referente a los vinculos previstos en la normativa con relacién
a la totalidad de los sujetos alli identificados, y estos Ultimos tienen el deber de proveer esa

informacion.

6. Conforme el articulo 6° del Decreto N° 202/17, la falsedad en la informacidon consignada
sera considerada una “falta de maxima gravedad” a los efectos que correspondan en los
regimenes sancionatorios aplicables. Asi como también que, a partir de la sancion de la Ley N°
27.401 de Responsabilidad Penal de las Personas Juridicas, cualquier maniobra tendiente
obtener un beneficio ilegal en una transaccion con el Estado Nacional, sus entidades y empresas
(entre las que se halla PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES S.A.), puede acarrear
consecuencias penales no soélo para las personas humanas implicadas representantes,

apoderados/as, etc. sino también para la propia persona juridica.
Anexo VI: Declaracion Jurada de Persona habilitada para contratar con la Sociedad

Las ofertas deberan acompanarse con la declaracidon jurada que se encuentra adjunta como

ANEXO VI referido a personas habilitadas para contratar con la Sociedad.

Declaracion Jurada N° 522/A
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A los fines de completar y presentar el Formulario de Declaracion Jurada N° 522/A solicitado en
el Anexo VI (Anexo VI: Declaracion Jurada de persona habilitada a contratar con la Sociedad);
el interesado debera ingresar a la pagina de ARCA, con clave fiscal y habilitar el servicio
denominado “DDJJ] Ley N° 17.250 — Formulario 522/A.” completarlo con nombre, CUIT y
presentarlo firmado y adjunto al resto de la documentacién que compone la oferta.

Anexo VII: Declaracion Jurada de Conocimiento y Aceptacion de los Términos de la
Contratacion

Anexo VIII: Declaracion Jurada de Litigios Pendientes

El oferente debera declarar que no posee litigios pendientes con Playas Ferroviarias, el Estado
Nacional, Provincial o Municipal, Organismos Descentralizados, Empresas del Estado, sea como
actor o demandado.

Anexo IX: Declaracion Jurada de Autenticidad de la Documentacion Almacenada en
Soporte Digital

Anexo XI: Requisitos para la contratacion y confeccion de los seguros

Anexo XII: Declaracion Jurada Sobre el Origen Licito de los Fondos

10.2. REQUISITOS TECNICOS Y ARQUITECTONICOS

El oferente debera presentar junto con su oferta una propuesta técnica que detalle el uso o
actividad a desarrollar en el inmueble ofertado. A tales efectos debera indicar en qué consistira
el desarrollo y la forma en que lo implementara. Se valorara la presentacion de planos, renders
e imagenes de marca de la propuesta, como también el proyecto de inversion a realizar. Como

orientacidn, se incluyen especificaciones, croquis y fotos del inmueble en el Anexo I.
Anexo X. Certificado de visita del inmueble

La participacion y la presentacion de ofertas bajo el presente Concurso implicaran el pleno

conocimiento y la aceptacidn del estado de conservacion y de ocupacién del Inmueble.

La Sociedad no hace ninguna declaracion sobre el valor, el potencial de ingresos o la adecuacién
del Inmueble para su uso, por lo cual la consideracion respecto de su potencial para la

explotacion comercial debera ser evaluada exclusivamente por los oferentes.

En virtud de lo anterior, resulta obligatoria la visita al Inmueble en forma previa a la presentacion

de una oferta. La inspeccion ocular sera con el objeto de evaluar las condiciones del mismo.
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La presentacion de la oferta lleva implicito el total conocimiento de las condiciones en las que
se desarrollara la locacion de uso y no se aceptara bajo ninguin concepto que el oferente alegue

alguin desconocimiento.

El Inmueble estara disponible para su inspeccion el dia 25 de septiembre de 2025, en el horario
de 10:00 a 14:00 horas.

Aspectos de Diseio y Arquitectura: Se debera presentar la documentacion indicada en los
puntos 1.1, 1.2 y 1.3 del Anexo XIV del presente Pliego (“Grilla de Ponderacion”).

10.3. REQUISITOS ECONOMICOS:

El oferente debera expresar el canon que ofrezca para la Locacidn mensual en Unidades de
Valor Adquisitivo ("UVAs") debiendo presentar a tal efecto el formulario de propuesta econdmica
que se acompana al presente Pliego como Anexo II (“Formulario de propuesta

econdmica”) debidamente completado y firmado.

Base de cotizaciéon. Canon propuesto a pagar por el locatario:

La Sociedad ha establecido un canon base mensual expresado en UVAs para la Locacion
conforme el siguiente detalle (en adelante el “Canon Base”). Este valor no incluye el Impuesto
al Valor Agregado (IVA).

Detalle del Canon Base convertido en UVAs

. s . . Canon Base
Xk
Inmueble Direccion (*) Superficie Total (**) Mensual
1 Sin nombre oficial 2.204,21 M2 3.274,43 UVAs
(Atacalco 1975y 1915)

(*) Acceso a la Parcela 1 por la calle Costa Rica 5299 y acceso a la Parcela 2 por la calle El Salvador

(**) Superficie total seglin Plano de Mensura (M-43-2017)

La cotizacion debera contener:

Precio unitario y cierto (mensual), en nimeros, con referencia a la unidad de medida establecida
en el Pliego y el precio total (por los 96 meses de Locacidn) expresado en letras y nimeros,

determinados en UVAs.
10.4 REQUISITOS EMPRESARIALES

Documentacidn que acredite la experiencia y expertise en el rubro teniendo en cuenta el destino

que se le dara al inmueble, segun el punto 3.1 del Anexo XIV (“Grilla de Ponderacion”).
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Articulo 11°. Causales de desestimacion de la oferta

1. CAUSALES DE DESESTIMACION NO SUBSANABLES. Serd desestimada la oferta, sin
posibilidad de subsanacion, en los siguientes supuestos:

a. Sifuere formulada por personas humanas o juridicas no habilitadas para contratar con la
Sociedad de acuerdo a lo prescripto en la Seccién VIII, del Reglamento de Compras y

Contrataciones.

b.  Si el precio cotizado mereciera la calificacion de vil o no serio.

C. Si tuviere tachaduras, raspaduras, enmiendas o interlineas sin salvar en las hojas que
contengan la propuesta econdmica, la descripcion del bien o servicio ofrecido, plazo de entrega,
o alguna otra parte que hiciere a la esencia del contrato.

d.  Siestuviera escrita con lapiz o con un medio que permita el borrado y reescritura sin dejar
rastros.

e.  Sicontuviera clausulas en contraposicidon con las normas que rigen la contratacion.
f. Cuando contuviera errores u omisiones esenciales.

g. Sino se acompaiare la garantia de mantenimiento de oferta.

h.  Si la oferta tuviera condicionantes.

Todas las causales de desestimacién antes enumeradas seran evaluadas por la Comision
Evaluadora de Ofertas en la etapa de evaluacion de aquéllas.

2. CAUSALES DE DESESTIMACION SUBSANABLES.

Cuando proceda la posibilidad de subsanar errores u omisiones, se interpretara en todos los
casos en el sentido de brindar a la Sociedad contratante la posibilidad de contar con la mayor
cantidad de ofertas validas posibles y de evitar que, por cuestiones formales intrascendentes,
se vea privada de optar por ofertas serias y convenientes. En estos casos, la Comision
Evaluadora debera intimar al oferente a que subsane los errores u omisiones dentro del término
de TRES (3) dias habiles de recibida la intimacion. La correccién de errores u omisiones no
podra ser utilizada por el oferente para alterar la sustancia de la oferta o para mejorarla o para
tomar ventaja respecto de los demas oferentes.

Articulo 12°. Garantia de mantenimiento de oferta

Los oferentes deberan presentar junto con su oferta, bajo apercibimiento de tenerla por
desestimada, una garantia de mantenimiento de la misma o la constancia de haberla
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constituido, equivalente al CINCO POR CIENTO (5%) del monto total de la oferta en UVAs segin

la cotizacion publicada por el BCRA (convertidas a pesos al valor de la fecha de su constitucion),
de las siguientes formas o combinaciones de ellas, a eleccién del oferente:

1. En efectivo, mediante depdsito bancario en Pesos en la Cuenta de Playas: Cta. N°
00480111150470 de la Sucursal N° 48 del Banco de la Nacion Argentina o transferencia bancaria
electronica a través del CBU: 0110011240001111504708, ALIAS: ESPADA.DOCENA.GOLF, CUIT
30- 71487054-4.

2. Con seguro de caucién, mediante pdlizas aprobadas por la SUPERINTENDENCIA DE
SEGUROS DE LA NACION, certificadas por escribano publico, extendidas a favor de la Sociedad
y cuyas clausulas se conformen con el modelo y reglamentacion que a tal efecto dicte la
Autoridad de Aplicacion. Se podran establecer los requisitos de solvencia que deberan reunir las
entidades aseguradoras, con el fin de preservar el eventual cobro del seguro de caucion. Playas
debera solicitar al oferente la sustitucién de la entidad aseguradora, cuando durante el
transcurso del procedimiento o la ejecucion del contrato la aseguradora originaria deje de
cumplir los requisitos que se hubieran requerido. Se adjunta ANEXO XI con requisitos para su
confeccidn.

Las garantias de mantenimiento de la oferta seran constituidas, y oportunamente renovadas
automaticamente, por el plazo de validez de aquélla indicado en el articulo 13 de este Pliego.
Las garantias constituidas en efectivo seran devueltas a los oferentes que no resulten
adjudicatarios, dentro de los diez (10) dias habiles de notificada la adjudicacién, o el acto por
el cual se ponga fin al procedimiento de seleccién. Asimismo, al oferente que resulte
adjudicatario se le devolvera la Garantia de Mantenimiento de Oferta (en caso de haberla
constituido en efectivo), una vez que presente la Garantia de Cumplimiento de Contrato.

Articulo 13°. Plazo de mantenimiento de oferta

Los oferentes deberan mantener las ofertas por el término de NOVENTA (90) dias corridos,
contados a partir de la fecha del acto de apertura. Al término del plazo referido, de no mediar
notificacién expresa en contrario de parte de los oferentes con una antelacion minima de DIEZ
(10) dias corridos a la fecha de vencimiento de las mismas, las ofertas seran renovadas
automaticamente por idéntico plazo.

Articulo 14°. Apertura de sobres

La fecha para la apertura de sobres sera el dia 6 de octubre de 2025 a las 15:00 horas en las
oficinas de Playas Ferroviarias de Buenos Aires S.A., sito en la calle Av. Dr. José Maria Ramos
Mejia 1302, 1° Piso, CABA, ante la presencia de un escribano que la Sociedad designe, y de
todos aquellos que deseen presenciarlo, quienes podran verificar la existencia, nimero y
procedencia de los sobres dispuestos para ser abiertos.
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Las ofertas seran exhibidas en el sitio web de la Sociedad a los oferentes por el término de
TRES (3) dias, contados a partir del dia habil siguiente al de la apertura de sobres. En el supuesto
que exista un unico oferente, se podra prescindir del cumplimiento del término indicado
anteriormente.

Articulo 15°. Criterio de evaluacion de ofertas

La evaluacion de las ofertas en el presente Concurso se centrara en diversos aspectos detallados
en la Grilla de Ponderacion (Anexo XIV). De acuerdo con la tabla de equivalencias de puntuacion,
cada item de la grilla sera evaluado en funcion de los criterios establecidos en el apartado de
“ASPECTOS A EVALUAR EN LA GRILLA DE PONDERACION”. La asignacion de puntajes
se realizara de la siguiente manera: 10 puntos para un desempeno sobresaliente, 7 puntos para
un desempefio bueno, 3 puntos para un desempefio regular y 0 puntos para un desempefio
insuficiente, conforme a los requisitos especificados en el Pliego.

La actividad a realizar en el predio sera evaluada por su alineacion con las necesidades del barrio
de Palermo, la viabilidad operativa y su contribucion al desarrollo local. También se ponderara
el impacto del proyecto en el vecindario, resultando de suma importancia la inversion aplicada
que se reflejara en los beneficios sociales, econdmicos y ambientales que puedan generar, asi
como su capacidad para promover la inclusion y mejorar la calidad de vida de los residentes.

El criterio de seleccidon de la oferta mas conveniente recaera en funcidon de las propuestas de
uso y actividad a desarrollar y de factores econémicos, en tanto factor de interés en el marco
del proyecto de integracién urbana que la Sociedad tiene para el antiguo Playon Ferroviario de
Palermo.

En tal sentido, la Comisién Evaluadora (en adelante, la “Comisidon”) evaluara la totalidad de
ofertas, y para el caso que en la primera y segunda oferta mas conveniente existiese una
diferencia de hasta el DIEZ (10) puntos, se priorizara aquella que tenga un uso o actividad que
revista un interés particular en el marco del proyecto general de integracion urbana que
desarrolla la Sociedad sobre el antiguo playén ferroviario de Palermo, especialmente si su valor
radica en la insercién en el entorno barrial, y su impacto social.

En el proceso de evaluacion, la Comisidon podra requerir informacion adicional a los oferentes,
si lo considera necesario para el cumplimiento de su tarea. No obstante, este requerimiento no
afectara el principio de igualdad entre los oferentes ni modificara los términos de la oferta
presentada.

La Sociedad no esta obligada a adjudicar el presente Concurso a oferente alguno.
Articulo 16°. Evaluacion de las ofertas

La Comision revisara las ofertas presentadas en el plazo de cinco (5) dias habiles y, en el caso
de que estas hubieran cumplimentado con los requisitos establecidos en el presente Pliego,
determinara cual de todas ellas es la mas conveniente, de acuerdo con los criterios expuestos
anteriormente. A tales fines elaborara un Dictamen de Evaluacion (el “Dictamen”)

recomendando la adjudicacién o desestimacion de las ofertas.
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El Dictamen de Evaluacion de las ofertas se notificara a todos los oferentes mediante su difusion
en el sitio web de la Sociedad: http://www.playasferroviarias.com.ar/transparencia/ y/o
mediante correo electronico.

Articulo 17°. PreAdjudicacion

El Director Ejecutivo, una vez recibido el Dictamen emitido por la Comision, y el dictamen de la
Gerencia Legal, Administrativa y Contable, determinara la preadjudicacion del presente
Concurso a favor de la oferta que, cumpliendo con todos los requerimientos administrativos,
técnicos y econdmicos, resulte la mas conveniente.

Se podra impugnar el informe del Director Ejecutivo de preadjudicacién dentro de los TRES (3)
dias de su difusion en el sitio web de la Sociedad y/o mediante correo electrdnico, la que sera
resuelta por el Directorio.

El Gerente Legal, Administrativo y Contable emitird su Dictamen en el plazo de TRES (3) dias
habiles de recibida la misma, previa intervencién, en caso de corresponder, de las areas técnicas
correspondientes al objeto de la impugnacién. Con el Dictamen Legal, el Directorio se expedira
en un plazo no mayor a siete (7) dias habiles sobre la impugnacidn presentada.

En caso de impugnar el informe, se debera conformar una garantia equivalente al dos por ciento
(2%) de la oferta total preadjudicada por los noventa y seis (96) meses. La garantia debera
conformarse mediante depoésito bancario en Pesos en la Cuenta de Playas: Cta. N°
00480111150470 de la Sucursal N° 48 del Banco de la Nacion Argentina o transferencia bancaria
electronica a través del CBU: 0110011240001111504708, ALIAS: ESPADA.DOCENA.GOLF, CUIT
30- 71487054-4; la cual sera reintegrada al recurrente sélo en el caso de que la impugnacion
prospere, quedando a favor de Playas Ferroviarias en caso de ser rechazada. Sila impugnacion
prospera, la garantia sera devuelta dentro de los DIEZ (10) dias habiles de notificada la decision.

Si no se diera cumplimiento al requisito de la constitucion de dicha garantia, las presentaciones
gue se efectuaran seran consideradas como meras observaciones, no pudiendo obstaculizar en
ningun caso la continuacion del procedimiento de seleccion.

A partir de dicha preadjudicacion, el Director Ejecutivo propondra al Directorio de la Sociedad
la adjudicacion.

Articulo 18°. Adjudicacion
La adjudicacién sera notificada al adjudicatario y al resto de los oferentes dentro de los DIEZ
(10) dias de suscripta el Acta de Directorio respectiva, mediante su difusién en el sitio web de

la Sociedad: http://www.playasferroviarias.com.ar/transparencia/, en el apartado de Compras
y Contrataciones, y/o mediante correo electronico.

La Sociedad podra dejar sin efecto el procedimiento de contratacién en cualquier momento
anterior al perfeccionamiento del contrato, sin lugar a indemnizacion alguna a favor del
interesado u oferente.
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Articulo 19°. Firma del contrato de locacion. Momento del perfeccionamiento.
Garantia de cumplimiento del contrato. Modalidad

A los fines de la suscripcion del contrato, PFBA comunicara al adjudicatario, dentro de los
QUINCE (15) dias de notificada la adjudicacion, la fecha, hora y lugar para la suscripcion del

contrato de locacion (el “Contrato de Locacidon”) sobre el Inmueble, lo que producira el
perfeccionamiento del mismo.

Si el adjudicatario desistiere en forma expresa del Contrato de Locacidn antes del plazo fijado
para su cumplimiento o no constituyera la garantia de cumplimiento de contrato vencido el plazo
de la intimacion para ello, se procedera a la rescision del mismo y PFBA podra, sin necesidad
de recurrir a un nuevo llamado, adjudicar al oferente que siga en el orden de mérito, pudiendo
repetir este procedimiento sucesivamente las veces que sea necesario para adjudicar la
respectiva contratacion. Frente a dicha circunstancia PFBA procedera a ejecutar la garantia de
mantenimiento de oferta del adjudicatario que desista en forma expresa de suscribir el Contrato
de Locacién antes del plazo fijado precedentemente o que no presente la garantia de
cumplimiento de contrato vencido el plazo de la intimacion para ello.

El Contrato de Locacidn del Inmueble se ajustara al modelo que como Anexo XIII forma parte
integrante del presente Pliego.

El adjudicatario debera presentar, hasta SIETE (7) dias habiles después de la suscripcion del
Contrato de Locacion, la garantia de cumplimiento del contrato, la cual podra ser cumplimentada
de las siguientes formas o combinaciones de ellas, a eleccidon del oferente:

1. En efectivo, mediante depdsito bancario en Pesos en la Cuenta de Playas: Cta. N°
00480111150470 de la Sucursal N° 48 del Banco de la Nacion Argentina o transferencia bancaria
electronica a través del CBU: 0110011240001111504708, ALIAS: ESPADA.DOCENA.GOLF, CUIT
30-71487054-4.

En el caso de elegir la modalidad de efectivo, la garantia debera conformarse por el equivalente
al VEINTICINCO POR CIENTO (25%) del monto total del contrato adjudicado (96 meses), cuya
vigencia debera ser hasta la extincidén de las obligaciones. Para constituirla, se debera tomar el
valor de la UVA publicado por el Banco Central de la Republica Argentina del dia del deposito.
Dicho deposito debera actualizarse anualmente (o semestralmente cuando las circunstancias lo
ameriten) tomando el valor de la UVA del dia de la actualizacion.

2.  Con seguro de caucidon, mediante pdlizas aprobadas por la SUPERINTENDENCIA DE
SEGUROS DE LA NACION, certificadas por escribano publico, extendidas a favor de la Sociedad
y cuyas clausulas se conformen con el modelo y reglamentacién que a tal efecto dicte la
Autoridad de Aplicacion. Se podran establecer los requisitos de solvencia que deberan reunir las
entidades aseguradoras, con el fin de preservar el eventual cobro del seguro de caucién. Playas
debera solicitar al oferente la sustitucion de la entidad aseguradora, cuando durante el
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transcurso del procedimiento o la ejecucion del contrato la aseguradora originaria deje de
cumplir los requisitos que se hubieran requerido. En la pdliza del seguro que sea contratada
debera de estipularse una clausula donde la aseguradora renuncie a los beneficios de excusion
y de divisidn, sin perjuicio de las demas condiciones que puedan serle aplicables de conformidad
con lo establecido en el Contrato de Locacién.

En caso de optar por la modalidad de seguro de caucién, la garantia debera conformarse por el
CIEN POR CIENTO (100%) del monto total del contrato adjudicado (96 meses), cuya vigencia
debera ser hasta la extincion de las obligaciones. Para constituirla, se debera tomar el valor de la
UVA del dia de la confeccién de la confeccion de la pdliza. A su vez, se deberan realizar endosos
anuales (o semestrales cuando las circunstancias lo ameriten) donde se actualicen los montos de
cobertura. Se tomara la UVA vigente el dia de la emision de la actualizacion de los montos. La
poliza de caucién debera cubrir el articulo 2, incisos a y b de las condiciones particulares. Dentro
de los riesgos cubiertos, debera incluir todas las obligaciones asumidas en el Contrato con especial
mencidn de: los montos por los canones locativos impagos, multas y/o penalidades, pago de los
impuestos y servicios.

Esta garantia no reconocera interés alguno y sera devuelta al adjudicatario dentro de los VEINTE
(20) dias de concluido el Contrato de Locacion, previa verificacion por la Sociedad del estricto
cumplimiento de la totalidad de las obligaciones a cargo de aquel. Se adjunta ANEXO XI con
requisitos para su confeccion.

Articulo 20°. Frustracion de la locacion por caso fortuito o fuerza mayor

Si por razones de caso fortuito o fuerza mayor no pudiere hacerse efectiva la Locacion o no
pudiere entregarse el Inmueble al momento de la firma del Contrato de Locacion, el
adjudicatario podra desistir de suscribir el mismo y obtener la devolucion de la garantia de
cumplimiento de contrato aportada. Esta situacion no generara derecho a indemnizaciéon en
concepto de lucro cesante, ni dafio emergente.

La existencia de caso fortuito o de fuerza mayor, una vez suscripto el contrato y/o
encontrandose el adjudicatario en tenencia del bien, que impida el cumplimiento de los
compromisos contraidos éste, debera ser puesta en conocimiento de Playas Ferroviarias dentro
de los tres (3) dias de producido y/o cesado sus efectos. Transcurrido dicho plazo no podra
invocarse el caso fortuito o fuerza mayor.

Articulo 21°. Rescision

Playas Ferroviarias tendra la facultad de proceder a la rescision unilateral del contrato por
culpa del adjudicatario, sin que a éste le corresponda indemnizacion alguna, en los siguientes

Casos.

a) Quiebra o concurso preventivo de la empresa. En este Ultimo caso, cuando la situacion

juridica de la misma impida el cumplimiento de las prestaciones.
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b) Cuando el adjudicatario sea culpable de fraude o negligencia, o incumpla las obligaciones

y condiciones estipuladas en el Contrato de Locacion.
¢) Cuando en la oferta se hubiera incurrido en inexactitudes que determinaron la adjudicacion.

d) Cuando exista transferencia de todo o parte del contrato, sin que la misma haya sido

autorizada previamente por Playas Ferroviarias de Buenos Aires S.A.

e) Cuando no se constituyera la garantia de cumplimiento de contrato vencido el plazo de la
intimacion para presentarla, PFBA ejecutara la garantia de mantenimiento de oferta.

f) Cuando el adjudicatario se retrase en el pago del canon la cantidad de veces que el contrato

o el pliego establezcan.

La rescision operada, conforme con lo establecido en el presente articulo, acarreara la pérdida

de la garantia de cumplimiento de contrato, siempre y cuando se haya constituido.
Articulo 22°. Pago del canon de la locacion

El Locatario debera pagar a la Sociedad, en concepto de canon mensual por la Locacion, la
suma de PESOS que sea equivalente a la cantidad de Unidades de Valor Adquisitivo (UVAs)
mensuales adjudicadas, mas el Impuesto al Valor Agregado (“IVA”). El valor de la UVA
correspondiente a cada canon sera el que arroje la cotizacién publicada por el Banco Central de
la Republica Argentina vigente el dia habil anterior a la fecha de emisién de la factura
correspondiente.

El precio del canon debera pagarse por mes adelantado. La factura correspondiente sera
enviada dentro de los tres (3) primeros dias habiles de cada mes, y debera abonarse dentro de
los cinco (5) dias habiles a partir de la emisidn de la factura, mediante transferencia bancaria a
la cuenta de titularidad de Playas abierta en el Banco Nacién Argentina, Cuenta Corriente N°
0110075422, CBU 0110011220001100754220. Realizada la transferencia deberan enviar el
comprobante a Playas de la transaccion efectuada al mail info@playasferroviarias.com.ar. El
precio se pacta por periodos de mes entero, por lo que, si el LOCATARIO desocupara el
Inmueble antes de fin de mes, debera pagar a Playas el Precio en forma integra para dicho
mes.

Articulo 23°. Mora en los pagos

El incumplimiento del pago del canon en el tiempo, modo y forma establecidos en el presente
Pliego o en lo que se determine en el Contrato de Locacién, implicara la mora automatica de
pleno derecho, sin necesidad de interpelacion judicial o extrajudicial, y dara lugar a la aplicacién
de un interés moratorio que sera calculado sobre el o los canones adeudados, desde la fecha
de vencimiento de cada uno, en base a una tasa nominal mensual equivalente al ocho por ciento
(8%) hasta la fecha del efectivo pago.
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El atraso en el pago del canon respectivo en dos (2) oportunidades consecutivas o tres (3)
alternadas dara lugar a Playas a rescindir el Contrato de Locacion sin necesidad de previa
interpelacion judicial o extrajudicial alguna. Asimismo, si la mora en el pago se extiende mas de
un mes, también dara lugar a Playas a rescindir el Contrato de Locacion.

La nota de débito correspondiente a los intereses moratorios debera abonarse dentro de los
cinco (5) dias habiles a partir de la emision de la misma, mediante transferencia bancaria a la
cuenta de titularidad de Playas abierta en el Banco de la Nacion Argentina, Cuenta Corriente N°
0110075422, CBU 011001122000110075422. Realizada la transferencia deberan enviar el
comprobante de la transaccidn realizada al mail de info@playasferroviarias.com.ar.

Una vez rescindido el Contrato de Locacion, el Locatario deberd restituir el Inmueble dentro de
los quince (15) dias de notificada la rescision, sin perjuicio de los dafios y perjuicios que Playas
pueda reclamar por estas circunstancias, y la ejecucion de la garantia de cumplimiento de
contrato, conforme lo determinado en el Articulo 19° del presente.

Articulo 24°. Gastos, impuestos, tasas y contribuciones

Seran a cargo del Locatario el pago de todos los gastos, impuestos, tasas, servicios y
contribuciones que graven el desarrollo y funcionamiento de la actividad a realizar en el
Inmueble, asi como todos aquellos gastos que pudiera ocasionar la firma del Contrato de
Locacion. Seran a cargo del Locatario la totalidad de los gastos relacionados con el
mantenimiento del Inmueble, cualquiera fuera su naturaleza, guedando asimismo a exclusiva
cuenta del Locatario la gestién, obtencidn y observancia de los permisos y autorizaciones que
resulten necesarios para la habilitacién de las actividades del Locatario a ser realizadas en el
Inmueble.

Articulo 25°. Entrega del Inmueble

El Locatario recibe el Inmueble en el estado de ocupacion, conservacion y mantenimiento en el
que se encuentra.

Articulo 26°. Modificaciones del Inmueble

El Locatario no podra realizar modificaciones al Inmueble que no estén comprendidas en la
propuesta adjudicada, sin previa conformidad por mail o por escrito de Playas Ferroviarias. En
el caso de resultar necesario y con la previa autorizacioén de Playas podra introducir al Inmueble
todas aquellas modificaciones que sean indispensables para adaptarlas a su servicio y/o
necesidades.

Al finalizar el Contrato de Locacion por cualquier causa que sea, todas las mejoras edilicias fijas,
o de cualquier tipo incorporadas al Inmueble con voluntad de permanencia que el Locatario, por
si 0 por terceros, haya introducido en el Inmueble quedaran incorporadas de pleno derecho al
patrimonio de la Sociedad en el estado en que se encuentren y no daran lugar a compensacion
ni indemnizacion alguna a favor del Locatario.
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Articulo 27°. Responsabilidad por dafios

El Locatario sera responsable en todos los casos de los deterioros ocasionados a los bienes
afectados a la Locacion que no obedezcan al uso normal de los mismos.

Articulo 28°. Acta de restitucion y desocupacion

Finalizado el Contrato de Locacion, sera suscripta un acta de restitucién y desocupacién del
Inmueble detallando el estado del mismo y los montos que por cualquier concepto pudiere
adeudar el Locatario en dicho momento.

Articulo 29°. Falta de restitucion del Inmueble por parte del locatario

En el supuesto que el Locatario no desocupara el bien en el plazo estipulado, se hara pasible de
una multa diaria equivalente al diez por ciento (10%) del canon mensual vigente, no obstante,
los dafios y perjuicios que correspondan. El pago de esta multa no otorgara derecho a continuar
ocupando el Inmueble. Por el contrario, la falta de entrega del Inmueble en los plazos
estipulados en el Contrato de Locacién dara lugar a Playas a solicitar el inmediato lanzamiento

judicial del Locatario y todo ocupante que hubiere en el Inmueble bajo el especial amparo de la
Ley N° 17.091, sus reglamentarias y modificatorias, normativa que el Locatario declara conocer
y aceptar y reconocer aplicable a Playas con motivo que ella es una sociedad anénima con
participacion estatal mayoritaria, o cualquier otra disposicién que en el futuro la reemplace,
mediante la presentacién del presente contrato en el expediente respectivo. Como condicién
esencial para la celebracion del Contrato de Locacidn, el Locatario renuncia irrevocablemente a
oponer recusaciones sin causa, a realizar cualquier tipo de excepciones, especialmente
excepciones de caracter dilatorias, a solicitar medidas cautelares, especialmente medidas
cautelares de no innovar, o interponer acciones de amparo contra cualquier accion de desalojo
iniciada por Playas bajo la Ley N° 17.091, sea en el marco del expediente judicial respectivo o
fuera de este, para el caso que el Locatario no restituyese el Inmueble en la fecha
correspondiente.

Respecto de los efectos que sean propiedad del Locatario, los mismos seran trasladados al sitio
que se designe, quedando establecido que en tal caso Playas no sera responsable por los
deterioros o pérdidas que sufran los mismos, quedando a cargo del Locatario los
correspondientes gastos de traslado, depdsito y demds en que se incurra como consecuencia
del incumplimiento.

Articulo 30°. Propiedad de las cosas del locatario

Transcurridos TREINTA (30) dias corridos desde la efectiva desocupacion, sin que el Locatario
gestione el traslado de los efectos a que se refiere el articulo anterior, los mismos pasaran a ser
propiedad de Playas, quien quedara facultada para resolver sobre el destino de las mismas.

Articulo 31°. Prohibicion de transferencia del contrato
Queda expresamente prohibido al Locatario transferir o ceder los derechos emergentes del
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Pliego y del Contrato de Locacion a cualquier tercero. Las transferencias que se efectiien seran
inoponibles a la Sociedad y daran derecho a resolver el Contrato de Locacion por culpa del
Locatario sin derecho a reclamo ni indemnizacién alguna por parte del mismo, ni de los terceros
involucrados, hayan o no contratado con el Locatario.

Articulo 32°. Sublocacion

El adjudicatario podra optar por sublocar hasta el porcentaje del treinta por ciento (30%) del
Inmueble previa notificacion fehaciente y por escrito a Playas Ferroviarias de Buenos Aires,
donde se delimite el territorio y demuestre que la sublocacion no excede el dicho porcentaije.

Se deja establecido que en el supuesto de subcontratacién el oferente podra contratar con
terceros la explotacion comercial, debiendo individualizar los servicios que prestara y la/s
empresa/s que subcontratara, acreditando mediante declaracién jurada que el subcontratista
cuenta con habilidad para contratar y acompafando una carta de compromiso comercial que
indique los nombres de las partes involucradas, los términos y objetos del acuerdo, descripcion
de roles y responsabilidades, suscripta por el representante de la empresa nominada
subcontratista.

A los fines de garantizar la calidad de las prestaciones, el oferente debera acreditar que los
subcontratistas cumplen con todos los requisitos técnicos establecidos en el presente Pliego,
que resulten aplicables de acuerdo a la naturaleza de las tareas a desarrollar. Playas evaluara
la documentacidn presentada y se reserva el derecho de solicitar informacién adicional para
corroborar el cumplimiento de dichos requisitos.

Es menester dejar de manifiesto que es el contratista principal quien asume la total
responsabilidad de la ejecucidn del contrato frente a la Sociedad. Los subcontratistas quedaran
obligados de manera solidaria solo ante el contratista principal

Articulo 33°. Penalidades y sanciones

Los oferentes o cocontratantes podran ser pasibles de las siguientes penalidades y sanciones
en caso de eventuales incumplimientos contractuales:

a) Penalidades:
i. Pérdida de garantia;

ii. Multa diaria por mora en el cumplimiento de las obligaciones (1%) del canon mensual del

total del contrato;

iii.  Rescision por culpa del contratante;

iv.  Dafos y perjuicios.
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b) Sanciones:

Sin perjuicio de las correspondientes penalidades, y teniendo en cuenta lo establecido en la
Seccion IX, apartado “Penalidades y Sanciones”, del Reglamento de Compras y Contrataciones de
la Sociedad:

“El Directorio o el Director Ejecutivo podrdn establecer sanciones a cualquier oferente o
contratante en caso de incumplimiento de las obligaciones asumidas por ellos en el marco de la
celebracion de cualquier forma de contratacion con PFBA o mediante la presentacion de ofertas
en los procedimientos de contratacion previstos en este reglamento.”

Articulo 34° Clausula Anticorrupcion.

Sera causal determinante del rechazo sin mas tramite de la propuesta u oferta en cualquier estado
de la licitacidn, o de la rescision de pleno derecho del contrato, dar u ofrecer dinero o cualquier
dadiva a fin de que:

a) Funcionarios o empleados publicos con competencia referida a una licitacion o contrato, hagan
o dejen de hacer algo relativo a sus funciones.

b) O para que hagan valer la influencia de su cargo ante otro funcionario o empleado publico con
la competencia descripta, a fin de que esos hagan o dejen de hacer algo relativo a sus funciones.

¢) Cualquier persona haga valer su relacion o influencia sobre un funcionario o empleado publico
con la competencia descripta, a fin de que éstos hagan o dejen de hacer algo relativo a sus
funciones.

Seran considerados sujetos activos de esta conducta quienes hayan cometido tales actos en
interés del contratista directa o indirectamente, ya sea como representantes, administradores,
socios, mandatarios, gerentes, factores, empleados, contratados, gestores de negocios, sindicos,
o cualquier otra persona fisica o juridica.

Las consecuencias de estas conductas ilicitas se produciran aun cuando se hubiesen consumado
en grado de tentativa.

Articulo 35°. Finalizacion del procedimiento

El Acta de reunion del Directorio que resuelva sobre la presente contratacion dara lugar a la
finalizacién del procedimiento. El mismo sera notificado al adjudicatario o adjudicatarios y al

resto de los oferentes, dentro de los DIEZ (10) dias del dictado del acto respectivo.
Articulo 36°. Jurisdiccion

Para toda divergencia relacionada con el presente Concurso Publico, las partes se someteran
voluntariamente a la jurisdiccion de los Tribunales Federales en lo Contencioso Administrativo
de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, con renuncia expresa de cualquier otro fuero o

Jurisdiccién que les pudiera corresponder.
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Articulo 37°. Cronograma

Se establece el siguiente cronograma del Concurso:

Visita 25/9/2025 | 10:00 a 14:00
Ronda informativa virtual 26/9/2025 12:00
Finalizacion de periodo de consultas 29/9/2025 17:00
Fecha limite para la presentacion de ofertas 6/10/2025 13:00
Apertura de sobres 6/10/2025 15:00
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Anexo I

Croquis de ubicacion y especificacion técnica del Inmueble

Seccion 019 |Manzana 071A |Parcelas 001 y 002
Direccion Oficial: Sin nombre oficial (continuidad de la calle Atacalco 1975 y 1915)

Accesos: Acceso a la Parcela 1 por la calle Costa Rica 5299 y acceso a la Parcela 2 por la calle
El Salvador 5299.

Superficie total: 2.204,21 m2

Datos del inmueble: El inmueble cuenta con acceso vehicular y peatonal tanto por la calle
Costa Rica como por la calle El Salvador. En la parcela 001 se localiza una construccion en estado
de deterioro, que funcion6 como vestuario deportivo del anterior ocupante, con una superficie

aproximada de 450 m2, excediendo los limites de la parcela.
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Anexo II

Formulario de propuesta econdémica

El que suscribe.........cccccceeuveeeenn. Documento Nacional de Identidad N°............ccceeeiinieeennnee. , en
nombre propio / representacion de

................................................... con domiCilio  EN..eevvreeeeiiiiiiiceee ey
localidad.........cc.ccovevuernnnne. , teléfono ......cocceeevveeiien ,N° de CUIT:......ccceiiiiierereennnn

y con poder suficiente para obrar en su nombre, luego de interiorizarse de las condiciones

particulares que rigen la presente contratacion, cotiza el siguiente precio:

z z CANON OFERTADO MENSUAL DE
RENGLON DIRECCION PLAZO LA LOCACION EN UVAS
1 (UVAs)
TOTAL DE UVAS OFERTADAS POR LOS 96 MESES DE LOCACION:

*(expresar valor total ofertado en letras y nimeros)
**(montos sin IVA)

***(aclarar adecuadamente si se presenta en caracter personal o en representacion de
persona juridica

Firmante: .....occvveevernnmrnnnmssnsnnnses

[ 0-1 ¢« [ 1

LUGARY FECHA: ........cociiiminennanenn
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Anexo III

Constitucion de domicilio especial y correo electronico

Acta de constitucion de domicilio especial y correo electronico

Razén o Denominacién Social o Nombre Completo:

CUIT:

Por medio de la presente vengo a constituir domicilio especial en Ia

CAlEL e ,  Nimero ............ , PISO: ... ,
Departamento:.................. , de y correo
1<) [<Toiu o] o T/o TS , para todas las

notificaciones que se realicen en el marco del presente procedimiento.

TELEFONO DE CONTACTO:

FIRMA:

ACLARACION:

TIPO Y N° DE DOCUMENTO

LUGAR Y FECHA
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Anexo IV
Declaracion jurada de aptitud legal

Por medio de la presente, quién suscribe ...........cccccveveeeurenennne. , DN , con
domicilio en . por derecho propio/en  representacion/ de
................................................ , en el marco del Concurso Publico N°11 manifiesta con caracter

de declaracién jurada lo siguiente:

A. Que posee capacidad para ser titular de sus bienes y administrar su patrimonio en la
forma en la que actualmente lo hacen y que tienen la capacidad de contratar bajo el
procedimiento de seleccion del presente Concurso, pudiendo, al efecto, contraer
todas las obligaciones previstas en la Reglamentacién y en el presente Pliego.

B. Que su participacion del presente Concurso no contraviene ninguna disposicion de
orden legal o contractual que le sea aplicable; y no esta en conflicto, ni causa el
incumplimiento de ninguna disposicion, ni constituye incumplimiento, ni provoca la
modificacidon o cancelacion, de ninguna obligacion o contrato que le sea vinculante.

C. Que las obligaciones asumidas en el marco de este Concurso constituiran obligaciones
validas y vinculantes, ejecutables contra él de acuerdo a los términos establecidos en
la Reglamentacion.

D. Que se encuentra libre de toda inhibicidon, embargo, orden judicial y/o cualquier otro
reclamo o accidén que le impida, o pudiera impedir el perfeccionamiento de las
transacciones descriptas en el presente Pliego.

E. Que posee la solvencia financiera y patrimonial para cumplir con el pago del canon
de la Locacion objeto del presente Concurso Publico en la forma y especie prevista
en este Pliego.

F. El oferente manifiesta, bajo su responsabilidad, que la documentacién acompanada
que acredita la representacion invocada para el presente acto se encuentra vigente,
esto es, que la misma no ha sido modificada, ampliada ni dejada sin efecto con
anterioridad y que el poder empleado no le ha sido revocado ni limitado en forma
alguna.

FIRMA: ...
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Anexo V
Declaracion Jurada de intereses - Decreto N° 202/2017

Tipo de declarante: Persona humana

Nombres

Apellidos

CUIT

Vinculos a declarar

¢La persona fisica declarante tiene vinculacion con los funcionarios enunciados en los
articulos 1 y 2 del Decreto N° 202/17? (Marque con una X donde corresponda).

SI NO

En caso de existir vinculaciones con mas La opcion elegida en cuanto a la no
de un funcionario se debera repetir la declaracion de vinculaciones implica la

informacién que a continuacién se declaracion expresa de la inexistencia
solicita por cada una de las vinculaciones de los mismos, en los términos del
a declarar. Decreto N° 202/17.
Vinculo

¢Con cual de los siguientes funcionarios? (Marque con una X donde corresponda)

Presidente de la Nacion

Vicepresidenta de la Nacion

Jefe de Gabinete de Ministros

Ministros

Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo Nacional
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Juan Nicolas Potente, Director Titular y Presidente

Nicolas Alberto Pakgojz, Director Titular y Vicepresidente

Paula Norma Gonzalez Silvestrin, Directora Titular

Guido Agustin Gallino, Director Suplente

Ariel Hernan Fernandez, Director Suplente

Tania Alejandra Yedro, Directora Suplente

Mijal Ruth Engelsberg, Jefa de Gabinete

(En caso de haber marcado Ministro, Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo
Nacional o Autoridad con rango inferior a Ministro con capacidad para decidir complete los
siguientes campos)

Nombres

Apellidos

CUIT

Cargo

Jurisdiccion

Tipo de Vinculo

(Marque con una X donde corresponda y brinde la informacion adicional requerida para el
tipo de vinculo elegido)
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Sociedad o comunidad Detalle Razon Social y CUIT

Parentesco por
consanguinidad dentro
del cuarto grado y
segundo de afinidad

Detalle qué parentesco existe concretamente

Proporcione caratula, N° de expediente, fuero,

Pleito pendiente jurisdiccion, juzgado y secretaria intervinientes
Ser deudor Indicar motivo de deuda y monto
Ser acreedor Indicar motivo de acreencia y monto

Haber recibido beneficios
de importancia de parte Indicar tipo de beneficio y monto estimado.

del funcionario.

Amistad publica que se
manifieste por gran
familiaridad y frecuencia
en el trato.

No se exige informacién adicional

Informacion adicional

La no declaracion de vinculaciones implica la declaracion expresa de la inexistencia de los
mismos, en los términos del Decreto N° 202/17.
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Anexo V

Declaracion Jurada de intereses - Decreto 202/2017

Tipo de declarante: Persona juridica

Razdn Social

CUIT/NIT

Vinculos a declarar

¢Existen vinculaciones con los funcionarios enunciados en los articulos 1 y 2 del Decreto N°©
202/17 (Marque con una X donde corresponda)

SI NO
En caso de existir vinculaciones con La opcion elegida en cuanto a la no
mas de un funcionario se debera declaracion de vinculaciones implica
repetir la informacion que a la declaracion expresa de la
continuacion se solicita por cada una inexistencia de los mismos, en los
de las vinculaciones a declarar. términos del Decreto N° 202/17.

Vinculo

Persona con el vinculo

(Marque con una X donde corresponda y brinde la informacion adicional requerida
para el tipo de vinculo elegido)

Persona juridica (si el
vinculo a declarar es
directo de la persona
juridica declarante)

No se exige informacién adicional

Representante legal Detalle nombres apellidos y CUIT
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Sociedad controlante Detalle Razon Social y CUIT
Sociedades controladas Detalle Razoén Social y CUIT

Sociedades con interés
directo en los resultados

econdmicos o Detalle Razoén Social y CUIT

financieros de la
declarante

Director Detalle nombres apellidos y CUIT

Socio o accionista con
participacion en la
formacion de la
voluntad social

Detalle nombres apellidos y CUIT

Accionista o socio con

mas del 5% del capital
social de las sociedades
sujetas a oferta publica

Detalle nombres apellidos y CUIT

Informacion adicional

¢Con cual de los siguientes funcionarios?

(Marque con una X donde corresponda)

Presidente de la Nacion
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Vicepresidenta de la Nacion

Jefe de Gabinete de Ministros

Ministros

Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo Nacional

Juan Nicolas Potente, Director Titular y Presidente

Nicolas Alberto Pakgojz, Director Titular y Vicepresidente

Paula Norma Gonzalez Silvestrin, Directora Titular

Guido Agustin Gallino, Director Suplente

Ariel Hernan Fernandez, Director Suplente

Tania Alejandra Yedro, Directora Suplente

Mijal Ruth Engelsberg, Jefa de Gabinete

(En caso de haber marcado Ministro, Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo
Nacional o Autoridad con rango inferfor a Ministro con capacidad para decidir complete los
siguientes campos)

Nombres

Apellidos

CUIT

Cargo

Jurisdiccion
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Tipo de vinculo

(Marque con una X donde corresponda y brinde la informacion adicional
requerida para €l tipo de vinculo elegido)

Sociedad o comunidad Detalle Razon Social y CUIT.

Parentesco por
consanguinidad dentro
del cuarto grado y
segundo de afinidad

Detalle qué parentesco existe concretamente.

Proporcione caratula, N° de
Pleito pendiente expediente, fuero, jurisdiccién, juzgado
y secretaria intervinientes.

Ser deudor Indicar motivo de deuda y monto

Ser acreedor Indicar motivo de acreencia y monto.

Haber recibido beneficios
de importancia de parte del

fUnci . Indicar tipo de beneficio y monto estimado.
uncionario

Informacion adicional

La no declaracion de vinculaciones implica la declaracion expresa de la inexistencia de los
mismos, en los términos del Decreto N° 202/17.

Firma Aclaracion Fecha y lugar
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Anexo VI
Declaracion Jurada Ley 17.250 - Formulario 522/A de persona habilitada para

contratar con la Sociedad

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, ...... de...coovrennnnne. de 2025

Declaro bajo juramento no encontrarme comprendido/a en ninguna de las situaciones
previstas a continuacion:

No podran contratar con la Sociedad:

a) Los condenados por delitos dolosos, durante el lapso que dure la condena.

b) Las personas que se encuentren procesadas por delitos contra la propiedad, o contra la
Administracion Publica Nacional, o contra la fe publica o por delitos comprendidos en la
Convencién Interamericana contra la Corrupcién, Ley 24.759.

c) Las personas humanas o juridicas que no hubieran cumplido con sus obligaciones
tributarias o previsionales.

d) Los empleadores incluidos en el Registro Publico de Empleadores con Sanciones
Laborales (REPSAL) durante el tiempo que permanezcan en dicho registro.

e) Las personas que se encuentren incluidas en el registro de deudores alimentarios
MOrosos.

f) Los Directores y empleados de PFBA, Funcionarios de la Administracion Publica Nacional
Provincial o Municipal o sus parientes hasta el segundo grado de consanguinidad o primero de
afinidad.

g) Los agentes y funcionarios del Sector Publico Nacional y las empresas en las cuales
aquellos tuvieren una participacién suficiente para formar la voluntad social, de conformidad
con lo establecido en la Ley de Etica Publica N° 25.188.

h)  Toda persona que resulte inhabilitada de acuerdo a regimenes especiales.

i) Las personas humanas y/o juridicas que hayan sido registradas como contribuyentes
apacrifos por la Agencia de Recaudacion y Control Aduanero (ARCA) y/o el organismo que lo
reemplace en un futuro.

j) Las personas humanas y/o juridicas con capacidad para obligarse, pero cuya capacidad
técnica/financiera resulte insuficiente para afrontar la contratacion segun los criterios que se
establezca en el Pliego, o bien dicha capacidad técnica/financiera se encuentre ya
comprometida con trabajos en curso que no permitan asumir nuevos compromisos.
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k) Las personas humanas y/o juridicas que tengan juicios pendientes contra PFBA, sus
accionistas, el Estado Nacional, Provincial o Municipal, organismos descentralizados, empresas
del Estado, sea como actor o demandado, cuando el monto y/o la incidencia comprometida
en el pleito tenga relevancia econdmica sobre los activos totales o la capacidad financiera del
Proveedor. La forma en que se cumplira lo dispuesto en este articulo sera determinado en el
Pliego de Bases y Condiciones Particulares que dicte y apruebe el Director Ejecutivo.

Se adjunta copia de libre deuda - Formulario de Declaracion Jurada N°522/A:

AClaraCion: ..........ooooivii e,

Tipo y N° de Documento: ..............cccoeiiiiiiiiniiieieee
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Anexo VII
Declaracion Jurada de Conocimiento y Aceptacion de los Términos de la
Contratacion
El que SuSCHDe .....cooieieee e con Documento de
Identidad NO.........cccoevieie e por derecho propio/en representacion de la
fIFMA e manifiesta que declara bajo

juramento que posee pleno conocimiento y consentimiento de las caracteristicas y
condiciones del objeto del Concurso Publico N°11 y de la totalidad de los términos
del Pliego de Bases y Condiciones Particulares que rigen la presente Contratacion.
Asimismo, manifiesta que no podra efectuar reclamos fundados en ignorancia
respecto de las condiciones requeridas una vez efectuada la presentacion de la

oferta, como tampoco durante la ejecucion del servicio o a la finalizacién del mismo.

AClaracCion: .........oooveiiiieieeie e

LugaryFecha: ...,
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Anexo VIII

Declaracion Jurada de Litigios Pendientes

El qUE SUSCHIDE ......ooeeeeeee e con Documento de
Identidad NO.........cccoeviieie e, por derecho propio/en representacion
de 1a firma . manifiesta con

caracter de Declaracién Jurada que no posee litigios pendientes con Playas
Ferroviarias de Buenos Aires S.A., el Estado Nacional, Provincial o Municipal,
Organismos Descentralizados, Empresas del Estado, sea como actor o
demandado. En caso de corresponder, debera indicarse los datos de la causa, el
monto comprometido en el pleito y la incidencia de estos litigios respecto de sus

activos totales.

Aclaracion: .........coooeeieiiiieeeeeeeenn

LugaryFecha: ...,
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Anexo IX
Declaracion Jurada de Autenticidad de la Documentacion Almacenada en

Soporte Digital

El que SUSCHDE ....c.oovieeeeeee e con Documento de
Identidad NO...........ccvviiie s por derecho propio/en representacion de
[@ FIrMa oo , por medio de la
presente declaro bajo juramento que la totalidad de la oferta se encuentra
contenida en ................. (expresar la cantidad) archivos en CD/DVD/PENDRIVE
(expresar segun el soporte digital utilizado) y en ................. fojas (expresar

cantidad) de soporte papel, revistiendo la misma el caracter de “oferta” en los
términos del articulo 972 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacidon, con la fuerza
obligatoria de las previsiones del articulo 974 del mentado cuerpo legal.

El soporte digital presentado y toda la documentacion almacenada en dicho/s
soporte/s digital/es acompanado/s es original, goza de autenticidad y constituye la
oferta completa, junto con el soporte papel. La forma adoptada para la formulacion
de dicha oferta se constituye en una obligacion. Por tal sentido, con posterioridad
a la presentacion de esta declaracion jurada, no podremos efectuar reclamos
fundados en la falta de autenticidad, originalidad, eficacia, completitud y/o valor
probatorio de la documentacién presentada en soporte digital, como asi tampoco
invocar su desconocimiento y/o ignorancia como parte de nuestra oferta.

Asimismo, una vez efectuada la presentacion de la oferta, como tampoco durante
la ejecucion del contrato u orden de compra o la finalizacién del mismo, no
podremos invocar en nuestro favor los errores en que pudiésemos haber incurrido
al formular la oferta, ni duda, ni ignorancia ni desconocimiento de las clausulas y/o
disposiciones legales aplicables.

Por Ultimo, declaro conocer que todo lo expuesto precedentemente reviste el
caracter de declaracion jurada, con los efectos legales que correspondan, lo que
implica que su falseamiento y/u omision de datos hacen pasible al oferente de las
sanciones pertinentes y, en su caso, la aplicacion del articulo 292 del Cédigo Penal
de la Nacién Argentina.

AClaracion: ..........occoveeeeiiiiieeeeeeee e

LugaryFecha: ..........ccccooiiiiieeee,
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Anexo X

Certificado de visita al Inmueble

El QUE SUSCHIDE: ...t e a e e , Documento
de Identidad NO..........ccoeiiiiiiiii e en su caracter de representante de la
< 0] 0] =Y SO URE , con domicilio real
=] o OSSP PP PP PSPPI ,
deja constancia de que en fecha...........cccocveviveieens ha procedido a visitar el inmueble

ubicado en el Barrio de Palermo de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, de
estructura existente de propiedad de PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES
S.A., habiéndose interiorizado de las caracteristicas del mismo, sus dimensiones, las
instalaciones y estructuras existentes y todo otro aspecto a tener en cuenta, con el
propdsito de evaluar el monto de la oferta a presentar en el Concurso Publico N°11 para

la locacién de derechos de uso y explotacion comercial de dicho Inmueble.

Atentamente.

Telefono NO: ...

Firma y Aclaracion del personal de Playas Ferroviarias:
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Anexo XI

Requisitos para la contratacion y confeccion de los seguros

El oferente deberd de tener en cuenta los siguientes requisitos para la contratacion y
confeccion de los seguros que se detallan a continuacion:

1)  Original de la Pdliza vigente

2)  Recibo original o fotocopia certificada por personal autorizado de la Agencia del pago de
la prima.

3) Certificacion por Escribano Publico de la firma del funcionario actuante por la Cia.
Aseguradora, manifestando que esta facultado para suscribir la correspondiente Pdliza, y
ademas en caso de corresponder la firma del Escribano debera estar legalizada por el colegio
respectivo.

4) La Pdliza debe especificar la ubicacién del riesgo y ndmero/ubicacién del Inmueble
asegurado, segun surge del contrato respectivo.

5) La Pdliza debe estar endosada a favor de PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES
S.A. como Asegurado o Coasegurado.

6) Clausula de Rescision Unilateral: Se hace notar que la pdliza contiene en Condiciones
Generales la clausula "Rescision Unilateral” que establece que: "Cualquiera de las partes tiene
derecho a rescindir el presente contrato sin expresar causa...”, la misma debe ser invalidada
o0 en su defecto obligar a la Cia. Aseguradora a dar aviso a la SOCIEDAD plazo perentorio, en
caso de su aplicacion. No obstante se informa que se ha observado que compafiias de plaza
incorporan el siguiente texto el que podria resultar de aplicacidon en este caso: "La compariia
por lo tanto no dara curso a pedidos del asegurado de anulacion del seguro, reduccion de la
suma asegurada o modificacion cualquiera de importancia sin el consentimiento previo por
escrito de la citada SOCIEDAD” — "Se hace constar asimismo que la compania podra usar el
derecho de rescindir el contrato de acuerdo con las Condiciones Generales, pero tendra que
cursar el aviso previo a la citada SOCIEDAD con no menos de quince dias de anticipacion”.
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Anexo XII.
DECLARACION JURADA SOBRE EL ORIGEN LICITO DE LOS FONDOS

APELLIDO Y NOMBRE:

SEXO:

NOMBRE Y APELLIDO DEL PADRE:

NOMBRE Y APELLIDO DE LA MADRE:

TIPO Y N° DE DOCUMENTO:

LUGAR Y FECHA DE NACIMIENTO:

CUIT/CUIL/CDI:

DOMICILIO REAL: | CODIGO POSTAL:

TELEFONO: E-MAIL:

ESTADO CIVIL:

PROFESION:

PARA PERSONAS JURIDICAS ADEMAS COMPLETAR:

RAZON SOCIAL DE LA PERSONA JURIDICA:

CARACTER INVOCADO:

CUIT DE LA PERSONA JURIDICA:

DOMICILIO DE LA PERSONA JURIDICA:

En cumplimiento de lo dispuesto por la Unidad de Informacion Financiera (UIF), por la presente
DECLARO BAJO JURAMENTO que los fondos y valores que se utilizaran para realizar las operaciones
que dan lugar al tramite al que se adjunta la presente proviene de ACTIVIDADES LICITAS y se
(o] o1 0= o = o RSP

FIRMA

ACLARACION

LUGAR Y FECHA
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Anexo XIII
Modelo de contrato de locacion comercial

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, al dia [ 1 del mes de [ 1 de 2025, entre
Playas Ferroviarias de Buenos Aires S.A. C.U.I.T.: 30-71487054-4 (en adelante indistintamente,
“PLAYAS”, “PFBA” y/la “Sociedad”), con domicilio en Av. Dr. José Maria Ramos Mejia 1302, 1°

Piso, C.A.B.A., representada en este acto por [ ], D.N.I. N°: [ ], en su
caracter de apoderado de la Sociedad, y [ ]., CULT.: [ ]
con domicilio en [ ], representada en este acto por [_] D.N.I N° [_] en su

caracter de apoderado, (el "LOCATARIO”, y junto con Playas, las “Partes”), ambos firmantes
declaran bajo juramento tener facultades suficientes y mandato vigente para obligar a las
partes en lo que concierne al objeto del presente, convienen en celebrar este contrato de
locacion sobre el inmueble de propiedad de Playas sito en la calle ........cccoveevvenennnnnen. , del
barrio de Palermo de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, por el plazo de NOVENTA Y SEIS
(96) meses. (el “"Inmueble”).

CONSIDERANDO:

Que Playas Ferroviarias es una sociedad anénima de participacion estatal mayoritaria
constituida en virtud de lo dispuesto por el Decreto N.°. 1.723/12, 1.416/2013,
479/2017 y 479/2019.

Que conforme el Reglamento de Compras y Contrataciones, tramitd por Expediente N.°
............ el Concurso Publico N.O ............ de Playas Ferroviarias para “la explotacion
comercial de dos (2) parcelas ubicadas en ............ correspondientes a la manzana 71A
parcelas 1 y 2 del barrio de Palermo, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, por el
plazo de NOVENTA Y SEIS (96) meses.

Que mediante el Informe N.O .................. se aprobo el Pliego de Bases y Condiciones
Particulares, que contiene como Anexo el Contrato de Locacion a suscribirse con los

eventuales locatarios.

EN VIRTUD DE LO CUAL, las Partes acuerdan celebrar el presente contrato de locacién bajo

las siguientes clausulas (en adelante, el “Contrato”):
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PRIMERA: Objeto: Que Playas da en Locacion al LOCATARIO, que acepta ocupar en tal
caracter, el “Inmueble”. El Inmueble objeto del presente Contrato sera destinado por el
LOCATARIO exclusivamente a [ ], quedando expresamente prohibida
su modificacion total o parcial, salvo autorizacion previa y por escrito de Playas.

SEGUNDA: Queda a exclusiva cuenta y cargo del LOCATARIO la gestién, obtencién y
observancia de los permisos previos y futuros que sean necesarios para la habilitacién,
permanencia y en general para el desarrollo de las actividades comprendidas en el destino que
se dara al predio, y el cumplimiento de todas las normativas Nacionales y Locales vigentes y
aplicables al Inmueble y/o espacio dado en locacion. EI LOCATARIO declara conocer los usos
y/o destinos permitidos en el Inmueble objeto del presente, de acuerdo a la zonificacién
correspondiente, no interrumpiendo el pago del canon pertinente a la no obtencién de los
permisos, habilitaciones, etc., que permitan el funcionamiento comercial acorde al destino aqui
denunciado.

TERCERA: Plazo: El presente Contrato, tendra vigencia por el plazo de NOVENTA Y SEIS (96)
meses, contados a partir del [ lde[ ] de 2025, por lo tanto, finalizara
el [ ] de [ ] de 2032, siempre que el LOCATARIO mantenga un
estricto cumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente, y también en el caso que
el Inmueble no sea requerido por Playas de manera anticipada, conforme lo establecido en la
cldusula Décimo Quinta del presente. Vencido ese plazo, el LOCATARIO debera restituir el
Inmueble libre de muebles y enseres, y en perfecto estado de conservacion.

CUARTA: Canon: El precio mensual que el LOCATARIO debera pagar a Playas a partir del
mes de [ ] de 2025 sera la suma en pesos equivalente a [ ]
(L ]) Unidades de Valor Adquisitivo mas IVA. El valor de la Unidad de Valor
Adquisitivo correspondiente a cada canon sera el que arroje la cotizacion de la Unidad de Valor
Adquisitivo ("UVA") publicada por el Banco Central de la Republica Argentina vigente el dia
habil anterior a la fecha de emisidn de la factura correspondiente, mas el Impuesto al Valor
Agregado.

Se deja constancia que, en consideracién a la inversion a realizar en el Inmueble, se concedera
un periodo de gracia respecto del pago del canon mensual por los primeros TRES (3) meses de
vigencia del Contrato de Locacion. Asimismo, para los proximos TRES (3) meses siguientes, el
Locatario gozara de una bonificacion equivalente al CINCUENTA POR CIENTO (50%) del monto
mensual del canon pactado, en el caso de que no se haya finalizado la obra de la oferta
presentada en el marco del Concurso Publico N°11.

En el caso de finalizar la obra en el cuarto o quinto mes de la vigencia del Contrato de Locacién,
el mes siguiente cesara la bonificacién mencionada y se abonara el CIEN POR CIENTO (100%)
del canon pactado. No habra bonificaciones posteriores al sexto mes del Contrato,
independientemente de que la obra se finalice o no.

QUINTA: Forma de pago: El precio del canon debera pagarse por mes adelantado. La
factura correspondiente sera enviada dentro de los tres (3) primeros dias habiles de cada mes,
y debera abonarse dentro de los cinco (5) dias habiles a partir de la emisién de la factura,
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mediante transferencia bancaria a la cuenta de titularidad de Playas abierta en el Banco Nacion
Argentina, Cuenta Corriente N° 0110075422, CBU 0110011220001100754220, realizada la
transferencia deberan enviar el comprobante a Playas de la transaccion realizada al mail
info@playasferroviarias.com.ar. El precio se pacta por periodos de mes entero, por lo que, si
el LOCATARIO desocupara el Inmueble antes de fin de mes, debera pagar a Playas el Precio
en forma integra para dicho mes.

SEXTA: Mora: El incumplimiento del pago del canon en el tiempo, lugar y modo establecidos,
implicara la mora automatica de pleno derecho y dara lugar a la aplicacion de un interés
moratorio que sera calculado sobre el o los canones adeudados, desde la fecha de vencimiento
de cada uno, en base a una tasa nominal mensual equivalente al ocho por ciento (8%) hasta
la fecha del efectivo pago. El atraso en el pago del canon respectivo en dos (2) oportunidades
consecutivas o tres (3) alternadas dara lugar a Playas a rescindir el contrato sin necesidad de
previa interpelacién judicial o extrajudicial alguna, debiendo el LOCATARIO restituir el
Inmueble dentro de quince (15) dias de notificada la rescision, sin perjuicio de los dafos y
perjuicios que Playas pueda reclamar por estas circunstancias. Asimismo, si la mora en el pago
se extiende mas de un mes, también dara lugar a Playas a rescindir el contrato.

La nota de débito correspondiente a los intereses moratorios debera abonarse dentro de los
cinco (5) dias habiles a partir de la emision de la misma, mediante transferencia bancaria a la
cuenta de titularidad de Playas abierta en el Banco Nacion Argentina, Cuenta Corriente N°
0110075422, CBU 011001122000110075422. Realizada la transferencia deberan enviar el
comprobante de la transaccidn realizada al mail de info@playasferroviarias.com.ar.

SEPTIMA: Servicios. Impuestos, tasas y contribuciones: Estardn a cargo del
LOCATARIO el pago de todas y cada una de las tasas, impuestos, nacionales, provinciales y
de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, contribuciones, patentes y tarifas de los servicios
publicos que graven o correspondan al uso del Inmueble. Se debera acreditar dichos pagos
en cada vencimiento, o cada vez que Playas lo requiera. Respecto al impuesto de ABL se
informa que el nimero de partida correspondiente al inmueble es .................. Respecto al
servicio de AYSA la cuenta de servicio es la N° ..................

OCTAVA: Responsabilidad. Indemnidad. Playas estara exenta de responsabilidad por
cualquier dano que pudiera sufrir el LOCATARIO, sus dependientes o terceros que ingresen al
Inmueble mientras el LOCATARIO siga haciendo uso del Inmueble. Ademas, el LOCATARIO
sera el responsable exclusivo del personal, que actla bajo su exclusivo riesgo, cargo y
supervisiéon, debiendo contratar los seguros de riesgo de trabajo y de vida que sean de
aplicacion y en el que deberan agregar una clausula de no repeticidn de la aseguradora contra
Playas Ferroviarias de Buenos Aires S.A. El LOCATARIO es el responsable exclusivo del pago
de todas las remuneraciones, salarios, comisiones, impuestos, incluidos los aportes a la
prevision social y demas impuestos similares o vinculados de todas las personas que participen
en sus actividades comerciales, al tiempo que tendra a su cargo la retencidén de todas las
deducciones exigidas por la Ley. EIl LOCATARIO se compromete a defender y a mantener
indemne a Playas de todo reclamo, accién, procedimiento o demanda, cualquiera fuese su
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naturaleza, que pudiera efectuar su personal o sus contratistas, incluyendo cualquier honorario
0 gasto en que incurra con motivo de la defensa de tal eventual reclamo que Playas deba
realizar.

NOVENA: Prohibiciones: Las partes acuerdan que el LOCATARIO tendra prohibido
desempehar en el Inmueble cualquier actividad prohibida por la Ley o que fuere contraria a la
moral o a las buenas costumbres. Asimismo, queda prohibido para el LOCATARIO permitir que
cualquier tercero desarrolle en el Inmueble las actividades que se encuentra autorizado a
realizar en el mismo el LOCATARIO, salvo expresa autorizacién por parte del LOCADOR.

DECIMA: Inspeccion: A los efectos de fiscalizar el cumplimento de todas y cada una de las
obligaciones que pesan sobre el LOCATARIO bajo el presente contrato, Playas tendra el
derecho de inspeccionar, por si o por terceros autorizados, y siempre que lo juzgue
conveniente, el estado del Inmueble, asi como el cumplimiento de dichas obligaciones
contraidas, obligdndose en este acto el LOCATARIO a (i) prestar toda su colaboraciéon y mejor
diligencia a los fines de cumplimentar con todo requerimiento e instruccion efectuado por
Playas, e (ii) informar de manera inmediata a Playas de cualquier intimacion que el LOCATARIO
recibiese de terceros o de autoridad competente relacionada al Inmueble. Las inspecciones
que realice Playas en el Inmueble seran informadas previamente al LOCATARIO y se realizaran
fuera del horario comercial a los fines de evitar afectar las operaciones del LOCATARIO.

DECIMA PRIMERA: Restitucion del Inmueble: En el supuesto que el LOCATARIO no
desocupara el bien en el plazo estipulado, se hara pasible de una multa diaria equivalente al
diez por ciento (10%) del canon mensual vigente, sin perjuicio de los dafos y perjuicio
correspondientes. El pago de esta multa no otorgard derecho a continuar ocupando el
Inmueble. Por el contrario, la falta de entrega del Inmueble en el plazo estipulado en la clausula
tercera o en el plazo que le sea requerido por Playas para el eventual caso de rescision
establecido en la clausula Décimo Quinta, dard lugar a Playas a solicitar el inmediato
lanzamiento judicial del LOCATARIO y todo ocupante que hubiere en el Inmueble bajo el
especial amparo de la Ley 17.091, sus reglamentarias y modificatorias, normativa que el
LOCATARIO declara conocer y aceptar y reconocer aplicable a Playas con motivo que ella es
una sociedad andnima con participacion estatal mayoritaria, o cualquier otra disposicion que
en el futuro la reemplace, mediante la presentacidon del presente contrato en el expediente
respectivo. Como condicion esencial de la celebracion de este Contrato, el LOCATARIO
renuncia irrevocablemente en este acto a oponer recusaciones sin causa, a realizar cualquier
tipo de excepciones, especialmente excepciones de caracter dilatorias, a solicitar medidas
cautelares, especialmente medidas cautelares de no innovar, o interponer acciones de amparo
contra cualquier accién de desalojo iniciada por Playas bajo la Ley 17.091, sea en el marco del
expediente judicial respectivo o fuera de este, para el caso que el LOCATARIO no restituyese
el Inmueble en la fecha correspondiente.

DECIMO SEGUNDA: Seguros: El LOCATARIO debera contratar y mantener vigente hasta la
fecha de restitucion del Inmueble, a su exclusivo costo, los seguros que se consignan a
continuacioén, cuyas pdlizas asimismo deberan endosarse en favor de Playas:
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I.  Un Seguro de Responsabilidad Civil por un monto de pesos equivalente al menos a [_]
([]) Unidades de Valor Adquisitivo (UVAs), correspondiente a la cotizacion publicada

por el BCRA vigente el dia de la emision de la pdliza, designando a Playas como
coasegurado y conteniendo una clausula de no repeticion contra PFBA por parte de la
compania de seguro. Se deja constancia que en cualquier momento del plazo de la
contratacion Playas podra requerir la actualizacion del monto de la cobertura referida;

II. Un Seguro contra danos por cualquier causa al Inmueble incluyendo incendio total y
parcial, con una cobertura de pesos equivalente al menos a [_] ([_]) Unidades de Valor
Adquisitivo (UVAs) correspondiente a la cotizacion publicada por el BCRA vigente el dia
de la emision de la pdliza, designando a PFBA como coasegurado, beneficiario adicional
del mismo y conteniendo una clausula de no repeticién contra PFBA por parte de la
compaiia de seguro. Se deja constancia que en cualquier momento del plazo de la
contratacidn Playas podra requerir la actualizacién del monto de la cobertura referida.

Se deja constancia que en cualquier momento del plazo de la contratacion PLAYAS podra
requerir la actualizacion del monto de la cobertura referida. En linea con ello, debera tomar
como monto de referencia la cotizacion de la UVA publicada por el BCRA vigente a la fecha de
emision de la nueva poliza.

En el caso de que el LOCATARIO incumpla con lo estipulado y no constituya las
correspondientes pdlizas de seguros en el tiempo y forma mencionados anteriormente, PFBA
podra contratar las pdlizas correspondientes a exclusivo costo del LOCATARIO, trasladando
dicho costo al monto del canon locativo subsiguiente en la facturacién, no obstante lo expuesto
en la cladusula décimo cuarta, segundo parrafo.

DECIMO TERCERA: Garantias. El locatario debera presentar, hasta SIETE (7) dias habiles
después de la suscripcidn del Contrato de Locacion, la garantia de cumplimiento del contrato,
la cual podra ser cumplimentada de las siguientes formas o combinaciones de ellas, a eleccion
del oferente:

1. En efectivo, mediante depdsito bancario en Pesos en la Cuenta de Playas: Cta. N°
00480111150470 de la Sucursal N° 48 del Banco de la Nacién Argentina o transferencia
bancaria electronica a través del CBU: 0110011240001111504708, ALIAS:
ESPADA.DOCENA.GOLF, CUIT 30- 71487054-4.
En el caso de elegir la modalidad de efectivo, la garantia debera conformarse por el
equivalente al VEINTICINCO POR CIENTO (25%) del monto total del contrato
adjudicado (96 meses), cuya vigencia debera ser hasta la extincién de las obligaciones.
Para constituirla, se debera tomar el valor de la UVA publicado por el Banco Central de
la Republica Argentina del dia del depodsito. Dicho depdsito debera actualizarse
anualmente (o semestralmente cuando las circunstancias lo ameriten) tomando el valor
de la UVA del dia de la actualizacién.

2. Con seguro de caucion, mediante podlizas aprobadas por la SUPERINTENDENCIA DE
SEGUROS DE LA NACION, certificadas por escribano publico, extendidas a favor de la
Sociedad y cuyas clausulas se conformen con el modelo y reglamentacion que a tal
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efecto dicte la Autoridad de Aplicacién. Se podran establecer los requisitos de solvencia
que deberan reunir las entidades aseguradoras, con el fin de preservar el eventual
cobro del seguro de caucion. Playas debera solicitar al oferente la sustitucion de la
entidad aseguradora, cuando durante el transcurso del procedimiento o la ejecucién
del contrato la aseguradora originaria deje de cumplir los requisitos que se hubieran
requerido. En la pdliza del seguro que sea contratada debera de estipularse una
clausula donde la aseguradora renuncie a los beneficios de excusion y de division, sin
perjuicio de las demas condiciones que puedan serle aplicables de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Locacion.

En caso de optar por la modalidad de seguro de caucién, la garantia debera
conformarse por el CIEN POR CIENTO (100%) del monto total del contrato adjudicado
(96 meses), cuya vigencia deberd ser hasta la extincion de las obligaciones. Para
constituirla, se debera tomar el valor de la UVA del dia de la confeccién de la confeccién
de la pdliza. A su vez, se deberan realizar endosos anuales (0 semestrales cuando las
circunstancias lo ameriten) donde se actualicen los montos de cobertura. Se tomara la
UVA vigente el dia de la emision de la actualizacion de los montos. La pdliza de caucion
debera cubrir el articulo 2, incisos a y b de las condiciones particulares. Dentro de los
riesgos cubiertos, debera incluir todas las obligaciones asumidas en el Contrato con
especial mencion de: los montos por los canones locativos impagos, multas y/o
penalidades, pago de los impuestos y servicios.

Esta garantia no reconocera interés alguno y sera devuelta al adjudicatario dentro de los
VEINTE (20) dias de concluido el Contrato de Locacion, previa verificacion por la Sociedad del
estricto cumplimiento de la totalidad de las obligaciones a cargo de aquel. Se adjunta ANEXO
XI con requisitos para su confeccion.

DECIMO CUARTA: Modalidad de cumplimiento Seguros y Garantia. El LOCATARIO
debera entregarle a Playas una copia de cada una de las pdlizas correspondientes a los seguros
contratados y los originales de los endosos designando a Playas como coasegurado y
beneficiario adicional de los mismos, o bien certificados de los seguros contratados, dentro de
los 15 (quince) dias habiles de la suscripcion del presente contrato, con el correspondiente
comprobante de pago. Todas las pdlizas de seguros deberan ser primarias y el LOCATARIO no
mantendra ningun seguro adicional o separado en forma simultdnea o que contribuya en el
supuesto de un siniestro o dafo con cualquier seguro que deba mantener el LOCATARIO de
conformidad con el presente contrato. EI LOCATARIO declara y garantiza a Playas que
efectuara puntualmente el pago de las primas correspondientes a los seguros cuya
contratacidn esta a su cargo conforme lo estipulado en este Contrato, las cuales estaran al dia
durante todo el plazo de vigencia del presente, las cuales estaran al dia durante todo el plazo
de vigencia del Contrato, debiendo, en caso de adoptar una forma de pago mensual de estas
primas, acreditar dichos pagos dentro de los quince (15) dias habiles de cada mes respectivo,
debiendo enviar los respectivos comprobantes de pago al mail: info@playasferroviarias.com.ar.
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En el caso de que el LOCATARIO incumpla con lo estipulado en tiempo y forma mencionados
anteriormente, se hara pasible de una multa diaria equivalente al tres por ciento (3%) del
canon mensual vigente y Playas podra contratar las pdlizas a exclusivo costo del LOCATARIO,
sin perjuicio de los dafios y perjuicios que correspondiesen por el incumplimiento del
LOCATARIO.

DECIMO QUINTA: Revocacion: Playas podra revocar el presente contrato en cualquier
momento a su exclusivo criterio, en cumplimiento de los fines establecidos en el Decreto N°
1.723/12 y su Estatuto constitutivo. La simple comunicacion fehaciente al LOCATARIO de la
decision de revocar este Contrato es suficiente para que el mismo se considere extinguido de
pleno derecho, debiendo el LOCATARIO restituir el Inmueble dentro de los sesenta (60) dias
corridos de notificado, en las condiciones previstas en el presente contrato. La devolucion del
Inmueble libre de ocupantes y sus llaves se efectuara mediante una inspeccion por parte de
Playas al mismo, labrandose un acta de recepcién donde se asentara el estado del Inmueble.
El LOCATARIO debera entregar el Inmueble en las mismas condiciones en las que lo hubiera
recibido, salvo el desgaste natural originado por el buen uso y por la accién del tiempo.
Asimismo, el LOCATARIO debera entregar a Playas las dos Ultimas constancias de pago de los
servicios e impuestos a su cargo o cualquier otro pago que pudiera corresponderle conforme
lo estipulado en este contrato en los que consten los libre de deuda de los servicios respectivos.
Una vez realizada la inspeccidn, el LOCATARIO solicitara la baja de titularidad de todos los
servicios a su nombre, entregando los correspondientes comprobantes a Playas. Los consumos
no facturados a la fecha de restitucion del Inmueble deberan ser abonados por el LOCATARIO
en parte proporcional a su uso y goce.

El LOCATARIO no tendra derecho a reclamar indemnizacion alguna en concepto de danos y
perjuicios, tanto por el dafio emergente como por el lucro cesante, o por cualquier otro
concepto, como consecuencia de la revocacion.

Toda mejora o construccién, cualquiera fuere su naturaleza, que el LOCATARIO realice en el
Inmueble debera ser previamente autorizada por escrito por Playas, y dicha mejora o
construccidon debera cumplir con las normas de edificacion vigentes o cualquier otra normativa
que resulte aplicable a dichos efectos, quedando incorporadas de pleno derecho al dominio de
Playas a la extincidn de este contrato, sin que el LOCATARIO tuviere derecho a indemnizacion
de ninguna naturaleza.

DECIMO SEXTA: Publicidad: El LOCATARIO otorga plena conformidad y autorizacidn a
Playas para que ésta difunda pulblicamente, a través del sitio web de Playas
www.playasferroviarias.com.ar o el que en el futuro lo reemplace, (i) cualquier informacion
contenida en este contrato, (ii) el Contrato de Locacion, (iii) cualquier otra documentacion
relacionada, directa o indirectamente, con el presente Contrato. El LOCATARIO declara conocer
y aceptar que la difusion de informacion que efectte Playas, de conformidad y con el alcance
establecido por la presente disposicion, no podra ser entendida como difusién de informacién
confidencial del LOCATARIO.

DECIMO SEPTIMA: Conformidad: El LOCATARIO declara haber evaluado, por si mismo y
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con el debido asesoramiento profesional, la conveniencia de firmar este Contrato de Locacion,
como asimismo conoce y es consciente que, si bien la presencia de las normas de derecho
privado se explica a partir de la actividad que realiza Playas, ésta, al ser una entidad que
integra la organizacion estatal, se encuentra también alcanzada por las normas de derecho
publico.

DECIMO OCTAVA: Incumplimiento: El incumplimiento total o parcial por parte del
LOCATARIO de cualquiera de las obligaciones emergentes de este Contrato facultara a Playas
a rescindir el Contrato de pleno derecho, sin necesidad de interpelacién judicial o extrajudicial
alguna, siendo suficiente al efecto la comunicacion por medio de la cual PLAYAS notifique
fehacientemente al LOCATARIO su voluntad resolutoria, reservandose el derecho de accionar
extrajudicialmente y/o judicialmente por los dafios y perjuicios que los hechos y/o actos
pudieran producir. En este caso, el LOCATARIO debera restituir el Inmueble libre de todo tipo
de ocupantes y/o cosas en un plazo maximo de QUINCE (15) dias desde la notificacion de la
rescision, bajo apercibimiento de lo dispuesto en la clausula décima primera.

DECIMO NOVENA: Causales de extincion del contrato: Seran causales de extincién del
contrato: (i) cumplimiento del objeto del contrato o vencimiento del plazo; (i) imposibilidad de
cumplir sea por caso fortuito, fuerza mayor u otras causas debidamente acreditadas; (iii)
rescision por incumplimiento de obligaciones del cocontratante en cuyo caso no se reintegraran
las garantias que hubieran sido constituidas, y (iv) rescision bilateral sin penalidades ni
indemnizaciones de ninguna indole.

Se deja constancia que queda expresamente prohibida la transferencia o cesion total de los
derechos emergentes del Pliego y del Contrato de Locacidn a cualquier tercero. Las
transferencias que se efectlien seran inoponibles a la Sociedad y daran derecho a resolver el
Contrato de Locacion por culpa del Locatario sin derecho a reclamo ni indemnizacion alguna
por parte del mismo, ni de los terceros involucrados, hayan o no contratado con el Locatario.

No obstante lo mencionado en el parrafo precedente, el locatario podra optar por sublocar
hasta el porcentaje de treinta por ciento (30%) del Predio previa notificacion fehaciente y por
escrito a Playas Ferroviarias de Buenos Aires.

VIGESIMA: Domicilio especial: Las Partes constituyen domicilios especiales en los lugares
indicados en el encabezamiento, donde se tendran por validas todas las notificaciones
judiciales o extrajudiciales que deban practicarse con motivo del presente Contrato.

VIGESIMA PRIMERA: Resoluciéon de controversias: Las Partes acuerdan que toda
controversia que se suscite entre ellas con relacion a este Contrato, su existencia, validez,
calificacion, interpretacion, alcance, cumplimiento o resolucién, se resolvera definitivamente
por los Tribunales Federales en lo Contencioso Administrativo con asiento en la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, con expresa renuncia a cualquier otro fuero o jurisdiccion.
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Asimismo, las Partes acuerdan que las acciones de desalojo bajo este Contrato tramitaran bajo
el especial amparo de la Ley N° 17.091, sus reglamentarias y modificatorias, normativa que el
LOCATARIO declara conocer y aceptar, o cualquier otra disposicion que en el futuro la
reemplace.

En prueba de conformidad, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento, se firman dos
(2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto.
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Anexo XIV
Grilla de Ponderacion

GRILLA DE PONDERACION EQUIVALENTE A:

Distrib.
Puntos Part. % o PUNTOS 10 7 3 1]

Aspectos de Disefio y Arquitectura

1.1 Arquitectura y Disefio de la Propuesta Técnica 40% 1.1 22,00 15,40 6,60 0,00
1.1.1 Propuesta Arguitectdnica 60% 1.1.1 13,20 9,24 3,96 0,00
1.1.2 Memaria Descriptiva A0% 1.1.2 8,80 6,16 2,64 0,00
1.2 Interaccidn Urbana y Social 25% | 1.2 13,75 9,63 4,13 0,00
1.2.1 Conexion con el entorno y permeabilidad del frente 40% 1.2.1 5,50 3,85 1,65 0,00
1.2.2 Programa de usos proyectados. Concepto urbanistico y Comercial 30% 1.2.2 4,13 2,89 1,24 0,00
1.2.3 Propuesta de apertura a la comunidad 20% 1.2.3 2,75 1,93 0,83 0,00
1.2.4 Horarios de uso 10% 1.2.4 1,38 0,96 0,41 0,00

| 1.3 [Desarrollo y Explotacién | 35% | 13 19,25 1575 6,75 0,00
1.3.1 Plan y Monto de Inversidn 80% 1.2.1 15,40 12,60 5,40 0,00
1.3.2 Plazo y Plan de la Obra 20% 1.3.2 3,85 3,15 1,35

2.0 Canon 40

2.1 Canon 100%

3.0 Antecedentes Técnicos y Empresariales
3.1 Antecedentes Técnicos y Empresariales

100%
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ASPECTOS A EVALUAR EN LA GRILLA DE PONDERACION.

1.0 ASPECTO DE DISENO/ARQUITECTURA.

1.1 Arquitectura y diseio de la propuesta técnica.

1.1.1 Propuesta Arquitectoénica

El oferente realizara su propuesta arquitectdnica (funcional, estética y técnica) de acuerdo con las
especificaciones técnicas establecidas en el presente pliego para la integracion urbana y de tejido. El
oferente debera presentar:

Memoria descriptiva, en caso de obra nueva aclarar tipo de construccion y materiales a utilizar.

- Plantas generales, axonometrias, planta de implantacidn en el terreno - escala 1:100.
- Plantas especificas por Espacios Locativos - escala 1:100.
- Cortes transversales y longitudinales escala 1:500 especificando alturas de los espacios.

- Renders/croquis (tres exteriores y tres interiores minimo) que den idea de la arquitectura
propuesta (materiales, espacialidad, iluminacion, etc).

1.1.2 Memoria descriptiva

Documento técnico que explique, detalle y justifique las decisiones tomadas del disefio del proyecto.
1.2 Interaccion Urbana y Social

Se refiere a cdmo la edificacion o el espacio disefiado se relaciona con su entorno urbano y con las
personas que lo usan o lo rodean.

1.2.1 Conexidn con el entorno y permeabilidad del frente:

Se debera considerar las condiciones de tejido y bordes, ofreciendo usos adecuados a las
caracteristicas del entorno barrial de la pieza urbana y las nuevas situaciones que propone generar.

Manifiestan estrecha relacién con la trama urbana, el tejido y usos existentes en el entorno.

1.2.2 Programa de usos proyectados. Concepto urbanistico y Comercial

Se refiere a la organizaciéon funcional del proyecto, detallando los espacios que lo componen, sus
dimensiones y las actividades que se desarrollaran en cada uno, con el fin de garantizar un disefio
eficiente y adecuado a las necesidades del usuario.
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El concepto urbanistico establece la manera en que el proyecto se integra con su entorno inmediato
y la ciudad en general, considerando aspectos como la accesibilidad, la relacién con el espacio publico,
la escala urbana y el impacto ambiental. Por su parte, el concepto comercial define la estrategia
econdmica del proyecto, orientando su diseno hacia un publico objetivo especifico y asegurando su
viabilidad a través de usos atractivos, rentables y sostenibles en el tiempo.

1.2.3 Propuesta de apertura a la comunidad

Hace referencia a las estrategias y decisiones de disefio que permiten que el proyecto arquitectonico
no sea un espacio cerrado o exclusivo, sino que se relacione activamente con su entorno social y
urbano

1.2.4 Horarios de uso

Planificacién temporal del funcionamiento de los distintos espacios que lo conforman, considerando
tanto las actividades principales como las secundarias.

1.3 Desarrollo y Explotacion

1.3.1 Plan y Monto de Inversion

El plan de inversion deberd presentarse en forma de diagrama de gantt: una representacion grafica
en forma de barra horizontales, en ellos se debera detallarse en forma discriminada la totalidad de
las tareas que conforman el Plan de Adecuacion, Obras, Mejoras y Equipamiento ofertadas con
inclusion de aquellas que correspondan al proyecto, tramitaciones, rubros de construccién, provision
de instalaciones, equipamiento, puesta en marcha y toda tarea correspondiente al plan de inversién.
En cada uno de los items expresados debe informarse el monto que le corresponde, plazo de
ejecucion, porcentaje y avance parcial y acumulado, no pudiendo exceder el plazo de ejecucion
requerido por el presente Pliego y presentado en la propuesta. Debe permitir identificar las fases del
proyecto, las actividades criticas y los plazos de ejecucion de cada tarea de forma clara.

1.3.2 Plazo y Plan de la Obra

El Plan de la Obra debe contener una descripcién de las tareas que se mencionan a continuacion para
asegurar su correcta ejecucion, asi como el plazo para llevarlas a cabo.

- Objetivo del Proyecto

Descripcion general del proyecto y su propdsito.

Detalles sobre qué se va a construir, modificar o mejorar.
- Alcance del Proyecto

Detallar los trabajos especificos que se realizaran

Qué actividades estan incluidas y qué actividades estan fuera del alcance del proyecto (por ejemplo,
excavacion, instalacion de sistemas eléctricos, acabados, etc.).
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Descripcion detallada de las tareas que se llevaran a cabo durante la obra.

Desglose de las actividades por fases o etapas (ej. preparacion del terreno, cimentacion,
estructuras, acabados, etc.).

- Cronograma o Plazo de Ejecucion

Tiempo estimado para cada fase del proyecto.

Fecha de inicio y fecha de finalizacién de la obra.

Duracién total de la obra y tiempos estimados de las fases.

- Presupuesto

- Documentacién Legal y Permisos

Detalle de todos los permisos y licencias necesarias para llevar a cabo la obra.
- Cierre de la Obra

Procedimientos para la limpieza y recogida de residuos.

Entrega de los documentos finales, como planos e informes.

2.0 CANON.

Anexo II Formulario de propuesta economica.
3.0 ANTECEDENTES EMPRESARIALES

3. 1 Antecedentes Empresariales.

Los oferentes, ya sean personas humanas o juridicas, y/o sus integrantes en caso de sociedades,
seran evaluados utilizando la informacién proporcionada por ellos en cumplimiento de lo
establecido en el Pliego.

Se analizara la experiencia y expertise en el rubro teniendo en cuenta el destino que se le dara
al Inmueble.

El oferente podra proponer una persona fisica o juridica que lleve la figura de GERENCIADOR,
acreditando dicha relacién con un contrato certificado que acredite su experiencia y antecedentes
en el rubro por el mismo plazo de vigencia de la concesion.

NOTA: el puntaje mayor lo recibira la propuesta mas conveniente, luego la segunda y la tercera,
en proporciéon del cumplimiento de los items. Quien no presente alguno de los aspectos a evaluar
tendra cero puntos.
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