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ACTA DE DIRECTORIO N° 61: B
os Alres a los 5 dias del mes de junio de 2023, siend

ix:{il?]f]:ede social de Piaya?s }Ter’rovizfia§ deﬂBUe‘nos v
o distintamente €OmMO «gociedad” o “PFBA™) sito en la cqy|e
(en adelante referida mdlfhﬂ Hebe Sofia Gonzalez, en su caracter de Directora Tity|,
Tucuman 500 - CABA,. la bﬂ'd-] ‘eqrc; juan Agustin Debandi y Facundo Roma, en Sf
e e e SOCI'G‘('jad }f“ ‘OSSLe éllL:lllCXl'[l“dﬂ también presentes los intcgpame’s d lli
Comisi deﬂ.Dirc.Ctores I[l)n“a:“b\.’i;‘ Rodriguezy Cdr. Carlos Degrossi, el Gerente Gcncrz:'.
ComSién'kiis.C;l ll_zi{::docr;id;a.l\kfliguel Agostinelli y la Gerente de Asuntos Juridicos Dry
(i‘earlli S(J?i(;Zl: Culrie‘l. Toma la palabra la Srta. Presidt?nt? quien, luego de constatar 15
existencia de quorum, declara validamente ConStltUld? la prese.me _—_—
continuacion, se pasa a tratar el primer punto del orden del (?lai 1) Consideraciones pary
la aprobacién del ajuste salarial; del esquema de actualizaciéon de 1'0s’ salavios delos
empleados de PFBA y de Ia politica de recursos hUIEaHOSZ.anllnua en uso de g
palabra la Sra. Presidenta, quien le otorga la palabra al (Je¥enc1a General a fin de que
exponga los motivos del tratamiento del tema de referencia considerando que Playas
Ferroviarias de Buenos Aires requiere establecer una politica de recursos humanos que le
permita gestionar de manera mas eficiente su capital humano, contribuyendo asi al buen
desempefio de la empresa. En este contexto, cabe mencionar que la inflacion interanual
se ubica en el orden del 108,8%, lo que genera que los salarios pierdan trimestralmente
alrededor del 27% de su poder adquisitivo. Dado que los trabajadores de PFBA no se
encuentran comprendidos bajo ningun Convenio Colectivo de Trabajo (CCT) que

En la Ciudad Autonom
las 14.00 horas. se reun

establezca un mecanismo de ajuste salarial, esta situacion podria derivar en una
importante rotacion de personal que afecte sustancialmente la estabilidad de la empresa.
Considerando que la Sociedad cuenta con una planta de empleados pequeiia, las
eventuales desvinculaciones perjudicarian enormemente la operatoria de la misma;
teme'ndO en cuenta los multiples proyectos en carpeta que tiene PFBA para los distintos
Iéredms Fie éu 1propledad. En tal sentido, una politica de recursos humanos basada en un
onvenio Colectivo de Trabaj itiri 1
- bl jo permitiria a los empleados de la Sociedad contar con
lertas condiciones laborales que desincentivarian | i 1 1
 bilidad . : ian la desvinculacion, promoviendo la
Stabilidad necesaria para incrementar la productivi
S 0esi0ix G G productividad de los recursos humanos. Por lo
> ral pro i ] i 1
it sl Fal el esemenmari ar;t gﬁm al Directorio de la Sociedad la aprobacién del
] uali 1A . _
H zaci0n de los salarios de los empleados de PEFBA 'y

IMpo P :
ia?u Y forma acorde a las previsiones legales, Sit
1 e L
al Directorio dady la sit F:'le‘vado sin informes por ser una propuesta
de las demas dreas };Uaclon actual de los empleados de Playas sif
- n .« . . \
sl con la intervencion establecida en 1d



Ley N7 18.753 se indica que, si bien se tiene conocimie : = cansidat .
c;n esta primera instancia no se det‘"‘a p L‘ conocimiento de la mls‘mu.v.\f"\ un..s:‘lqn i
Empleo Publico dado que los emple dt. e;lua)r la consulta a la ¢ uml,lx'mn l(f‘mrn de
Colectivo de Trabajo y nunca se l: Lal_kj? d_“ Playas no =t rigen por lllllgl.{ll Convenio
de considerarlo la CF necesario se hap' llfo‘nmgunu nnnnalnuhul respecto. Sin embargo.
de debatir, el Directorio RESUELVS;O‘;{Lownfu“a cnrrespnml‘lcmc. Uldn‘lu cual '\, luepo
de la Sociedad a que. en el transcurso del L‘h.ANl.Ml.D‘.\n: ) lf]smr al (-\Trcntc ('LT"NM
salariales hasta [amo'se aorach 9 del mes df_lllllltﬁ dnil cinm::nlc. realice los ajustes
los salarios a los Parémelr_)mS :IU:lfeglmen Pmpl?jdt“ la:\,ocmdud. flc n.mdu.dc .mlccuur
esquema de la paritaria de dichs ) emd'('js N L(T.N\:H“bf SINEP, siguiendo el

. o CCT. 11) Aprobar la incorporacion de los derechos y/o
beneficios que surgen del CCT N° 214/06 apiicables a las relaciones laborales entre
PFBA y su personal dependiente hasta tanto se apruebe ¢l régimen propio de la Sociedad.

Seguidam ; <o ; . .
g ente, se da tratamiento al siguiente punto del orden del dia: 2) Consideracion
Al respecto la Presidenta manifiesta

-ataciones de la Sociedad
weion del Concurso NY

para la adjudicacién del concurso Piblico N° 6:
que acorde a lo estipulado por el Reglamento de Compras y Contr

corresponde someter a consideracion de este Directorio la adjudics

6 de tramite por EX-2023-00000634-PFBA-AF#PFBA. Que entre los argumentos que
necia de Provectos, registrado

propician el concurso, se destaca el requerimiento de la Gere
en el sistema electrénico como ! 10-2023-00000521-PFBA-GP#PFBA, ¢n el cual s¢
indica “(..) En la actualidad dichos predios se encueniran desocupados y como espacios

baldios, y formar parte de las parcelas propiedad de
espacio en fransformacion,

desarrollos urbanos. Ambos predios se encueniran en un
> espacio publico, por

donde auin no se realizaron las obras de apertura de vialidades y de
cien las obras correspondientes a los parques

no afectaran a las actividades

la empresa que estan destinadas a

lo que se prevee que d mediano plazo se ini
sa debe realizar por la zona, pero que
oligonos informados. En este sentido el
ento con el fin del aprovechamiento del espacio pertenecienic a
nos Aires S.A. (en adelante PFBA - La Sociedad - Playas ). A tal
Ja necesidad de iniciar un procedimiento
de generar ingresos corrienies que
en la actualidad. kn

que la empre
presente informe propone

propuesias en los p
impulsar un procedimi
Playas Ferroviarias Bue
fin, desde la Gerencia de Proyectos se remarcd

para los inmuebles en cuestion con el objetivo
itan contrarresiar el déficit operativo que enfrenta la empresa
rco, la posibi]ia’ad de llevar a cabo un procedimiento que permita considerar ¢l

ofertas, las caracteristicas de Jos distintos tipos de usos o actividades

propuestas v elegir la mas peneficiosa para La Sociedad. Ademds de potenciar los
ingresos de la empresa, el alquiler de las parcelas beneficia la integracion urbana de la
zona, dandole movilidad 'y arraccion, generando un incentivo para la actividad

economicd y sacdndolo de su desmejoramienio propio del desuso en el que se encuenira
' ono, siendo parte del ‘6n urbana. " En cuanto al uso sobre

proceso de transformaci
a GP indica “Los in

muebles admiten usos ¢
e/parking acrividades gastronomicas, cultura
tivas, produccio’

n de eventos con acceso publico, entre 0Iros. loda
Jlar en las parcelas deberd realizar las consultas y habilitaciones
oridades compelen

perm
este ma
andlisis de

el rerr . . . :
| oredio | omerciales a cielo abierto posibles
el predio ;

P Garag les. recreativas, de paseo de
como: Gar
compras, educa
actividad a desarro

inentes con las aul

res. ademds de respetar la normativa vigente en

peri
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el cédigo urbanistico para este tipo de parcelas. Dichas parcelas g,
enmarcadas bajo normativa U45 (Unidad determinada N45°) del cédigo urb"”f’uemran
esta drea resultard de aplicacion lo normado para el Media Mixtura de [ /m:‘zlsuco, en
respecto a la actividad econémica a llevar a cabo en el pr()(:edimient(; e's, () Con
considerar, para el futuro desarrollo del proyecto de urbanizacion de esqg p;{r:elc “Sario
toda estructura que se coloque en el predio deberdn ser estructuras itinerap, fe: 5?, q'ue
desmonte o estructuras modulares de construccion en seco. Se entiende g e'SVIre"/acz’/
itinerante como: una estruciura que se puede dislocar constantemente de un lug;,, chum
sin permanecer en un lugar fijo. Todo el mobiliario fijo ya existente en las parcél aSPZZOZ
ser utilizado por quien sea asignado a través del requerimiento.” Al respecto la Gerencri?
de Administracion y Finanzas emitio su informe IF-2023-0000655-PFBA-AF#PFBA e:
el cual expresa “(...) PFBA cuenta con 2 predios vacios ubicados en Honduras yAtacalc(j
en la Manzana 554 parcelas 25y 26 y Manzana 39 parcela 4, CABA en plausible de ser
alquilado, lo que podria significar un ingreso mensual total de UN MILLON
CUATROCIENTOS TRECE MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS
($1.413.554,00). En este marco, la posibilidad de llevar a cabo un Concurso Piblico
permitird recibir distintas ofertas y elegir la mds beneficiosa para la Sociedad. Parg
caleular el valor locativo mensual de referencia se llevé a cabo el siguiente
procedimiento: En primer lugar, se tomd como base la tasacién realizada por el Tribunal
de Tasaciones de la Nacién (TTN) para los predios en propiedad de la Sociedad ubicados
en Honduras y Atacalco en la Manzana 554 parcelas 25y 26y Manzana 39 parcela 4,
CABA. Paso siguiente, dicha tasacion se convirtié a cantidades de UVAs (Unidad de
Valor Adquisitivo) utilizando el valor a la fecha de la tasacion (23 de enero de 2023).
Por ultimo, a esa cantidad se le aplicé una sobretasa del 20%. De esta manera, s¢ llego
a un total de SEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA UNIDADES DE VALOR
ADQUISITIVO (6. 750 UVAs), las cuales, Si las convertimos a pesos Ccon fecha
13/03/2023, equivalen a UN MILLON CUATROCIENTOS TRECE MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO PESOS (81 .413.554,00). Este esquema propuesto estd enlined
con el criterio comercial utilizado por la Sociedad para otros inmuebles de lazond.” Qlif
la Gerencia de Asuntos Juridicos se expidié al respecto a través de su Dictamen [F-202
00000757-PFBA-AJ#PFBA, el Pliego cumple con los requisitos establecidos ¢t el
Reglamento de PFBA. Que el Gerente General mediante IF-2023—00000826'PFBA'
GG#PFBA aprobb la convocatoria y el Pliego de Bases'y Condiciones Particular‘es- Q”;
cumplida la publicacién y difusién del Concurso, se recibieron las ofertas ys €1 te?ha .
de abril de 2023, se labré - mediante instrumento piblico- el actd de con
apertura de sobres. Posteriormente, se agrego al expediente de marras la unte?
recibida por la firma Grupo Quirico S.A. y sus debidas subsanaciones ylo do L acion
complementaria. Que la Comisién Evaluadora emitio el Dictamen de ,hv.‘fu;ferm
correspondiente en el que recomienda la adjudicacion de los renglones Nel y —7/"1 . Que,
de Grupo Quirico S.A. (Conf. IF-2023-00001325—PFBA~AF#I,)PBr\zﬁcrmn

i 2 e . . 10 Su F
posteriormente, la Gerencia de Asuntos Juridicos intervino Y emitio 023-

. . i 1 -
registrado bajo el numero IF-2023-00001 371-PFBA-AJ#PFBA. Que, medlanfeniente Io
00001375-PFBA-GGH#PFBA el Gerente General considero razonable ¥ 0"



a Comigion fivaluadora, ¥
para ¢l renglon
de la

sugerido, tanto por las Gerencias de la Soci
propuso al Directorio la adjllciic;;(;uL ! S”CI.C dad como por |
N°l Y 2 por ser considerada [a 1(‘)All ‘dcl ()fcrc‘nle Girupo Quirico S.A.
Sociedad y por estar fUndame‘mZ:;.m;. illtemam.ra para los intereses econdmicos
obligacion contractual emanada d 1“ a solvencia del oferente para hacer frente a la
Fiscalizadora y recomienda que . fecp‘rcscnlc concurso. Toma la palabra la (omision
Asuntos Juridicos en su dictamen Lp;i’ll 21215 sugerencias rca‘limdas por la (}erencxa de
Sy - - 023-0(.)001371-P}‘BA-AJ#H‘BA. [oma la
la Gerencia de Asun o a que se recepeionaron | adas por
doc . tos Juridicos y se subsanaron los documentos indicados.-Que 12
ocumentacion de las actuaciones fue circularizade antelacio i6
na breve deliberacion por unanimidad REsG a con ‘dme acion a‘esta reunion, y tras
Grupo Quirico S.A. el renglon N° 1 g v— l)' A-DJUDICA'B 2 la oferta e
Gerente General de la So 8 o y 2 del Concurso Pablico N° 6; ii) Instruif al Sr.
General 56 pusd ciedad, o a dos z.'%}')oderados “A” para el caso que el Gerente
et pueda hacerlo, a fin de suscribir el contrato. Luego, S¢ da tratamiento al
Slglﬂent? punto del orden del dia 3) Consideraciones sobre la suscripcion de um
Convenio con Yacimientos Petroliferos Fiscales (YPF): Contintia en uso de la palabra
la .Sr'ta. Presidenta quien refiere que mediante NO-2023-OOOOO944-PFBA-PTE#PFBA
:sohcn(’) al Gerente General a que instruya a las Gerencias de 1a Sociedad a elaborar los
informes técnicos necesarios tendientes a brindar una respuesta ¥ realizar el andlisis
correspondiente respecto a la factibilidad de asignar el inmueble sito en Juan B. Justo ¥
Honduras a YPF con el fin de refuncionalizarlo como estacion de servicio. Al Respecto
la Gerencia de Proyectos emiti6 su informe (IF—2023-00001440-PFBAGP#PFBA) en el
cual adujo los beneficios del proyecto, en cuanto en su informe manifesté que “Esta
ortunidad para Playas Ferroviarias, ya que permite generar
explotacion comercial de 4 parcelas propiedad de la empresa
entra una estacion de servicio en desuso hace cuatro anos. A
erdo conjunto con YPF como empresa
| en tanto empresa perteneciente al
xplico los motivos por
xpreso “Por

as sugerencias realiz

propuesta resulta una op
ingresos corrientes con la
donde actualmente se ency
su vez, resulta conveniente realizar un acu
Sociedad Andnima de mayoria accionaria estala
sector integrante del sector publico nacional”. Adicionalmente €
Jos cuales hasta el momento no S€ ha podido utilizar el predio, toda vez que €
Ja situacion judicial en curso, Seé volvié compleja la posibilidaa’ de realizar operaciones
en la parcela ya que S€ encuentran dentro de la misma 10 tanques del Sistema de
Almacenamiento Subterrdneo de Hidrocarburos (SASH) propiedad del anterior
ario. Durante este plazo, € qvanzaron las gestiones con el objetivo de tomar
bre la situacion de Jos tanques. Pard ello, se realizo la Contratacion
¢ requirio la Contratacion de un servicio de asesoramienioy
diente y/0 compahia especializada en femas de
namiento Subterrdneo de Hidrocarburos (en
fue desarrollar las operatorias posibles en los
nerlo en funcionamiento nuevamente, en ambas
as cosas, S€ iniciaron conversaciones
o la operacion, por si 0 a través de
te de la Ciudad para este

concesion
una definicion SO
Directa N°66, donde s
consultoria de un profesional indepen
Jaciones del Sistema deé Almace
SH”). El objetivo de dicho
extraer el SISIEMa 0 po

ostos, gestiones y plazos. Asi |
de que tome d carg

ya que €S Ut punto importan

insta
adelante, “SA
casos que sé defina
us ¢
yPF con €l fin

on de servicio,

situacioneés cons

desde PFBA con

terceros, de la estaci
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tipo de operaciones. " Finalizando su informe la Gerencia de Proyectog cong|
presenta como und oportunidad la reactivacion de la estacion de ervicts Uye que «
de hoy el inmueble se encuentra en condicion de abandono Y gene Ya gy
mantenimiento y seguridad para la empresa. A su vez, al no estqy cone er
explotacion, no genera ingresos corrientes, necesarios para el ﬁ‘”cif)namiem,
de la empresa. En los ultimos afios desde PIFBA se han accionado [y mecan') 'C"”dianr,
que los 1o cales comerciales propiedad de la empresa vuelvan a g ”C”Vt'dsjm Parg
y ya

enera un impacto positivo en el entorno, porque el inmueble pasa de estar despgp Gue
& aq ”adl/

(7] ladf;, ol

Se

Stog de
Sionady |,
en

&
y sin mantenimiento a ofrecer productos y servicios a la comunidad. p,, ot
X : .

canon mensual que por la parcela se abonard representa un importgne ingres,
afrontar los gastos que la empresa tiene”. Posteriormente, la GAyF emjtig ;au‘inlfpara
expresando que la suscripcion del convenio permite a PFBA determinads ahor;rn:nc
ingresos indicando especificamente que "El canon locativo mensual se estab [ecjf :
12.952.53 litros de nafia super, el cual equivale a 5.331,8 Unidades de Valoy Adquis';'ien
(UVAs) de la tasacion efectuada por el Tribunal de Tasaciones de la Nacign {TTAA:/)' C}:,I
inmueble ubicado en Juan B Justo 1500, valuadas al valor de la Uyg g4, feché
31/05/2023. La tasacién obtenida del TTN (embebida en este documento) se convirig a
Unidades de Valor Adquisitivo (UVAS) utilizando el valor de la UVA vigente el diy 4, |,
tasacion, obteniendo asi un canon locativo mensual de 5.331,8 UVAs. Segiin el valor 4,
la UVA del 31/05/2023 (ultimo dia hdbil del mes), dicha cantidad equivale a un total 4
$1.346.789.93. Si dividimos este valor por el precio promedio ponderado del litro de
nafta siper sin plomo de mds de 92 RON de Planta de Despacho La Matanza de YPF del
mes de abril del corriente, obtenemos ur canon locativo mensual de 12.952,53 litros de
nafta super.” Adicionalmente expresa en su informe que la sociedad mediante la
suscripcién de un contrato con YPF va a poder tener determinados ahorros a saber "(...)
Ahorro en Gastos de Seguridad. La firma del Acuerdo va a suponer para PFBA un ahorro
anual en gastos de seguridad por un total de $8.162.640,00. Dicho monto se obtiene a
partir de los valores cobrados por la Policia de la Ciudad de Buenos Aires por el predio
sobre el cual se firmard el Acuerdo. Ahorro en Gastos de AYSA. La firma del Acuerdova
a suponer para PFBA un ahorro anual en gastos de servicios de aguas y saneamienio
por un total de $366.400,61. Ahorro en Gastos de ABL. La firma del Acuerdo va d
suponer para PFBA un ahorro anual en gastos del servicio de Alumbrado, Barr!fl’o Y
Limpieza (ABL) por un total de $1.532.334,12. Ahorro en Gastos de Seguros. La_fzrmdy
del Acuerdo va a suponer para PFBA un ahorro anual en gastos de seguros por un [0[4,7:
de $712.295,23." Al respecto la GAF concluye en su informe que, “En funcion de \w,‘w‘
lo mencionado a lo largo del presente, de la firma del Acuerdo con YPF surgen benel M\’:
econémicos positivos para la Sociedad” (IF -2023-00001452-PFBA-AF#PE BA.)- L"“ U"u'c
efectu la intervencién de su competencia en la cual expreso, entre otras cuestione™ ?ios
“(.) En este senmtido, del andlisis de los articulos del Estat! 'Zf"rljz cio
precedentemente no surgen dudas que la refuncionalizacion de la esmcio’nvd'é"‘ Ae’j e
cumple con el objeto de la Sociedad, ello toda vez que el inmueble fue Ir amﬂrldo,;jendo
Jin de destinarlo al desarrollo de proyectos de urbanizacion y/0 inmobilid o Jor
como principios rectores la preservacién del patrimonio inmobiliario, la p¥

0 menc

rios
esta en?



s s B _
‘I:';“:H\) ”:’;:"“’;’:’:F::;.(hﬂiz’f:, ;/ du.\'uf'm(/n de pmym::‘n,\: locales y nlzgiu.’rw/e.s' c:f‘m el /m
SUSTENTABILIDAD DEI SIS;:I;\LM ””‘:«S”j“{’ oy UN"I)U' " (,A/(-A'N'/ -M »
N ———— me;;;-j.() n M. )INI fz(;I(A{)() PRI Vl.?l()NAI. ARGENTING. Al
y, segiin la opinion emitida ,0(-”1{’1:8' Ln ](Ifl(’llla‘ll)dud el predio se gncuemra de.s'r‘;cupau‘o
Sociedad ningun otro ,{ 13\ Gererelcle Froyecios o xlole &1 ! d”.’blm df &
) proyecto a desarrollar en el Inmueble durante los proximos anos.
é” suma a 0’110, la no utilizacién del mismo continua generando gastos y el delerioro del
"""ll_‘)b[?* siendo que la refuncionalizacion del mismo implicaria la puesta en valor del
Pf‘ edio sin gastos de inversion para PFBA. En otro orden de ideas, el Reglamento de
( ompras y Contrataciones de la sociedad establece en el inc. 2) apartado d)
“Contratacion Directa: Supuestos de Procedencia. La Sociedad podrd utilizar este
procedimiento de contratacion unicamente en los siguientes supueslos: (..) 2) Cuando
las contrataciones sean formalizadas con (i) organismos o entidades integranies del
Sector Publico Nacional, conforme se define en el art. 8° de la Ley 24.156 de
Administracion Financiera, y (ii) las entidades, organismos, empresas, sociedades, entes
publicos y fondos fiduciarios integrantes del sector publico de cada una de las provincias,
sus Municipios y la Ciudad Auténoma de Buenos Aires " En este sentido, y considerando
que ambas sociedades integran el Sector Publico Nacional y por tanto se encuentran
comprendidas en el art. 8°de la Ley 24.156, es de aplicacion el supuesto de contratacion
directa mencionado en el parrafo precedente, pudiendo la Sociedad contratar
directamente con YPF sin necesidad de llevar adelante un Concurso o Licitacion Piblica
respecto del mencionado predio. En lo que respecta al proyecto de contrato vinculado al
expediente, esta gerencia no advierte obice legal para la continuidad del tramite a los
fines de proceder con la suscripcion del mismo. En lo que respecta a los items a lener en
cuenta a fin de desarrollarse el proyecto y que la empresa se encuentre cubierta
legalmente hay que considerar las diferentes cuestiones a saber: En virtud de ser PFBA
itaria judicial del Sistema de Almacenamiento Subterrdneo de Hidrocarburos que
actualmente se encueniran en el predio, se recomienda presentar un escrito en el
expediente Jjudicial por el que tramitd el lanzamiento judicial a fin de comunicar el
prejuicio tanto economico como ambiental que implica para PFBA seguir manteniendo
los suministros en el Inmueble, informando que pese a las intimaciones para su retiro el
ex locatario no efectud acciones al respecto hasta la emision del presente y hacer saber
que la Sociedad va a ocuparsé del retiro de los mism?s con fel fin de poder c'lar uf:lidad
el predio de su propiedad. Adicionalmente, se podrg repetir el f‘osro quei {m_phque la
extraccion y el (raslado al Sr. Luis Fazio mds las acciones de danos y perjuicios Ror el
tiempo transcurrido sin poder hacer uso del mmu"zble. Para ellol, dado que la Sociedad
contrato oportunameme un servicio de consultoria para que’ de‘cuema de los pasojvl ¥
costos que implicaba la extraccion y el 1ras:!ado, se deberd eje.cfuar la c-onrrgfac;on
Compras y Contrataciones de la Sociedad a

jsi to de
; e las previSIiones del Reglamen ‘ L
conforme las p rde a los informes emitidos por los

fin de llevar a cabo las tareas pertinentes aco me
‘ ello a los fines de poder rewtilizar el inmueble. Por ultimo, en lo inherente

ecialisias, !
esp sn del instrumento, considerando el plazo prolongado -para el caso

bacio L _
e el te (20) afios- considerandolo un acto de disposicion y teniendo en cuenta
in s

depos

particular vé
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ra g‘”‘\‘r'l'l‘/vl‘l’ ('MI/J/HH'I‘ acto furidic p
o 0 e

el lll.yf;‘lllm'u/u juridico entre ypp
e

on facultades a rqf 4
n

yltades P4
ru/'/'(',s'/)mu/t' que
ol de [at

 corresponde que el presente proyecy g,
023-00001472-PFBA-GGAPERA .

(o del proyecto destacando "¢ )
[

.\‘(u'i('//{l{/ (

GHe fo

m/u//’/u'.\lnn'/nu.
A sed S ‘
" " oS (/t'/'(‘lh'ul

‘

on oS¢ encuentre ociloso y se desarrolle yn,
re ingresos a pPIBA A su w/ ve destaca que YPF es ung
i por ende, ¢S10 reflejaria un heneficio no solo para |,

v Toma la palabra la Comisiiy

iodad en S conjunto.
o comparte la rec
ridicos, 0! a prultﬁunlucm
. iuridico, come
(iro de los tanques €0
snio €en {ratamiento. Sin perjuicio de 1o sefialads,
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. la situacion actual que suscribir el contrato con YPF en las condiciones expuestas.
Oido lo cual y luego de debatir, el Directorio RESUELVE POR UNANIMIDAD:
Aprobar el proyecto de Convenio registrado bajo el N° [F-2023-00001519-PFBA-
AJZPFBA y facultar a la Presidenta de la Sociedad a suscribirlo, ello ad referéndum de lo
que resuelva la Asamblea de Accionistas. LLuego, se trata el siguiente punto del orden del
dia 4) Consideraciones para la suscripcion de un convenio con el Ministerio de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién de la Nacién (MINCYT): Contintia en uso de la
palabra la Srta. Presidenta quien refiere que mediante NO-2023-5772381 5-APN-
SSGA#MCT el MINCYT efectud un requerimiento a PFBA en el cual solicitd la
colaboracion de esta Sociedad a fin de evitar que ese organismo se vea obligado a resignar
la puesta en marcha de un proyecto que redundara en beneficios para toda la comunidad,
denominado “CIUDAD DE LA CIENCIA". Ademas, es intencién de ese Ministerio
contemplar en el proyecto la puesta en valor de la historia del ferrocarril, por lo que se
espera agregar espacios dedicados a su incidencia en el barrio de Palermo y a la Ciudad
en general, destacando por ejemplo como colaboro cen la llegada del vino a granel desde
la provincia de Mendoza a la Capital a las ex Bodegas Giol y Santa Ana, y como la
primera se ha transformado hoy en el Polo Cientifico Tecnologico. Por otro lado, se
espera convocar a concursos de artistas para que propongan obras € instalaciones a escala
urbana a ubicarse dentro del predio, que vinculen las artes con las diferentes ramas de la
ciencia, generando un importante hito urbano que muestre la indisolubilidad de la relacion
entre la sociedad y el conocimiento. Ante la solicitud, se instruyo mediante NO-2023-
00001407-PFBA-PTE#PFBA a las Gerencias de la Sociedad a elaborar los informes de
su pertinencia respecto a la factibilidad del proyecto. Por su parte la Gerencia de Gestion
de Proyectos (en adelante “GP”) emitid su informe IF-2023-1484-PFBA-GP#PFBA en
el cual adujo los beneficios del proyecto, en cuanto en su informe manifesté que “Esta
propuesta resulta una oportunidad para Playas Ferroviarias, ya que permite iniciar
acciones sobre las parcelas ubicadas sobre la Calle Godoy Cruz, Nicaragua, Atacalco y
Costa Rica, nomencladas catastralmente como parcelas 1, 2 y 3 de la manzana 97D y 1,
2, 3y 4 de la manzana 97C. Dichas parcelas se encuentran actualmente como baldias y
la propuesta del MINCyT cumple con los objetivos que PI'BA tiene para el sector (...)
Dicha accién conjunta resulta beneficiosa para las partes porque abre la posibilidad de
iniciar obras en un sector en actual transformacion, donde se proyecta la ejecucion de
un parque publico y aperturas de las vialidades a cargo de PFBA, y la propuesta del
MINCyT de ejecutar este ipo de equipamientos en paralelo generard un gran impacio
positivo en la zona, trayendo como consecuencia un aumento del valor de las parcelas
que PFBA tiene en Ja zona.” Seguidamente, el Gerente de GP menciona “... el objetivo
del ministerio es seguir consolidando el Sistema Nacional de Ciencia, Tecnologia e
Innovacioén (Ley 25.46 7), por lo que se propone la creacion de la “Ciudad de la Ciencia”
en inmuebles linderos al Polo Cientifico Tecnolégico, dentro de la ex playa ferroviaria
de Palermo. Los inmuebles propuestos forman parte del stock de tierra que la Sociedad
posee con el objetivo de destinarlos al desarrol 1‘0 de proyectos fntegrale.s' de uréanizucidn
y/o inmobiliarios, segun su decreto de creacion 1723/12. Estas parcelas forman dos
.manza"as consolidadas a 200 metros del Polo, lo que genera un interés por su
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1 v disponibilidad para la ejecucion de este 1ipo de equipamientos, gue Causan
J entorno. La propuesta, de gran interés para la sociedad yq que
ol ministerio posee la capacidad de imiciar acciones de manera inmediata a fin e poner
en valor los predios y realizar una aperiura d la poblacion, a suvez que propone ¢l pagn
la explotacion del mismo. " En cuanto al proyecto urbap,,
si bien se trabajan constantemente en propuesyy,

proximidac

un impacto posiivo en ¢

de un canon mensual por

“Es importante remarcar quce,
propiedad de la empresa, es de interés contar (o,

propuestas presentadas por Organismos publicos, ya que se su poder de intervencioy y
su capacidad de inversion impulsan obras que son utiles y necesarias para la comunidud
a la vez de dinamizar cambios en el entorno, tal como es el caso del Polo Cientifico
Tecnolégico, que con las obras realizadas y su implantacion en el barrio, rompic (4
inercia del sector, que se encontraba en un gran nivel de abandono por el impacto
neraba todo el ex playon obsoleto hace décadas(...) El proyecto g
[ suelo y de una quinta parte de |y

expresa
v proyectos para las parcelas

negativo que ge
considerar representaria la ocupacion de un tercio de
edificabilidad total, entendicndo esto como un gran avance en relacion a Iy
consolidacién del masterplan, con financiamiento externo a la empresa y generando un
beneficio interesante en 1érminos urbanisticos. " En consonancia con ello resalta que, “£/
desarrollo de estos proyectos se realizard a lravés de un concurso de ideas en convenio
con las Sociedades, Consejos y Federaciones de arquitectos correspondientes. Esta
propuesta es interesante ya que invila a la curricula profesional a trabajar de manera
indirecta sobre el playon en general, aunque vayan d trabajar sobre la pieza en
particular. Esto hard ademds que dentro de las propuestas haya diferentes visiones y
planteos de como estos proyectos se vinculan con toda la pieza, lo que hard aiin mas rico
el masterplan.” Finalizando su informe la Gerencia de Gestion de Proyectos impulsa esta
propuesta, entendiendo que representa un beneficio y una oportunidad valiosa
exponiendo “La propuesta de generar un uso cientifico y tecnolégico financiado por el
Estado Nacional dentro del Playén Ferroviario de Palermo a través de la construccion
de una serie de equipamientos para el desarrollo y promocion de programas espaciales,

la bisqueda de la verdad a través de la investigacién de los datos genéticos y la
n un sector

ntifico
del

promocion de la ciencia con espacios educativos, culturales y recrealivos e
del playon con fuerte impronta cientifica por su proximidad a el Polo Cie
tecnoldgico propone reforzar dicha identidad a la vez que da inicio a acciones dentro
playon ferroviario, que se traduce transformaciones positivas para seguir avanzando en
el desarrollo del plan urbano.” Posteriormente la GAF emiti6 su informe mediante IF-
2023-00001485-PFBA-AF#PFBA manifestando los aspectos econémicos qué subyacen
del Convenio estableciendo un canon locativo mensual que debera abonar MINCYT 2
PFBA de 10.696,23 Unidades de Valor Adquisitivo (UVAs). Paraello, a la Gerencia de
Administracién y Finanzas le parecié importante destacar que, “...el monto del canon
locativo mensual que abonard el MINCYT estd un 150% por encima del valor 4"

de las tasaciones efectuadas por el Tribunal de Tasaciones de la Nacion (TTN)Y de las
proyectadas en base a estas ultimas, valuadas al valor de la UVA de fecha 31/0 5/2023.
Para establecer el canon locativo mensual se aplico la siguiente metodologid: En
relacion a los predios que se alquilaran al MINCYT ubicados en Cosla Rica 5299 -

e surge



Manzana 97 C parc .
convirtieron lo; mtjjgj ;nypze;);? 0;1?_V‘(Irvuz 2026 - Mc.mzana 97 C parcelas 3 7 4 5
acuerdo con el valor de la U ll/A‘le ;’“’;’“‘m e C.JIrCldmenes del TTN a UVAs e
tasacion referente al inmueble sito ‘(‘j ’ Cafia tasacién. Corresponde sefialar que {a
alla de que el dictamen no lo es, eC'Je""1 fodey Crus 2026 compremte 72 e
Manzana 97 D parcela |, de la]j\/j ifique. Por‘otm lado, para obtener los importes de la
3: o que se hizo fue ex[;apmar c;nzana 97‘ D parcela 2‘ y de la Manzana 97 D parcela
ot e e 3 st s me promea’zo de lu cantidad de UVAs obtenidas en los
cvadrados. En todos 1os casos e”C!?f’.lac?af a cada Manzana, de acuerdo con los melros

508, a cantidad de s por el valor de la

de fecha 31/05/2023 (ultim d’Seh”fu -”PhCO l e 'd-d Uyspor el valor e o
b el esal iR Od lla”t;l;tl del me-s).. .]for ultimo, se le aplicd a la sumatoria
Pl Obttp e : %, y se dividio es{e resultado por el yalor de la UVA
anto, 1a GAF S fﬁ i e?er Z canon merzs.ual de 10. f96, 23 UVAs.” Respecto a este
o C’Obrar e dque uran'te los primeros 5 afios de vigencia del Convenio se
4 del canon locativo, en concepto de bonificacién por las inversiones
que realice el MINCYT para la ejecucion de la Obra. En tanto, el monto del canon que
surge luego de aplicar el descuento establecido en el Convenio se encuentra un 25% por
encima de la tasacion global (considerando Jas tasaciones de los predios de Godoy Cruz
y Costa Rica y las extrapolaciones realizadas pard el caso de las Manzanas sefialadas).”
En relacion al valor residual, la GAF sefiala que “I g inversién a realizar por parte del
MINCYT, de acuerdo con lo establecido en el convenio es de U$S 56095045,50. A su vez,
se establece un plazo de vigencia de 25 afios, prorrogables de comun acuerdo por 25
afios mas.” Y que finalizada la obray finalizados los plazos de la vigencia del Convenio
y de su eventual prérroga, el valor residual de la inversion realizada serd de un 1 0%
del total. Esto equivale a U$S 5.609.504,55” A saber, la GAF hace referencia sobre 10s
porcentajes de devolucion de la inversion para el caso de que PFBA decida revocar
unilateralmente el Convenio con anterioridad al vencimiento del plazo de vigencia (25
afios), teniendo en cuenta que el tiempo estimado de finalizacién de la obra, segun lo
indicado por la GP, es de § afios, “...siguen un sendero similar al de la amortizacion de
Jos inmuebles. ” Algunos aspectos que sefiala la GAF son de suma importancia resaltar
dado que “Se puede esperar que el proyecto genere und revalorizacion de lazona a partir
de la aperturd de espacios publicos, lo que redundaria en un aumento en el valor del
metro cuadrado de los otros inmuebles de propiedad de Playas Ferroviarias ubicados en
el barrio de Palermo. » Asimismo, 12 suscripeion del Convenio supondria un “...ahorro
qnual en gastos de seguridad por U rotal de $21.903.840,00.” Asi como también un
“« yn ahorro anual en gastos de servicios de aguas y saneamiento por un fotal de
$207.850,80.” Y « .un ahorro anual en gastos del .?ervicio de Alz.«ml')rado, Barrido y
Limpieza (4 BL) por un fotal de §783.691,32. "-Resumlendo, la suscripcion del Convenio
. ahorro anual de todos estos servicios de “$22. 895.382,12 anuales (a valores
generarladunzozj) + por todo lo expuesto. la GAF entiende que la firma del Convenio con
de mayo O’ " ll-caré beneficios positivos para la Sociedad. Al respecto la GAJ emitio
el MmCYT lmFP 5023_00001434-PFBA-GP#PFBA) en el cual expresd “En cuanto al
su dlct?men (r- Lscribir corresponde destacar que en el mismo no solo se prevé el
nuevo mstrun;enﬂafz ‘; jno Jue a demds MINCYT se obliga a disefiar, financiar y ejecutar

pago de un ¢
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obras dentro del predio, las cuales comprenden la creacion de o e
) i - y L tidacd o,
cuudl'm'uran a la rmn.\;f()rmu('mn positiva del entorno en ”j’/(r

Consonay,.;
ne
a ¢qy,

cumplimiento del destino asignado por normativa, Adicionalm, o
constitucion por parte de MINCYT de seguros contra daiiog, yp, ' ,mll’ ¢ preyg //j
caucion ambiental los cuales resguardan el patrimonio de /'lrzy;,{. Onsabiligy,,, Civif
cumplimiento de contrato. Asimismo, MINCYT se encargard de )a -W'V, e garanyi, 'f:
predio y del pago de impuestos, tasas, cargas, contribuciones o /J.”,iw“/m'/
naturaleza, permitiendo el acceso al predio al personal de Playas /Ja;u-n-h"\‘ "
e inspeccion con el fin de asegurar el cumplimiento de las cuﬁdicinne::;;/f’flr el conty,,
En suma a ello, la no utilizacion del mismo continua genera.ndr - Sablecidy
refuncionalizacion, en los términos aqui expuestos, implicaria ung lnvcrw‘:ingu“m‘ o
En este sentido, del analisis armonico de la normativa mencionadq y L/é las éam PFB
expuestas, no surgen dudas que la suscripcion de un convenio p ,,;-,,( I:nd”.“mﬁ'
administracion con un organismo del estado como resulta ser MINCyT re‘guj[;n‘z:lv"’ ,
> gilimg

(/l' /(”/’) o

Cl
m/(/'/lr'/

y no generaria ningun tipo de perjuicio para PFBA. Ello toda vez que se avanyqy, en|

integracion del Desarrollo Urbano cumpliendo con el destino asignado gencrur;)v
ingresos y disminuyendo costos para la Sociedad, resguardando el palrimonfu dara:z:
la vigencia del presente contrato sin que ello implique inversiones por parte de Prp 1‘

En cuanto al instrumento a suscribir y el proceso de aprobacion del proyecto la G
menciona “el proyecto y el instrumento juridico que aqui se propicia cumple con o
principio de legalidad y razonabilidad adecuado para resguardar el patrimonio de .
Sociedad, toda vez que las normas lo habilitan explicitamente. En igual sentido, respect
al proyecto de convenio para la adminisiracion y uso oneroso vinculado al expediente
esta gerencia no advierte dbice legal para la continuidad del trdmite a los fines de
proceder con la suscripcion del mismo. Por ultimo, en lo inherente a la aprobacion del
instrumento, dado que el plazo de vigencia previsto es por 25 afios pudiendo considerars¢
un acto de disposicion se recomienda que el instrumento juridico entre MINCYTy PFBA
sea suscripto por la Presidenta de la Sociedad con facultades a tal fin y adicionalmeric
esta Gerencia considera que corresponde que el presente proyeclo ¢ apruebe por
Asamblea.” Por ltimo la Gerencia General en concordancia con las razontf-* y
fundamentos expuestos por las restantes gerencia de la Sociedad propone al Direc[‘orfo el
tratamiento del presente proyecto. Tras una breve deliberacion por ““m"”“d?f

RESUELVE: Aprobar el proyecto de Convenio vinculado al expediente mediante 11,
5()23-00001488-PFBA-AJ#PF BA y facultar a la Presidenta de la Sociedad 1 suscnb‘lr :L
ello ad referéndum de lo que resuelva la Asamblea de Accionistas. POSfen?rnfi?;:ria
trata el siguiente punto del orden del dia: 6) Convocatoria a Asamblea htm:l‘ po
de Accionistas: Manifiesta la Srta. Presidenta que en razon de lo resuelto por ‘fi\:mubm
de administracién en los puntos 3) 'y 4) RESUELVE: Convoct B n ‘primc‘l’ﬂ
Extraordinaria de Accionistas para el dia 09/06/2023 a las 14:00 h;f:b en =
convocatoria y a las 15:00 horas en segunda convocatoria a fin de conslc Z ,,siderat‘i"“ o8
orden del dia: 1) Designacion de accionistas para firmar el acta; 2) s yP);
enio con Yacimientos Petr

oliferos FISCH™" _ia
. egerio
6n de un convenio con el Minister

sobre Ia suscripcion de un Conv
3) Consideraciones para la suscripci
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Tecnologia ¢ 1
nnovaci
autorizaciones. No ?}Z;?;i‘; de’ la Nacion (MINCYT); 4) Otorgamiento de
presente reunion de Direct O mas te‘mas por tratar, la Presidenta da por finalizada la
v ectorio, previa lectura, aprobacion y firma de I !
as 15:15 horas. ' y firma de la presente acta,

AGUSTIN DEBA
sresidente y Director
Titular

@cu O ROMA
Direttor Titular

ARLOS D
Comision Fiscalizadora

Fiscalizadora

Comision
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