Ciudad Auténoma de Buenos Airés, I8 de septiembre de 2018

Sres.

Playas Ferroviarias de Buenos Aires S.A.
Ramos Mejia 1302, Piso 3°

Ciudad Autoénoma de Buenos Aires
Atencién: Ramon Marfa Lants - Presidente
Presente

Ref.: Oferta Irrevocable de Adenda al Contrato de Locacién de Obra y Servicios

De mi consideracidn:

La presente contiene una oferta vinculante ¢ irrevocable por parte de Jorge Ernesto
Galloni, DNI: 11.018.886, con domicilio en Lisandro de la Torre 784, Departamento 3,
Vicente Lopez, Provincia de Buenos Aires (el “Locador™), a favor de Playas Ferroviarias de
Buenos Aires S.A., una sociedad regularmente constituida y existente bajo las leyes de la
Republica Argentina, con domicilio en Av. Ramos Mejfa 1302, Piso 3° de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires (el “Logatario”, y junto con el Locador, las “Partes™), para la
celebracion de una adenda al Contrato (conforme dicho término se define mas adelante), de
conformidad con los términos y condiciones detallados en la presente (la “QOferta™).

La Oferta se emite en consideracién de lo siguiente:

L Que las Partes celebraron el dia 20 de octubre de 2015 un contrato de
locacién de obra y servicios en virtud del cual el Locatario encomendé al Locador la
realizacién de ciertos trabajos relacionados con la mensura y confeccidn de plano de
mensura y subdivisién del Inmueble (conforme dicho término se define mas adelante) (el
“Contrato™).

I1. Que por causas no imputables a la voluntad de las Partes, el Locador debid
suspender el cumplimiento a sus obligaciones bajo el Contrato, sin que pudiera en
consecuencia realizar la mensura del Inmueble.

. Que con motivo de ello, y habiendo cesado al dia de la fecha las causas que
suspendieron temporalmente la ejecucién del Contrato, las Partes han entendido
conveniente aprovechar la oportunidad para celebrar una adenda al Contrato, a los efectos
de materializar con ello ciertos acuerdos arribados entre las Partes.




IV.  Que con relacion a lo anterior, y no obstante el tiempo transcurrido desde la
celebracidon del Contrato v hasta la fecha de la presente, las Partes reconocen y manifiestan
que el objeto del Contrato ha permanecido invariable, sin perjuicio de Io cual estiman
necesario reformularlo en sus aspectos formales, a los efectos de garantizar con ello mayor
claridad en su explicacion, a la vez que agregar ciertos trabajos accesorios a fin de permitir
un mejor cumplimiento del objeto del Contrato.

V. Que las Partes declaran y aceptan que la celebracién de la adenda al Contrato
permitira reconducir la ejecucion del Contrato, dando con ello cumplimiento a las
obligaciones respectivamente asumidas por las Partes.

La Oferta es vinculante e irrevocable para el Locador y se mantendra vigente por un -
plazo de 5 (cinco) dias contados desde la fecha de emision de la Oferta (el “Plazo de

Aceptacidn™).

En el caso de que el Locatario considere aceptables los términos de la Oferta, y, en
consecuencia, decida aceptarla, debera remitir al Locador por escrito, dentro del Plazo de
Aceptacion, una aceptacion de la Oferta sustancialmente similar al modelo que se adjunta a
la presente Oferta como Anexo 1. Asimismo, y para el caso de que la Oferta sea aceptada, la
relacion que surja entre las Partes quedara regida por los siguientes términos y condiciones:

ARTICULO PRIMERO

La clausula-PRIMERA del Contrato sera reemplazada en su totalidad por el texto que se
transcribe a continuacion:

“El Locatario encomienda al Locador la realizacion de la labor profesional de mensura y
confeccion de plano de mensura y subdivision, asi como la tramitacion de la aprobacion y
registracion de dicho plano por ante el Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
o la autoridad competente que corresponda, de conformidad con los términos de la
presente Oferta, sobre el inmueble de titularidad del Locatario denominado “EX PLAYA
FERROVIARIA CABALLITO”, ubicado entre las calles Yerbal, José Juan de Biedma,
Jondo de lotes frentistas a calle Yerbal hasta Donato Alvarez, Donato Alvarez, Bacacay,
Morelos, fondos de lotes frentistas calle Bogotd hasta Andrade Olegario, Andrade
Olegario, fondo de manzana Av. Avellaneda hasta calle Gral. Martin de Gainza, Martin de
Gainza, lateral sur manzana frentista Martin de Gainza, Federico Garela Lorea, Bacacay.
Rojas, fondo de manzana frentista a calle Yerbal hasta calle Paysandii, y cerrando en la
calle Paysandy, identificador catastral 57-039B~-OFRI, conforme se identifica en croguis
que se acompafia a la presente Oferta como Anexo II (el "“Inmueble”). Los trabajos sobie
el Inmueble deberdn incluir: (a) el relevamiento y determinacién de la ubicacién plan
altimétrica de arboles construcciones, vias, puentes. calles, etc. en toda la extension de la




superficie que abarca el plano Titulos de la PLAYAS FERROVIARIAS DE BUENOS AIRES
SA. desde la calle Yerbal, José Juan de Biedma, fondo de lotes frentistas a calle Yerbal
hasta Donato Alvarez, Donato Alvarez, Bacacay, Morelos, fondo de lotes frentistas calle
Bogotd hasta Andrade Olegario, Andrade Olegario, fondo manzana Av. Avellaneda hasta
calle Gral. Martin de Gainza, Martin de Gainza, lateral sur manzana frentista Martin de
Gainza, Federico Garcia Lorca, Bacacay, Rojas, fondo manzana frentistas a calle Yerbal
hasta calle Paysandi; (b) vinculacion de lo revelado con los titulos indicados en los planos
que acomparian el proyecio; (c) determinacion de los limites de cada fraccién; (d)
gjecucion de una poligonal de apoyo para efectuar el revelamiento; (e) relevamiento de lds
construcciones fijas existentes, calles y veredas que sean importantes para el proyecto; )
relevamiento del puente; (g) vinculacion IG.N de las cotas de nivel determinadas en el
terreno; (k) relevamiento del perimetro y frentes de las parcelas; (i) relevamiento de las
lineas municipales existentes de las manzanas Iinderas al Inmueble indicadas en el
proyecto; (j) niveles de los cruces de calles; (k) confeccion de plano de relevamiento, (1)
relevamiento y ubicacion de las construcciones con sus medidas pre de acuerdo a las
exigencias de la Direccion de Catastro de la Ciudad de Buenos Aires, realizando el
levantamiento planimétrico y altimétrico para la obtencion de la resolucion ministerial, y
la presentacion del expediente técnico hasta su visacion,; y (m) altimetria del predio con
curvas de nivel a fines de elaborar el anteproyecto de espacio publico por estudios de
arquitectura. Las tareas incluyen la wtilizacion de equipamienio tradicional de topografia
estacion total electrémica, nivelacion geomérrica, GPS de precision v cualquier otro
elemento que pueda servir al Locador para realizar con mayor precisién o celeridad Ia
tarea encomendada (conjuntamente todo lo anterior, los “Trabajos”).”

ARTICULO SEGUNDO

La clausula TERCERA del Contrato serd reemplazada en su totalidad por el texto que se
transcribe a continuacion:

“3.1. El plazo para la ejecucion de los Trabajos serd de 90 (noventa) dias corridos a
contar desde la suscripcion de la presente Oferta (el “Plazo”).”

ARTICULO TERCERO

La clausula CUARTA del Contrato serd reemplazada en su totalidad por el texto que se
transcribe a continuacién:

“4.1. El precio que el Locatario pagard al Locador por la realizacidn de los Trabajos se
Jfija en la suma fotal y definitiva de $720.000 (setecientos veinte mil pesos), mds el
Impuesto al Valor Agregado que corresponda (el “Precio”).




4.2.  El Precio serd pagadero de conformidad con el siguiente esquema:

4.2.1. el 20% (veinte por ciento) del Precio, equivalente a la suma de §144.000 (cienfo
cuarenta y cuatro mil pesos), dentro de los 5 (cinco) dias hdbiles de la suscripcion de la
presente;

4.2.2. el 50% (cincuenta por ciento) del Precio, equivalente a la suma de $360.000
(trescientos sesenta mil pesos), dentro de los 5 (cinco) dias habiles contados desde que el
Locatario reciba del Locador evidencia fidedigna del inicio del trdmite registral de
inscripcion de los planos de subdivision y mensura que surjan como consecuencia de la
realizacion de los Trabajos por ante el organismo gue corresponda, a través del sistema
electronico de Tramites a Distancia (TAD). y

4.2.3. el 15% (quince por cienio)} restante del Precio, equivalente a la suma de $108.000
(ciento ocho mil pesos), dentro de los 3 (cinco) dias habiles contados desde que el
Locatario reciba del Locador evidencia fidedigna de que el plano de mensura y subdivision
que surja de la realizacion de los Trabajos haya sido visado previo por ante el Gobierno
de la Ciudad de Buenos Aires.

4.2.4. El 15% (quince por ciento) restante del Precio. equivalente a la suma de $108.000
(ciento ocho mil pesos), dentro de los 3 (cinco) dias habiles contados desde que el
Locatario reciba del Locador evidencia fehaciente de que el plano de mensura y
subdivision que surja de la realizacion de los Trabajos haya sido inscripto por ante el
Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires.

4.3, La totalidad de los pagos que deba realizar el Locatario al Locador deberdn serlo
contra el acompafiamiento de la factura correspondiente por parte del Locador. En cada
caso, la parte del Precio que corresponda debera pagarse mediante transferencia bancaria
0 deposito en efectivo en la cuenta de titularidad del Locador abierta en el Banco
Santander Rio, Cuenta Corriente N° 734350655/0, CBU 0720734388000035065504.”

ARTICULO CUARTOQ

La clausula SEXTA del Contrato serda reemplazada en su totalidad por el texto que se
transcribe a continuacion:

“6.1. El Locatario no se hace responsable por hurto, robo, pérdida y/o roturas, ni de,

accidentes o dafios de ningun tipo que sufiran profesionales, empleados o terceros como
consecuencia de las tareas encomendadas.



6.2. EI Locador deberd, dentro de los 5 (cinco) dias hdbiles de la suscripcion de la
presente Oferta, contratar y mantener contratado durante toda la vigencia del Contrato, a
su exclusivo costo, un seguro de responsabilidad civil, con una cobertura de al menos
$3.000.000 (tres millones de pesos), designando al Locatario como beneficiario adicional b%
conteniendo una cldusula de no repeticién contra el Locatario por parte de la compafia de
seguros relevante.

6.3. EI Locador deberd entregarle al Locatario una copia de la pdliza corvespondiente al
seguro contratado y del original del endoso designando al Locatario como beneficiario
adicional del mismo, o bien un certificado del seguro contratado, en ocasién de la emision
de la pdliza respectiva o de su renovacion. La péliza del seguro deberd ser primaria y el
Locador no mantendrd ningin seguro adicional o separado en forma simultdnea o que
contribuya en el supuesto de un siniestro o dafio con cualgquier seguro que deba mantener
el Locador de conformidad con la presente Oferta. El Locador declara y garantiza al
Locatario que efectuard puntualmente el pago de las primas correspondientes al seguro
cuya contratacion esid a su cargo, las cuales estardn al dia durante todo el plazo de
vigencia del Contrato.

6.4. Ni el Locador ni ninguno de los profesionales, empleados, representantes o
subcontratistas que participen en los Trabajos serdn cowsiderados empleados del
Locatario. El Locador serd el responsable exclusivo del personal que actiia bajo su
exclusivo riesgo, cargo y supervision, debiendo contratar los seguros de riesgo de trabajo
¥ de vida que sean de aplicacién. El Locador es el responsable exclusivo del pago de todas
las remuneraciones, salarios, comisiones, impuestos, incluidos los aportes a la prevision
social y demds impuestos similares o vinculados de todas las personas que participen en
sus actividades comerciales, al tiempo que tendrd a su cargo la retencién de todas las
deducciones exigidas por ley.

6.5. El Locador se compromete a defender y a manrener indemne al Locatario de todo
reclamo, accidn, procedimiento o demanda, cualquiera fuese su naturaleza, que pudiera
efectuar su personal o sus contratistas o cualquier tercero como consecuencia de la
realizacion de las tareas encomendadas en el presente, incluyendo cualguier honorario o
gasto que en que incurra con motivo de la defensa de tal eventual reclamo que el Locatario
deba realizar. Si ello resultara de cumplimiento imposible, el Locador se compromete a
reembolsar al Locatario cualquier suma de dinero que esie wltimo hubiere pagado com
motivo de lo anterior, dentro de las 24 (veinticuatro) horas de serle requerido al Locador.”

ARTICULO SEXTO

La clausula SEPTIMA del Contrato serd reemplazada en su totalidad por el texto que se
transcribe a continuacién:




“Todo gasto de sellado, impuestos y aportes al Gobierno de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, asi como todo gasto relacionado con la obtencidn de informes de dominio
sobre el Inmueble serdn a cargo del Locatario.”

ARTICULO SEPTIMO

La clausula OCTAVA del Contrato sera reenumerada como NOVENA, quedando la
clausula OCTAVA redactada conforme se detalla a continuacion:

“8.1. Cuando por causas imputables al Locador se produzca la mora en (i) el cumplimiento
de los Trabajos dentro del Plazo, y (ii) la contratacion del seguro y presentacion de la
péliza y demds documentacién correspondiente en el plazo pactado, dicha mora operard
de pleno derecho, sin necesidad de noftificacion ni interpelacion previa alguna, y generard
sobre el Locador una multa diaria en favor de la Locatario por cada dia de mora
equivalente a la suma de $36.000 (treinta y seis mil pesos). hasta el efectivo cumplimiento
de la obligacion del Locador de que se trate bajo el Contrato.

8.2. Todas y cada una de las sumas en mora que deban ser pagadas por el Locador al
Locatario bajo el Contrato devengardn un interés moratorio que serd calculado sobre el
saldo de capital pendiente de pago en base a una tasa nominal mensual equivalente al
cuatro por ciento (4%) hasta la fecha del efectivo pago. Todos los pagos realizados por el
Locador bajo el presente Conirato serdn imputados de la siguiente forma: (i)
primeramente a la satisfaccion total de las multas devengadas en virtud de lo dispuesto en
el Articulo 8.1. anterior, de ser aplicable; (ii) seguidamente a la satisfaccion total de los
intereses moratorios devengados, y (iii) por ultimo. solo una vez cubierto el mownto
devengado por dichos intereses, al capital adeudado. La Locatario podrd rechazar

cualquier pago efectuado por el Locador que no se ajustase a lo establecido en el presente
articulo.”

ARTICULO OCTAVO

Se agregara una clausula DECIMA, la cual quedard redactada conforme se detalla a
continuacion:

“10.1. El Locador otorga plena conformidad y autorizacion al Locatario para que el
Locatario  difunda  publicamente. a través del sitio web del Locatario
www.plavasferroviarias.com.ar, o el que en el futwro lo reemplace, (i) cualquier
informacion contenida en el Contrato y en la presente Oferta, (ii) el Contrato y la Oferia, y
(iii) cualquier otra documentacion relacionada, directa o indirectamente, con el Conirato y
la Oferta. El Locador declara conocer y aceptar que la difusion de informacion que efectiie

o



el Locatario, de conformidad y con el alcance establecido por la presente disposicién, no
podrd ser entendida ni alegada como difusion de informacién confidencial del Locador.

10.2. 8i algun articulo o disposicion del Contrato o de la Oferta fuera declarado invdlido,
nulo o inexigible por autoridad competente, permanecerdmn vigenies las restantes
disposiciones del Contrato o de la Oferta, segun correspondiere, siendo dicha disposicion
ineficaz solo en la medida de la nulidad o inexigibilidad, y sin afectar ello el resto de esa
disposicion ni las otras disposiciones contenidas en el Contrato o en la Oferia.

10.3. La presente Oferta es complementaria del Contrato, sin perjuicio de lo cual los
férminos y condiciones contenidos en la presente Oferta que fueren incompatibles con los
términos y condiciones contenidos en el Contraio tendrdn prevalencia y serdn superadores
de lo establecido en el Contraio.”

Sin otro particular, lo saludo atentamente.

. 1
Jorge E fto Galloni
DNI: 11/018.886







Anexo |
Modelo de aceptacion de Oferta

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 18 de septiembre de 2018

Sr.
Jorge Ernesto Galloni
Lisandro de la Torre 784, Departamento 3,

. Vicente Lopez, Provincia de Buenos Aires
PRESENTE

Ref.: Aceptacion de Irrevocable de Adenda al Contrato de Leocacién de Obra y
Servicios

De mi consideracion:

Tengo el agrado de dirigirme a usted a fin de aceptar en todos sus términos la Oferta
Irrevocable de Adenda al Contrato de Locacion de Obra y Servicios que me fuera remitida
por usted el dia 18 de septiembre de 2018.

Sin otro particular, lo saludo atentamente.

Por Playas Ferroviarias de Buenos Aires S.A.

Ramon Maria Lanus
Presidente







Anexo 1
Croquis del [nmueble
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Anexo |
Modelo de aceptacion de Oferta

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 18 de septiembre de 2018

Sr.

Jorge Ernesto Galloni

Lisandro de la Torre 784, Departamento 3,
Vicente Lopez, Provincia de Buenos Aires
PRESENTE

Ref.: Aceptacién de Irrevocable de Adenda al Contrato de Locacion de Obra y
Servicios

De mi consideracion:

Tengo el agrado de dirigirme a usted a fin de aceplar en todos sus términos la Oferta
Irrevocable de Adenda al Contrato de Locacion de Obra y Servicios que me fuera remitida
por usted el dia 18 de septiembre de 2018.

Sin otro particular, lo saludo atentamente.

Por Playas Ferroviarias de Buenos Aires S.A.

2

Ramén Maria [L’am'ls
Prestdente




